y o/ Deutschlands Immobilienportal
Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

‘N

provisionsfrei - Ihr neues Zuhause: Stil, Ruhe und
Lebensqualitadt in Berlin-Mahlsdorf

Objekt-Nr. OM-448951
Einfamilienhaus

Verkauf: 754.000 €

Ansprechpartner:

S. Bertok

12623 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 2010 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 1.034,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 146,46 m? Garagen 1
Nutzflache 148,30 m? Stellplatze 4
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448951/ Seite 1/11



Objektbeschreibung

Ankommen. Durchatmen. Zuhause sein.

Stellen Sie sich vor, Sie kommen nach Hause — in eine ruhige, griine Umgebung, fern vom
Trubel der Stadt, und betreten ein Haus, das sofort ein Geftihl von Warme, Grofziigigkeit und
Wertigkeit vermittelt.

Dieses Einfamilienhaus ist genau daftir geschaffen: ein Riickzugsort flir Menschen, die mehr
wollen als nur ,wohnen*.

Warum dieses Haus?

v Grofizligige, lichtdurchflutete Raume mit idealer Raumaufteilung
v Hochwertige Bauweise — solide, langlebig, wertbestandig

v Energieefliziente Technik fiir niedrige Betriebskosten

v Ruhige, familienfreundliche Lage im beliebten Mahlsdorf

v Perfekt fiir Familien, Paare mit Anspruch oder Homeoflice-Konzepte

Wohnen mit Geftihl von Freiheit
Die offene Gestaltung schafft flieBende Ubergéinge zwischen Wohnen, Leben und Entspannen.

Grofle Fenster holen das Tageslicht ins Haus und sorgen fiir eine angenehme, helle
Atmosphére - zu jeder Jahreszeit.

Ausstattung

Komfort, den man jeden Tag sptirt:
*Alarmanlage

*Photovoltaik Anlage

senergieeffiziente & zukunftssichere Heizung und Warmwasser, generiert von einem Alpha
Innotec Hydraulik Tower HT1, eine kompakte Inneneinheit fiir Luft/Wasser-Warmepumpen

*Fufibodenheizung im Erd- und Dachgeschoss fiir gleichmafiige Wohlftihlwarme

*Autarke Trinkwasserversorgung - erfolgt tiber einen Brunnen mit Trinkwasser
Aufbereitungsanlage / Anschluss an das o6ffentliche Netz ist moglich

*2 hochwertige und grofzuigige Marken-Bader in zeitlosem Design (1 Duschbad im
Erdgeschoss und 1 weiteres Vollbad im Dachgeschoss)

*Elektrische Rollladen sowie abschliefbare Fenstergriffe im Erd- und Dachgeschoss fir
Privatsphére und Sicherheit

sTerrassentiberdachung ideal auch fir eine Nutzung der grof3zligigen Terrasse an Regentagen
oder heien Sommern

*Hochwertige Hauseingangsiiberdachung
*Gemauerte Garage

*Hochwertige Materialien im gesamten Innen- und Auf3enbereich
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Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Fur wen ist dieses Haus perfekt?

eFamilien, die Platz und Sicherheit suchen

*Paare, die stilvoll wohnen méchten

eKaufer, die Wert auf Qualitat und Nachhaltigkeit legen

*Menschen, die Stadt und Ruhe kombinieren wollen

Fazit — seltene Gelegenheit
Immobilien wie diese sind gefragt — und selten lange verfigbar.

Wenn Sie ein Zuhause suchen, das Emotion, Qualitat und Wertstabilitat vereint, sollten Sie
diese Gelegenheit nicht verpassen.

Jetzt Besichtigung anfragen und selbst erleben, was dieses Haus besonders macht.

Lage

Aufienbereich mit Potenzial

Das Grundsttick erreichen Sie tiber eine eigene Zufahrt. Ob entspannter Familienalltag,
Gartenabende oder Riickzugsort im Griinen — hier gestalten Sie sich Ihren persénlichen
Lieblingsplatz. Die Hecken sind bereits gepflanzt und bieten idealen Sichtschutz.

Mit einer Garage, dem Gartenhduschen auf dem hinteren Grundstuicksteil gelegen und der
stilvollen Fassadengestaltung durch den edel wirkenden hellen Klinker entsteht ein
Gesamtbild, das sowohl funktional als auch asthetisch tiberzeugt.

Lage, die tiiberzeugt

Mahlsdorf steht fiir genau das, was viele suchen: Ruhe, Griin, gewachsene Nachbarschaften —
und gleichzeitig eine gute Anbindung an die Berliner Innenstadt.

Hier investieren Sie nicht nur in ein Haus, sondern in Lebensqualitat.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 22,76 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Hausansischt Eingang / Garage
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Hausansicht Gartenseite

Terrasse mit Uberdachung
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Treppenhaus
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Exposé - Galerie

Einbaukitiche mit allen Geraten

Wohnzimmer Erdgeschoss
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Exposé - Galerie

Duschbéd Erciéeschdss Bild 1

Duschbad Erdgeschoss Bild 2
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Exposé - Galerie

Vollbad im Obergeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse
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