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Exposé

Doppelhaushalfte in Essen

Naturnah und trotzdem mittendrin! Grof3ziigige
Doppelhaushalfte in Essen-Borbeck

Objekt-Nr. OM-448946
Doppelhaushalfte

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Irene Hedwig Bork

Zweigstrafie 21
45355 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

StraBenansicht Sudseite
Baujahr 1908 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 493,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 160,00 m? Garagen 1
Nutzflache 109,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Strom Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Ich biete eine Zweifamilien-Doppelhaushalfte, bestehend aus Kellergeschoss, Erdgeschoss,
Obergeschoss und Dachboden sowie einem ausgebauten Anbau auf zwei Ebenen und einer
Garage, an. Die Immobilie ist vollunterkellert und wurde 1908 massiv erbaut.

Damit stehen auf rund 269 m2 Wohn- und Nutzflache sieben Zimmer, zwei Kiichen, zwei
Bader, ein Gaste-WC, sowie zwei grof3zligige Flure in einem ruhigen Teil von Essen-Borbeck
auf 493 m2 Grundstiicksflache zur Verfigung. Die Wohnflache betragt 160 m2.

Auf dem Grundstiick steht eine 1972 neu gebaute Garage (Grundflache ca. 6 m x 3,5 m). Der
davorliegende Stellplatz wurde im Zuge der Gartenrenovierung 2023 erneuert.

Hinter dem Haus befindet sich ein schéner Garten (in 2023 neu angelegt) mit einer ca. 70 m2
grof3en Terrasse aus Keramikplatten (teilweise von einer elektrisch betriebenen Markise
uberdacht) und grofiziigigen mit Betonsteinen gepflasterten Zuwegungen.

Das Haus eignet sich hervorragend sowohl flir Kapitalanleger, als auch far Selbstnutzer. Ein
Besichtigungstermin ist nach Absprache moglich.

Ausstattung

1971 fand eine Grundrenovierung statt (neue Fenster, groes Wohnzimmer, neue Bader, neue
Garage, etc).

Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde 2020/21 komplett modern und behindertengerecht
ausgebaut.

Die Erdgeschosswohnung ist des weiteren tiber einen Treppen-Lifter (2024) fiir gehbehinderte
Personen zuganglich.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie liegt im beliebten Stadtteil Essen-Borbeck — ideal fiir Familien, die naturnah
wohnen mochten, ohne auf stadtische Infrastruktur zu verzichten.

Borbeck z&hlt zu den gewachsenen Wohnlagen im Essener Stadtgebiet und ist bekannt fir
seine charmante Mischung aus urbaner Nahe, griiner Umgebung und nachbarschaftlichem
Flair.

Die direkte Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern, Garten und einer
angenehmen, ruhigen Wohnatmosphére.

Besonders familienfreundlich: Mehrere Kindergarten und Grundschulen befinden sich in
fuplaufiger Entfernung. Weiterfithrende Schulen — darunter auch Gymnasien — sind ebenfalls
gut erreichbar.

Fur den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Nahversorger in unmittelbarer Nahe zur Verfigung
— darunter Supermarkte wie REWE, ALDI und Lidl sowie Backereien, Apotheken und weitere
Geschafte des taglichen Lebens. Auch ein Wochenmarkt mit frischen Produkten findet
regelmaf3ig in Borbeck statt.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die nidchste Bushaltestelle ist in wenigen
Gehminuten erreichbar, ebenso der Bahnhof Essen-Borbeck, von dem aus Sie in wenigen
Minuten die Essener Innenstadt oder benachbarte Stadte wie Oberhausen oder Miilheim
erreichen.

Mit dem Auto gelangen Sie in wenigen Minuten auf die A40 und A42 — perfekt fiir Pendler in
Richtung Diisseldorf, Duisburg oder Bochum.
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Auch die Freizeit kommt nicht zu kurz: In der Umgebung befinden sich zahlreiche
Grunflachen, Spielplatze und Sportvereine. Der nahegelegene Schlosspark Borbeck ladt zum
Spazieren, Joggen oder Verweilen ein. Das umliegende Wohngebiet bietet viel Raum ftir Ruhe,
Bewegung und Familienleben — ohne auf die Vorzilige urbaner Infrastruktur zu verzichten.

Essen-Borbeck verbindet all das, was viele sich wtinschen: ruhiges, griines Wohnen mit
stadtischer Nahe — und genau deshalb zahlt der Stadtteil zu einer der gefragtesten Essener
Wohnlagen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 188,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Stralenansicht SGdselte

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448946/ Seite 4/7



Baubeschreibung -
25 . Enderargetedart eses Gebiudes
> Maugrwerk aus Vollziegel, e el
verklinkert d ~ 51 cm AR e | o | o« | F SR
» Holzbalkendecken -— " e \
» Kellerdecke aus Beton PP —
» Holzfensterca.2mx 1,5 m Pl dhmen St
mit Doppelverglasung
» Beheizung durch Nachtspeicher e e
o= proer- SO OSISEB NN - | curioiome rol v
L O Veestutungen ruch § 5 Absas ¢ 060
- - U W P 08 W
SErmtie AATIAOL 28 Wl O wrgater
ese o i o roeavmir |
Hausquerschnitt (Ostselte): Erdgeschoss gesamt mit Anbau:

o

ol |

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448946/ Seite 5/7



=2 TN\

4
A
it
Al
Y
{

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448946/ Seite 6/7



Galerie
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