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Exposé

Zweifamilienhaus in Schonbrunn-Allemuhl

Zweifamilienhaus Schonbrunner Str. 11a in 69436
Schonbrunn-Allemiihl

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1979
976,00 m?
3

8,00
159,73 m?
101,02 m?
Ol

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448922/

Objekt-Nr. OM-448922
Zweifamilienhaus

Verkauf: 430.000 €

Ansprechpartner:
Teresa Freitas Velosa

69436 Schonbrunn-Allemiihl
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 5

Badezimmer 3

Garagen 2

Stellplatze 3

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das freistehende Zweifamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss aus dem Jahre 1979/80
liegt ruhig inmitten unverbauter Natur mit wun-derschénem Garten, der in lauen
Sommernachten nicht nur zur Ent-spannung einladt, sondern auch zu gemtitlichen Grill -und
Sommer-abenden im Kreise seiner Lieben.

Ausstattung

Aktuell werden die Wohnungen als Ferienwohnungen vermietet. Rund 19.000,00 EUR konnten
im Jahr 2025 erwirtschaftet werden, obwohl nicht durchgangig vermietet wurde. Hier kann
definitiv mehr erwirt-schaftet werden. Nettorendite im Jahr 2025 betrug ca. 4 % und bei
durchgangiger Vermietung kann die Rendite auf 8 % und mehr steigen.

Das Dachgeschoss wurde ausgebaut, so dass noch zusétzlich 2 Schlafzimmer, ein groBzugiger
Flur und ein Badezimmer vorhanden sind. Diese sind in der Wohnflachenberechnung nicht
enthalten. Alle Zimmer wurden liebevoll und sehr geschmackvoll eingerichtet. Kann teilweise
komplett ibernommen werden. Die beiden Einbaukiichen sind im Preis enthalten. Ein Kamin
im 1. Obergeschoss rundet das An-gebot ab.

Das Zweifamilienhaus ist voll unterkellert mit 2 Garagen, viel Stauraum, sowie Platz fir
Hobby und Lagermoglichkeiten.

Im Hof gehoren weitere Stellplatze zum Angebot.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Allemtihl ist ein Ortsteil der Gemeinde Schonbrunn (PLZ 69436) im Rhein-Neckar-Kreis,
Baden-Wirttemberg. Es liegt landschaftlich reiz-voll und ruhig in einem Tal des Kleinen
Odenwalds, eingebettet im Na-turpark Neckartal-Odenwald bzw. Geo-Naturpark Bergstrafie-
Odenwald. Die Gegend ist gepragt von Wald, Wanderwegen (Neckarsteig) und ei-ner landlichen
Atmosphaére.

Lage & Umgebung: Der staatlich anerkannte Erholungsort liegt in der Nahe von Eberbach
(Neckartal), Sinsheim und Heidelberg, die schnell erreichbar sind. Eberbach ist ca. 6 km
entfernt und Heidelberg um die 30 km. Eberbach verfiigt iber einer hervorragende
Infrastruktur. Hier finden Sie Haupt-Realschule sowie ein Gymnasium und verschiedene
Kindergéirten. Ebenso ist die drztliche Versorgung gewéhrleistet. Ein grofies Freibad mit
Hallenbad und alle Einkaufsméglichkeiten sind zu-dem vorhanden.

Die S-Bahn bringt Sie im 30 Minuten-Takt nach Heidelberg und Mann-heim, sowie nach
Mosbach/Neckarelz/Heilbronn.Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdoglichkeiten wie
Wandern und Radfahren.

Charakter: Allemtihl ist ein beschaulicher Ortsteil, der historisch aus einer Miihlenansiedlung
entstand.

Infrastruktur: Es besteht eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahver-kehr (Bushaltestelle
vorhanden).

Allemtihl eignet sich besonders als Ausgangspunkt fiir Naturfreunde und Ausfliigler, die Ruhe
suchen und gleichzeitig die Region Heidel-berg/Odenwald erkunden méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Schlafzimmer 1 im DG

Badezimmer im DG Flur im DG
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Treppe vom 2. OG ins DG

Badezimmer im 1. OG
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Schlafzimmer 1 im 2. OG
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Galerie

Kiche im 2. OG

Wohnzimmer im 2. OG
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Wohnzimmer im 2. OG

Essbereich im 2. OG
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Balkon im DG

Balkon im DG
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Galerie

Freisitz
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Galerie

Wohnzimmer im 2. OG
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Galerie

Wohnzimmer im 2. OG
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Flur im 2. OG Hausgang
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Hausgang

Hausgang
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Schlafzimmer 2 im 1. OG
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Galerie

Schlafzimmer 2 im 1. OG

Schlafzimmer 2 im ll oG
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Galerie

Badezimmer im 1. OG

Badezimmer im 1. OG
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Galerie

Badezimmer im 1. OG Kuche im 1. OG

Essbereich im 1. OG
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Galerie

N
Terrasse 1. OG
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Galerie
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Galerie

Eingang »
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Essbereich 1. OG

Wohnzimmer 1. OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448922/ Seite 21/32



Galerie

Wohnzimmer 1. OG

Balkon 1. OG o "~ Balkon 1. OG
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Galerie

2 ot ot

Frontansicht

Heizungsanlage ‘ Olttanks
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Galerie

Garten
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448922/ Seite 29/32




Exposé - Grundrisse
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| gemaR den §§ 79 ff. de

Gultig bis: 21.04.2036

Gebaude

s Gebaudeenergiegesetz (EG vom

1 16.10.2023

E I S fiir Wohngeb&aude

Registriernummer 2 BW-2026-006352057 @

Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus

Adresse Schénbrunner Strafie 11a, 69436 Schénbrunn
Gebaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude * 1979

Baujahr Warmeerzeuger ** 2013, 1979

Anzahl Wohnungen 2

Gebaudenutzflache (An)

190,80 m* | x

nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung®

Heizol, Stuckholz

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser®

Heizol

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine
Art der Liftung® x Fensterliftung - Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung

L= Schachtliftung o Liftungsaniage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kithlung ® = Passive Klhlung 7 Kithlung aus Strom

= Gelieferte Kalte

= Kihlung aus Wéarme

inspektionspflichtige Klimaanlagen 5

Anzahl;

Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

| Die energetische Qualitat

' Hinweise zu den Angaben i
eines Gebéaudes
| standardisierten Randbedingungen oder durch die Au

" die energetische Gebaudenutzflache nach der
" Die angegebenen Vergleichswerte sollen O

O Neubau
® Vermietung/Verkauf

kann

' Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| 1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (En

durch die
swertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.
EnEV, die sich in der
perschlagige Vergleiche ermdglichen {Erlduterungen

o1 Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

ber dieenergeische Qualitt des Gebdudes

Berechnung des Energiebedarfs

i~ Sonstiges (freiwillig)

unter

Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.

sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

f ® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (En

Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

"\ 1 Dem Energieausweis

Y Gebauden zu ermaglichen.

Harsche Energieberatung

Aussteller

x Eigentumer

sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

' Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
_' Energieausweise dienen ausschlielflich der Information.
| Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedach

inh. Roland Harsche
(Energieberater gem. §88 GEG)
Gartenstralte 25
53498 Bad Breisig

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenen

3 Mehrfachangaben méglich

Die Angaben

1 Aussteller

im Energieausweis beziehen

- siehe Seite 5).

sich

Teil

ergiebedarfsausweis). Die Ergebnisse

ergieverbrauchsausweis). Die

=
fW?Ze
Roland Harsche

22.04.2026

Ausstellungsdatum

falls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 ur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

4 pei Warmenetzen Baujanr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Lftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

Energieberater gem-

§88 GEG

Unterschrift des Ausstellers

Annahme von ¢
Als Bezugsflache dient °

auf das gesamte
t einen Uberschlagigen Vergleich von



ENERGIEAUSWEIS . worgessuc

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom  °

16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

100

Anfordernngen gemiR GFG?
Primé&renergiebedarf

o Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert
Energetische Qualitat der Geb&udehdille Ht'
Ist-Wert Wi(m?K)

Anfarderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien’®: | filr Heizung [ | fiir Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfllllung der 65%-EE-Regel gemidf § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

1 Erfillung der 85%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*®

Hauslbergabestation (Warmeneiz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71¢)

1 Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff'-derivate (§ 71f.g
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hyhridheizung (§ 71h)

L= Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absalz 5)

| Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteit Antell EE®
Wirmebereit der Einzel-
stefllung®: anlage:

Anteil EE*
aller

Art der erneuerbaren Energie®: Anlagen’:

Summe®:
I"] Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt:

Art der erneuerbaren Energle®: Anteill EE®

Summes:
1 weilere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage

* siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

? nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

* Mehrfachnennungen moglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

* Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
“Anteil EE an der \Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

KWh/(m?a)

W/(m?K)

eingehalten

Registriernummer 2  BW-2026-006352057

{oder; ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

D |

125 225

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

0 Verfahren nach DIN V 18589
O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")

0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/{m?*:a)

Vergleichswerte Endenergie 4

150 175 2()0 2256 >250

BT | o B
100 125

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die
unterschiedliche Verfahren zu,
Ergebnissen  fihren ké&nnen.
Randbedingungen erlauben
Rickschliisse auf den
ausgewiesenen Bedarfswerte der

Berechnung  des
die im Einzelfall
Insbesondere  wegen
die  angegebenen Werte

tatsachlichen Energieverbrauch.

Skala

"nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

® Summe einschiieBlich gegebenenfalls welterer Eintrdge in der Anlage

“Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebéude eingebaut oder
aufgestellt werden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, geméaf Berechnung im Einzelfall

** Anteil EE an der Warmebereitslellung oder dem Warme-/K4lteenergiebedarf

Energiebedarfs
zu unterschiedlichen
standardisierter

keine °
Die |
sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (AN), die im Allgemeinen:
groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. :



ENERGIEAUSWEIS t. oo

geméR den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

. i Registriernummer 2  BW-2026-006352057
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes . @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Energieverbrauch
| Treibhausgasemissionen 61,06 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes .\,
196,96 kWh/(m*a) ™ /
Joo | o | E .

100 125 150 175 200 225

216,66 kWh/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
_ Endnergieverbrauch dieses Gebdudes
~ [Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchéerfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil I .
—_— p Energieverbrauch Anteil Heizung Klima

2

Energietrager energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor

von bis faktor [kWh)

01.03.2023 28.02.2026 Heizal 1,10 105200,00 18936,00 86264,00 1,09 8

Vergleichswerte Endenergie?®
‘8lc| b | E| F |G

100 125 160 176 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

- Erlauterungen zum Verfaren

. Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebdudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
. Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Geb&udeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
¢ andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS o wormgessuce

gemaf e§§ 9 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Registriernummer 2 BW-2026-006352057
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen des Ausstellers

- Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

* MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E mdglich O nicht maglich §

| Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen

(freiwillige Angaben)

3 ; in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kostenpro ©
1 Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer mali- tionszeit eingesparte =
Modernisierung nahme Kilowatt-

stunde E
Endenergie |

1 Solarthermie Solare Unterstiitzung fiir Warmwasser und
Heizung

g|jojojo|jlojo|jo|jo|O0|®=
o|jojo|o|jojo|jojlo|jo|®=

O | weitere Eintrage in Anlage

" Hinweis: Modernisierungsempfehlungen firr das Gebaude dienen lediglich der Information.
‘ Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Immoticket24.de GmbH - Krufter Stralte 5, 56753 Welling
Telefon: 026 54 - 8 80 11 99

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

' Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) *

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
| Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
|| anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
" des Energieausweises gemak § 79 Absatz 2 Saiz 2 GEG auf
" den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als
 Wohngebaude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 106
| GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
' ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

| Erneuerbare Energien — Seite 1

* Hier wird dariiber informiert, wofur und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
' Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
| weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

" Der Energiebedarf wird hier  durch den  Jahres-
~ Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestelit.
|| Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
| Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.

| gebiudebezogener Daten und  unter Annahme  von
| standardisieten  Randbedingungen (z. B. standardisierte
§ Klimadaten, definiertes  Nutzerverhalten, standardisierte

| Innentemperatur und innere \Warmegewinne usw.) berechnet.
" So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudes
| unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
| beurteilen.  Insbesondere  wegen der  standardisierten
| Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
| Ruckschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

| Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz —des
| Geb&udes ab. Er periicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren  auch die so  genannte
| Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
" der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heiztl, Gas,
| Strom, erneuerbare Energien efc,). Ein kleiner Wert signalisiert
¢ einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
! sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
* Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebéudehillle - Seite 2

" Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
i Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
© warmelbertragenden Umfassungsflachen (Aulenwande,
| Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kieiner Wert
| signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufierdem
' stelt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
" sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
- Gebaudes.

" Endenergiebedarf — Seite 2

¢ Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln

| berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Loftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
¢ Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir

" die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
| unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
| Berlcksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
" damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf

' und die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein
! kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
" hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ENERGIEAUSWEIS wr wonngeviuce

\, gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1%

16.10.2023

Angabe zur Nutzung erneuerbarerEnerien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem §
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung £
ermeuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten erneuerbaren |
Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und §
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfullung abzulesen.
Das Feld ,Mafnahmen zur Einsparung" wird ausgefullt, wenn &
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch ¢
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz &
gemal § 45 GEG erfullt werden. :

Endergieverbrauch — Seite 3 :
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis ¢
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten |
nach der Heizkostenverardnung oder auf Grund  anderer §
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die |
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der |
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt.  Der erfasste

Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten |
srilichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen -
deutschiandweiten Mittelwert umgerechnet So fihrt beispielsweise ;
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
giner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der §
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat |
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf |
den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; 5
insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten §
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im §
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen |
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler "'-_:
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung |

einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird  bei
dezentralen, in der Regel  elektrisch betriebenen |
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine |

Pauschale berlcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von ¢
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle JVerbrauchserfassung’
zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primérenergiefaktoren
ermittelt die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der
Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude |
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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