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Exposé

Dachgeschosswohnung in Wennigsen

Gepflegte Dachgeschosswohnung mit Auzug auf
Eigentumsgrundstiick zentral in Wennigsen

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448844/

3,00

102,00 m2
17,00 m?2
Gas

250 €

Objekt-Nr. OM-448844
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 295.000 €

Ansprechpartner:

Norbert Lieke

Hirtenstrasse 7

30974 Wennigsen

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive, gepflegte Dachgeschosswohnung im zweiten Stock besticht durch einen guten
Grundriss und grofie Zimmer. Ein Badezimmer und ein separates Gaste-WC zahlen neben drei
schénen Zimmern und einer grof3ztigigen Diele zu dem Objekt.

Die Immobilie ist barrierefrei und lasst sich bequem tber einen Fahrstuhl erreichen. Die
Wohnung befindet sich in einem 1988 erbauten Haus auf einem Eigentumsgrundstiick, sie
wird durch eine Gas-Heizung aus 2017 beheizt. Der Balkon schlief3t direkt an das 33 qm
grof3e Wohnzimmer an.

Zur Wohnung gehoéren aufierdem ein Auto-Stellplatz und ein 17 qm grofier Bodenraum.
Derzeit ist frei und kann vom Kaufer bezogen werden, alternativ vermeitet.

Verkauf durch den Eigentiimer: es fallt keine Provision an.

Ausstattung

Ideal fiir Familien mit einem Kind oder Paare mit Bedarf fiir ein grofziigiges Home-Office.
Aber auch flr ein alteres Ehepaar, welches das Einfamilienhaus hinter sich lassen mdochte.

Tolle zentrale Lage und ein barrierefreier Zugang mit Aufzug. Und das beides auf einem
Eigentumsgrundstiick, KEINE Erbpacht, selten in Wennigsen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie befindet sich zentral in Wennigsen. Aus der gerade sanierten Hirtenstrasse

erreichen Sie fuBldufig die Hauptstrasse und kénnen dort viele Einkaufe erledigen. Edeka
Ladage ist 400 m entfernt.

Es gibt es mehrere Buslinien und die Bahnlinien S1, S2 und S21, die Sie mit regionalen und
uberregionalen Zielen verbinden. In ndherer Umgebung finden Sie einige Restaurant, Arzte,
Backereien, Cafés und Supermarkte. Auch verschiedene Grin- und Parkanlagen,
Modegeschafte, zwei Fitnessstudios, eine Bibliothek und ein Museum sind gut zu Fuf3
erreichbar. Weiter entfernt gibt es zudem mehrere Kindergarten.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 90,00 KkWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Grundrisse

e 1075 o
24 126 7424633 126 72wz
1.78 158t 1.38°
2.44 " 3.2¢ 507
+
226 24 44317 gms 1T 348 RS
=3
=l
z
%‘
il
%7 g 8
prew N -
LOGGIA b g
B B 06 @ | = ?
i . E
| i ==
o
|
—-08 _Mwe s
—F25 oo A
S | ‘
— ] WOHNEN |
~ ® ® mll 2eem
i ' KUCHE || T
B37TmE | SRR
< RS g ® e
ST 1
i
\ LIFT- | I
e WHG 4
122,12 m? ‘\ ——————————
e
N\
™

DIELE
15.08 m* @ I
—

TTKINDER &y~ N~ SCHLAFEN
16.04 m* @ 16.27 m? @

43°

4.88°

> IP
e 263
#

2.43°

t 5 5 i 138
L2 363 B 3.51 1 e,
+ ar 11° 14° 5 s

v 8{ - e 5.17 3.51 " 1.18

S BT s yaa

ETTEE

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448844/

Seite 4/4



	Exposé
	Dachgeschosswohnung in Wennigsen
	Gepflegte Dachgeschosswohnung mit Auzug auf Eigentumsgrundstück zentral in Wennigsen
	Objekt-Nr. OM-448844
	Dachgeschosswohnung
	295.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage

	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Grundrisse

