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Exposé

Wohnung in Niefern-Oschelbronn

Schone 2,5-Zimmer Wohnung mit Balkon in Niefern-
Oschelbronn

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1997

1

2,50
69,72 m?2
10,00 m2
Gas

350 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448821/

Objekt-Nr. OM-448821
Wohnung

Verkauf: 269.000 €

Ansprechpartner:
Nina Herzog

Ob der Linden 18
75223 Niefern-Oschelbronn
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Exklusiver Wohntraum: Helle 2,5-Zimmer-Wohnung mit 8m-Balkon
& 2 Stellplatzen

Diese lichtdurchflutete Wohnung bietet ein au3ergewohnliches
Mag3 an Komfort und Privatsphare. In einem gepflegten Haus mit
nur 4 Wohneinheiten genief3en Sie hier eine ruhige Atmosphére,
erganzt durch einen gigantischen Balkon und gleich zwei eigene
Stellplatze.

Die Highlights im Uberblick

Maximale Parkflexibilitit: Inklusive Tiefgaragenstellplatz UND
einem Auflenstellplatz unmittelbar vor dem Haus.

Gigantischer Stidwest-Balkon: 11 gm Flache, 8 Meter Lange,
komplett tiberdacht — Sonne bis in den Abend.

Doppelter Zugang: Bequemer Zugang zum Balkon sowohl vom
Wohnzimmer als auch vom Schlafzimmer.

Exklusive Hausgemeinschaft: Nur 4 Wohneinheiten im gesamten
Gebaude fur hochste Privatsphére.

Lichtdurchflutet & Offen: Sehr helle Raume durch bodentiefe
Fenster (2017 erneuert) und grof3zligigen, offenen Wohn-
/Essbereich.

Komfort-Features: Alle Fenster mit elektrischen Rollladen
ausgestattet.

Hochwertige Béden: Edler Parkettboden in den Wohnraumen;
Kiiche und Bad modern gefliest.

Moderne Einbaukitiche: Inklusive aktueller Elektrogerate, sofort
einsatzbereit.

Bad-Update (2022): Frisch renoviert mit neuem Siphon,
Auslaufarmatur und WC-Kasten; komplett gefliest.
Gemeinschaftsraiume: Separater Waschraum, gemeinschaftlicher
Fahrradraum und organisierter Mitillstellplatz.
Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese besondere 2,5-

Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch ein modernes, offenes

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448821/

Seite 2/9



Raumkonzept, bei dem der Wohn- und Essbereich flieBend
ineinander tibergehen. Dank der bodentiefen Verglasung wirkt
die gesamte Wohnung extrem freundlich und einladend.

Ein Highlight ist der massive, 8 Meter lange Balkon mit StidwestAusrichtung, der im Sommer
als erweitertes Wohnzimmer dient.

Die hochwertige Ausstattung — vom Parkett bis zu den 2022
modernisierten Sanitirelementen — sorgt fiir ein sofortiges
Wohlftihlambiente.

mit Stellplatz und zuséatzlicher Tiefgarage

Kontakt unter 0159/ 02844633

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

Niefern-Oschelbronn bietet eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsméglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf sowie Arzten
und Schulen. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist
gegeben, was Ihnen flexible Mobilitat ermoglicht. Die Umgebung
ladt zu Freizeitaktivititen im Griinen ein und bietet eine
angenehme Wohnatmosphéare.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 81,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnzimmer 2
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Schlafzimmer
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Flur

Balkon
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Galerie

Aufienansicht 1

Aufienansicht 2
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Bad 1

Bad 2
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Grundrisse
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