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Exposé

Bauernhaus in Liesenich

Wunderschoner Bauernhof mit Wiesen- und Waldflachen

Grundstuicksflache

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448820/

Baujahr

1865

1.767,00 m?

2

5,00
121,00 m?
210,00 m?

Strom

Objekt-Nr. OM-448820
Bauernhaus

Verkauf: 165.000 €

56858 Liesenich
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Garagen 2
Stellplatze 4
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Wunderschoéner Bauernhof am Feldrand mit Garten (1.767 gqm) und 4 Wiesen-Weiden- und
Waldgrundstiicken (10.972 qm)

Dieser Liebhaberbauernhof wurde ca. 1865 erbaut, ist sehr geraumig und bietet sowohl einer
Familie, als auch Tierfreunden gentigend Platz zum Wohnen und Entspannen.

Im Erdgeschoss befinden sich die Kiiche mit Essbereich und einem Kamin, das gemutliche
Wohnzimmer (ebenfalls mit Kamin), ein gerdumiges Bad (mit Klimasplittanlage), der Flur, ein
Abstellraum und die Waschktiche.

Im Obergeschoss sind vier Schlafzimmer/Arbeitszimmer (ebenfalls zwei mit Klimasplittanlage).

Das Haus kann ohne Aufwand und Raumverlust um mindestens einen Raum erweitert
werden (13,82 qm).

Auch der zweistockige Spitz-/Dachboden bietet die Moglichkeit zum Ausbau von mindestens
zwei weiteren Rdumen. Mit einem moéglichen Dachfenstereinbau hat man eine mindestens
10km herrliche, freie Sicht tiber Felder und Wiesen.

Die Scheune ist am Haus anliegend und auch durch das Haus direkt zu betreten.

Sie hat zudem zwei separate Eingdnge. Auch hier lasst sich ein Umbau zu Wohneinheiten
planen.

Die gerdumigen 130 gqm der Scheune bieten zur Zeit Platz fiir einen Hobby- oder Werkraum
bzw. eine Werkstatt.

Zudem gibt es dort einen Hiihnerstall mit grofem eingezidunten Auslauf. Im Innenbereich hat
er 10 Nester, so dass mindestens 20 bis 30 Hiihner gehalten werden kénnen.

Zusatzlich gibt es einen separaten Stall, bestehend aus zwei Raumen.

Auf dem anliegenden Grundstiick, das am Feldrand endet, kann ein grofer Gemuisegarten zur
Selbstversorgung angelegt werden. In der Vergangenheit wurde ein solcher Garten angelegt.
Die Ernte war durch die optimale Lage so ertragreich, dass viele Vorrate angelegt werden
konnten. Auf dem Grundstiick gibt es zudem Sufkirschen-, Apfel-, Aprikosen- und

Birnenbaume. Es befindet sich auf3erdem ein Hauschen, das zur Zeit als Gartenhaus/
Gewachshaus genutzt wird.

Ausstattung

- Iso- Kunststofffenster (2-fach)

- Spitzboden: zusatzlicher Ausbau moéglich

- Keller

- Doppelgarage

- Scheune und Stall

- z.T. mobliert (die Mobel kénnen gerne tibernommen werden, da sie passgenau sind)
- Beheizung mit Ol, Kamin und Klimasplittanlage
Angaben zu Renovierungen:

> Bad 2016

> Fenster (2002-2006)

> Elektrik (neuer
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Sicherungskasten mit 3-Phasenstrom)

(2022)

> Dach (2022)

> Einbauktiche (2022)

> Bodenbelage: Kiiche und zwei

Schlafzimmer (2022)

> Klimasplittanlage (2023)

>2026 wurde der Stromzahler erneuert, der digital die Daten tibermittelt

Fur die Sanierung und Instandhaltung von Altbauten kann staatliche Unterstiitzung
beantragt werden bzw. eine steuerliche Férderung erfolgen. Im Jahr 2020 wurde die

steuerliche Férderung deutlich verbessert.

Das Anwesen bietet neben den eigentlichen Wohn- und Nebengebduden insgesamt ca. 10.972
gm Wald bzw. . Wiesengrundstiicke (in ca. 1-2 km Entfernung).

Ein sich in Ortsrandlage befindliches Grundstiick mit Bach 14dt Familien mit Kindern und
Tieren zum Herumtollen ein. Es gibt die Moglichkeit, dort etwas anzupflanzen oder zu feiern.

Jede Flache wurde mit Grenzsteinen im Jahr 2021 aufwendig offiziell vermessen.

Die Flachen bieten sich neben dem Erholungs- und Entspannungsfaktor auch zum
Getreideanbau oder z.B. fiir Bienenzucht an. Bienenstécke wurden dort aufgestellt und so
konnte eine grof3e Menge von kostlichem Waldhonig gewonnen werden.

- Wiese (wunderschéner Wald mit Pilzen, durch einen kleinen Bach begrenzt):

2625 qm

- Wiese, Ackerland: 3005 qm

In unmittelbarer Ndhe dieser Wiese liegen die zwei nebeneinander liegenden Flachen:

- Landwirtschaftsflache: 3440 qm

- Wiese: 1902 qm

Eine dieser Flachen kann an Jager verpachtet werden, was in der Vergangenheit auch der Fall
war.

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Lage
Der Bilderbuchort Liesenich ist ein kleines Dorfchen mit ca. 300 Einwohnern im Landkreis
Cochem-Zell.

Es ist ein staatlich anerkanntes Erholungsgebiet. In unmittelbarer Nahe (ca. 5 km) sind
Schulen, ein Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, eine Apotheke etc.

In kiirzester Zeit sind Sie in historischen Stadten an der Mosel:
Nach Beilstein sind es 9 km, nach Cochem und Zell ca. 20 km.

Naturliebhaber und Sportbegeisterte kdnnen sich in der malerischen Landschaft an der
nahegelegenen Mosel erholen, entschleunigen und einfach die Seele baumeln lassen.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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