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Exposé

Bluroflache in Salzgitter

Attraktive Blropraxisflache in zentraler Lage von

Creteilpassage 1

Etagen
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand

Gas
2€
1€
1.500 €

Nach Vereinbarung

gepflegt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448815/

Salzgitter-Lebenstedt Creteilpassage

Objekt-Nr. OM-448815
Biiroflache

Vermietung: 12 € + NK

Ansprechpartner:
Viktor Nass
Telefon: 0151 51712479

Chemnitzerstrafie 4-6
38226 Salzgitter
Niedersachsen
Deutschland

Etage 1. OG

Biiro-/Praxisflache 60,00 m?2

Gesamtflache 260,00 m?
Garagen 1
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine vielseitig nutzbare Buiropraxisflache in bester Innenstadtlage von
Salzgitter-Lebenstedt.

Die Immobilie befindet sich direkt in der etablierten Geschéaftsstrafie Creteilpassage einem
zentralen Bestandteil der Fu3gangerzone und damit in einer der gefragtesten Lagen der Stadt.

Die Flache eignet sich ideal fiir Praxis- oder Blirozwecke und bietet: ¥ FAHRSTUHL vorhanden*
* Grofie: ca. 60m? - 260m? teilbar

* Riaume: Helle, freundliche Raumlichkeiten mit flexiblen Grundrissmdéglichkeiten

¢ Ausstattung:

* Empfangsbereich

* Mehrere Buro-/Praxisrdume

* Sanitaranlagen

* Optional: Teekiiche oder Lagerflache

* Besonderheiten: Grofie Fensterfronten fiir viel Tageslicht und ein angenehmes Arbeitsklima
Parkméglichkeiten:

* Kundenparkplatze direkt vor dem Gebaude

® Zusatzliche offentliche Parkplatze in unmittelbarer Nahe

Miete und Konditionen:

* Monatsmiete: 12€ m?

* Nebenkosten: 3€ m?

¢ Kaution: 1500€

Sonstiges:

Die Flache kann nach Thren Wiinschen angepasst werden. Perfekt fiir Arzte,
Physiotherapeuten, Rechtsanwalte, Steuerberater oder andere Dienstleister.

Ausstattung
Verkehrsanbindung;:

Die Anbindung ist ausgezeichnet: Der Hauptbahnhof Salzgitter-Lebenstedt ist in wenigen
Minuten erreichbar und gewahrleistet eine gute Verbindung in die Region.

Auch das Straf3ennetz ist optimal ausgebaut.

Umfeld & Infrastruktur:

*Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken und Arzte in direkter Nihe
*Zentrale Verwaltungs- und Dienstleistungsstandorte im Umfeld
*Hohe Kundenfrequenz durch Innenstadtlage

*Gute Erreichbarkeit fiir Kunden und Mitarbeiter

Fazit:
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Diese Buropraxisflache bietet ideale Voraussetzungen fir Dienstleister, Praxen oder
Buirobetriebe, die von einer zentralen, gut frequentierten Lage profitieren moéchten.

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Eine Besichtigung kann flexibel nach Ihren Terminvorstellungen vereinbart werden, sodass Sie
sich vor Ort einen eigenen, umfassenden Eindruck verschaffen kénnen. Dabei beantworten
wir selbstverstandlich alle offenen Fragen und besprechen mit Ihnen die verschiedenen
Gestaltungsmoglichkeiten.

Uber Thre Kontaktaufnahme wiirden wir uns sehr freuen und wiren Ihnen dankbar fiir Ihr
Interesse. Gemeinsam finden wir eine Lésung, die optimal zu Thren Vorstellungen passt.

Viktor Nass
Mobil: 0151/51712479

Lage

Salzgitter-Lebenstedt ist der grofite Stadtteil sowie das wirtschaftliche und administrative
Zentrum der Stadt Salzgitter.

Die Innenstadt zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur und hohe Frequenz aus.
Salzgitter-Lebenstedt Innenstadt bietet eine tiberdachte Fuf3giangerzone, die verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten sowie mehrere Einkaufszentren miteinander verbindet.

Ein besonderes Highlight ist der regelmafig stattfindende Wochenmarkt (dienstags und
freitags), der zusatzliche Besucherstrome generiert und die Attraktivitat des Standorts weiter
erhoht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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