J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

Familientraum in Schlachtensee

Objekt-Nr. OM-448790
Einfamilienhaus

Verkauf: 2.550.000 €

Ansprechpartner:
N. Kleinfeldt

14129 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1932 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 821,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,00 Badezimmer 3
Wohnflache 260,00 m? Garagen 1
Nutzflache 110,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Auf einem grofiztigigen Grundstiick von ca. 821 m? erstreckt sich das Haus mit einer
Wohnflache von rund 260 m? und bietet viel Raum fiir individuelles Wohnen auf héchstem
Niveau.

Das Herzstiick des Hauses bildet die beeindruckende, handgefertigte Vollholzktiche im
englischen Landhausstil, ein Ort, der Funktionalitat und zeitlose Eleganz auf besondere Weise
vereint und zum gemeinsamen Kochen und Verweilen einladt.

Der Wohnbereich tiberzeugt mit einem stilvollen Kaminzimmer, das besonders in den ktihleren
Monaten eine warme und behagliche Atmosphare schafft. Erganzt wird das Raumangebot im
Erdgeschoss durch ein weiteres Wohnzimmer, das derzeit als Heimkino genutzt wird - ideal fir
entspannte Filmabende oder als flexibler Riickzugsort.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei grofiziigige Schlafzimmer sowie ein vielseitig nutzbares
weiteres Zimmer, das aktuell als Nahzimmer eingerichtet ist und sich ebenso hervorragend als
weiteres Schlafzimmer eignet. Ein Ankleidezimmer mit integriertem Bereich ftr
Waschmaschine und Trockner sorgt fir zusatzlichen Komfort im Alltag. Das modern gestaltete
Duschbad aus dem Baujahr 2024 rundet das Obergeschoss zeitgemaf3 ab.

Das Dachgeschoss bietet einen privaten Riickzugsbereich mit besonderem Mehrwert: Ein
grofiziuigiger Fitnessraum - ehemals als Elternschlafzimmer genutzt - eréffnet vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten. Ergianzt wird diese Ebene durch ein Wannenbad sowie einen
weitlaufigen Saunabereich mit zusatzlichem Duschbad, der ein exklusives Spa-Gefiihl in den
eigenen vier Wanden schafft.

Diese Immobilie vereint Grof3zligigkeit, Charakter und eine der gefragtesten Lagen Berlins zu

einem Zuhause, das sowohl reprasentativen Anspriichen als auch einem hohen Maf3 an
Wohnkomfort gerecht wird.

Ausstattung

* Ca. 260 m? Wohnflache auf grof3ztigigem Grundstiick (ca. 821 m?) in ruhiger Bestlage nahe
Schlachtensee

* Anbau 1994 und 1997 Dachausbau
* Umfassend saniert im Jahr 2013 (inkl. Erneuerung der Strom- und Wasserleitungen)

* Hochwertige Bodenbelage: Eichenparkett im Erdgeschoss, Eichenholzdielen im Ober- und
Dachgeschoss sowie stilvolle Zementfliesen

¢ Handgefertigte Vollholzktiiche im englischen Landhausstil

¢ Kaminzimmer mit behaglicher Wohnatmosphére

® Separates Wohnzimmer / Heimkino im Erdgeschoss

* Mehrere flexibel nutzbare Wohn- und Schlafraume

* Ankleidezimmer mit integriertem Hauswirtschaftsbereich

* Modernes Duschbad (Baujahr 2025)

* Dachgeschoss mit Fitnessbereich (ehem. Elternschlafzimmer)

* Wannenbad sowie grof3zligiger Saunabereich mit zusatzlichem Duschbad
* Teilweise erneuerte Fenster

* Grof3zligige Terrasse sowie zusitzliche, separate Terrassenflache

* Gartenhaus und gepilegter Garten mit viel Privatsphéare
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¢ Garage
¢ Alarmanlage
¢ Voll unterkellert mit Hobbyraum und umfangreichen Stauraummoaglichkeiten

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Energieausweis ist beantragt

Lage

In begehrter Bestlage von Schlachtensee, nahe dem Dubrowplatz, erwartet Sie diese Immobilie
in einer der schonsten und ruhigsten Wohngegenden Berlins. Eingebettet in eine griine,
gewachsene Nachbarschaft verbindet diese Lage naturnahes Wohnen mit einer
hervorragenden Infrastruktur.

Samtliche Einrichtungen des tiglichen Bedarfs - darunter Einkaufsmoglichkeiten, Arzte sowie
Schulen - sind bequem fuflaufig erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr (S1) ist optimal, sodass Sie sowohl die Ruhe des Wohnumfelds als auch eine
schnelle Erreichbarkeit der Berliner Innenstadt genief3en.

Diese besondere Kombination aus idyllischer Lage und urbanem Komfort macht die Immobilie
zu einem idealen Zuhause fir alle, die Wert auf Lebensqualitat, Ruhe und eine ausgezeichnete
Infrastruktur legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Straf3enansicht

Heimkino
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Galerie

‘Wohnen/Kamin

Wohnen
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Galerie

Kamin
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Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche

Kuche
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OG Flur Zimmer

Zimmer
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Ankleide/HWR

Schlafzimmer
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Galerie

Fitness DG
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Galerie

“

DG Sauna
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Galerie

Garten
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Galerie

Gartenhaus
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