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Exposé

Wohnung in Metzingen

7 kernsanierte Apartments bei der Outletcity 3 %
Neubau AfA + KfW-Forderkredit mit 30000 € Zuschuss

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

1,00

37,76 m2

6,00 m?
Luft-/Wasserwarme

15.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448730/

Objekt-Nr. OM-448730
Wohnung

Verkauf: 195.000 €

Ansprechpartner:
Matthias Enderle

Fliederstrae 4
72555 Metzingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Stellplatze 1

Heizung Fufbodenheizung

Seite 1/16



Objektbeschreibung

Keyfacts:
Fliederstrafie 4, 72555 Metzingen
Kernsaniertes Mehrfamilienhaus mit 7 Apartments
25 - 50 m? | gesamt 285 m?
Kernsanierung 2025/2026
Bezugsfrei ab Juni 2026
Kaufpreise: 158.000 € - 288.000 €
Stellplatze: 15.000 € (6 vorhanden)
Energieeflizienzklasse A+
s KfW 55 Standard
Bosch Luft/Wasser-Warmepumpe
# Photovoltaikanlage
Fuf3bodenheizung
KfW 261 mit 120.000 € Darlehen je Einheit moéglich
Attraktive KFW-Finanzierung mit Zinsen ab 2,92 % (Stand: 21.04.26)
Bis zu 30.000 € Tilgungszuschuss je Wohnung
3 Min. zur Outletcity Metzingen
Neubauqualitat statt klassischer Bestand:
Das Gebaude wird im Zuge einer umfassenden Kernsanierung in den Jahren 2025/2026
technisch, energetisch und optisch vollstandig modernisiert und auf ein zeitgemafies
Wohnniveau gebracht.

Dabei entsteht ein Objekt, das in Ausstattung, Technik und Energieeflizienz dem Standard
eines Neubaus entspricht, mit allen Vorteilen eines zukunftssicheren Wohnkonzepts.

Die vollstandige Fertigstellung erfolgt bis Juni 2026.
7 Einheiten - durchdacht geplant, hochwertig umgesetzt:

Die insgesamt 7 Wohneinheiten umfassen 1- und 2-Zimmer-Apartments mit Wohnflachen
zwischen ca. 27 m? und 50 m?.

Dieser Wohnungsmix wurde bewusst gewahlt: Gerade in dieser Lage sind kompakte
Wohnungen besonders gefragt, sowohl fir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger mit Fokus
auf nachhaltige Vermietbarkeit.

Fast alle Wohnungen verfligen tiber Balkone oder Dachterrassen und bieten damit ein

deutliches Plus an Wohnqualitdt und eine wunderschoéne Aussicht auf die Weinberge
Metzingens.

Ausstattung
Ausstattung, die sich bezahlt macht:

Die hochwertige Ausstattung ist modern, langlebig und wertbestandig.
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Highlights:

v Hochwertiger Parkettboden (vollflachig verklebt) in allen Wohnraumen

v Hochwertige Fliesen in den Badezimmern

v Moderne Badezimmer mit Fenster und ebenerdiger Dusche

v Fufibodenheizung in allen Wohnungen

v Neue Innenturen in modernem Design

v Dreifachverglaste Fenster gemaf KfW55-Standard (Uw = 0,8)

v Bosch Luft/Wasser-Warmepumpe

v Photovoltaikanlage zur energetischen Optimierung

v Jeder Wohnung ist ein eigenes Kellerabteil zugeordnet

v Uberdachter Fahrradbereich im Aufienbereich

v Technikraum fiir Warmepumpe und Haustechnik

KfW 55 - niedrige Nebenkosten, hohe Zukunftssicherheit:

Das Objekt wird im KfW-55-Standard umgesetzt. Die Kombination aus moderner
Warmepumpe, PV-Anlage, DAmmmafinahmen und hochwertigen Fenstern sorgt nicht nur fir
eine hohe Energieeflizienz, sondern auch fiir langfristig niedrige Betriebskosten.

Gerade in Zeiten steigender Energiepreise ist dies ein entscheidender Faktor fiir Werthaltigkeit
und Vermietbarkeit.

KfW 261 - ein Fordervorteil, den Kaufer sofort nutzen kénnen

Ein ganz besonderes Highlight: Fiir das Objekt wurde keine KfW-Foérderung in Anspruch
genommen. Kaufer kénnen daher die attraktiven Férdermoglichkeiten im Rahmen des
Programms KfW 261 vollstandig selbst nutzen.

Neben dem Tilgungszuschuss profitieren Kaufer zuséatzlich von zinsvergtinstigten
Forderdarlehen. Der Forderkredit KfW 261 ist aktuell (Stand: 12.03.2026) bereits ab ca. 2,48
% effektivem Jahreszins verfiighar und liegt damit haufig deutlich unter marktiiblichen
Baufinanzierungen.

Je Wohneinheit sind aktuell mdoglich:

* Kreditbetrag bis zu 120.000 € tber die KIW

* Verguinstigte Férderzinsen gegentiber marktiiblichen Baufinanzierungen

* 15 % Tilgungszuschuss (max. 18.000 €)

¢ zusatzlich 10 % Extra-Tilgungszuschuss (WPB-Bonus)

Somit ergibt sich ein moglicher Gesamtvorteil von bis zu 25 % bzw. 30.000 €
Tilgungszuschuss je Wohneinheit.

Steuerlicher Vorteil fir Kapitalanleger — 3 % lineare AfA:

Ein zusatzlicher Vorteil fir Kapitalanleger ergibt sich aus der steuerlichen Abschreibung. Da
das Gebaude im Zuge der umfassenden Kernsanierung technisch vollstéandig erneuert und
nach aktueller Bauweise fertiggestellt wird, gilt steuerlich ein neu hergestelltes Gebaude.

Gemaf3 § 7 Abs. 4 Ne 2 a) EStG kann fiir nach dem 31. Dezember 2022 fertiggestellte
Wohngebaude eine lineare Abschreibung (AfA) von 3 % jahrlich auf den Gebaudeanteil
vorgenommen werden. Dies ermdoglicht Investoren eine attraktive steuerliche Entlastung tiber
die Nutzungsdauer der Immobilie und verbessert die Gesamtwirtschaftlichkeit der Investition
erheblich.
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Duschbad

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigentiimer, wodurch fiir den Kaufer keine
Maklerprovision anfallt.

MESIDE GmbH

Sommerweg 11

73095 Albershausen

Tel: +49 1712003713

Vertretungsberechtigte: Matthias Enderle

Handelsregister: Amtsgericht Ulm

Handelsregisternummer: HRB 748358
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE369279437

Berufskammer: Industrie- und Handelskammer (IHK) Region Stuttgart

Zustéandige Erlaubnis- und Aufsichtsbehoérde fur die Tatigkeiten nach § 34c GewO: IHK
Stuttgart, Jagerstrafie 30, 70174 Stuttgart

Lage

Eine Lage, die Vermietung fast schon garantiert:

Nur wenige Immobilien in Metzingen bieten ein so klares Konzept wie dieses Projekt: 7
moderne Apartments, perfekt zugeschnitten auf die auiergewohnliche Nachfrage rund um die
Outletcity Metzingen.

Die Immobilie liegt nur ca. 200 Meter (ca. 3 Gehminuten) von der Outletcity Metzingen
entfernt, Europas gréofitem Outletstandort und einem der starksten Besuchermagnete in
Suddeutschland. Genau diese Lage macht das Objekt zu einer seltenen Gelegenheit: kleine,
effiziente Grundrisse in absoluter Top-Nachfrage.

Wer in Metzingen eine Immobilie sucht, die langfristig stabil vermietbar bleibt, wird hier sofort
erkennen: Dieses Projekt wurde exakt fiir den Markt geplant.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448730/ Seite 4/16



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Wohn- Essbereich

Wohnbereich
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Wohnbereich

Wohnbereich
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Terrasse

Terrasse
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Galerie

Badezimmer
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Grundrisse

Wohneinheit 1 — Auf einen Blick

Erdgeschoss | 2 Zimmer | 37,76 m? | 195.000€ | 5.164 €/ m?

WOH N FI.KCH E (g9emiiB Wohnfliichenverordnung (WoFIV)

Flur 4,2 m?
Badezimmer 3,89 m2
Wohnen + Kiiche + Essen 16,77 m2
Schlufen 12,9 m?
Abstellraum im UG (keine Wohnfliiche) 377 m?
GESAMT 37,76 m?

Schlafen
12,9 m2

Wohnen + Kiiche + Essen
16,77 m2

Alle Flichenongaben sind to.-Angaben. Anderungen der Planung und Grundrissgestaltung bleiben vorbehalten.

8
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Grundrisse

Wohneinheit 2 — Auf einen Blick

Erdgeschoss | 2 Zimmer | 50,11 m? | 280.000€ | 5.587 €/ m?

WOH N FI.KCH E (g9emiiB Wohnfliichenverordnung (WoFIV)

Flur 2,89 m?
Badezimmer 4,95 m?
Wohnen + Kiiche + Essen 26,97 m?
Schlafen 12,9 m?
Balkon (50%) 2,4 m?
Abstellraum im UG (keine Wohnfidche) 6,00 m?
GESAMT 50,11 m?

Schlafen
12,9 m2

Wohnen + Kiiche + Essen
26,97 m2

Alle Flichenongaben sind to.-Angaben. Anderungen der Planung und Grundrissgestaltung bleiben vorbehalten.
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Grundrisse

Wohneinheit 3 — Auf einen Blick

Obergeschoss | 2 Zimmer | 37,76 m? | 200.000€ | 5.296 €/ m2

WOH N FI.KCH E (g9emiiB Wohnfliichenverordnung (WoFIV)

Flur 4,20 m?
Badezimmer 3,89 m2
Wohnen + Kiiche + Essen 16,77 m2
Schlufen 12,9 m?
Abstellraum im UG (keine Wohnfldche) 377 m?
GESAMT 37,76 m2

Schlafen
12,9 m2

Wohnen + Kiiche + Essen
16,77 m2

Alle Flachenongaben sind to.-Angaben. Anderungen der Planung und Grundrissgestaltung bleiben vorbehalten,

10
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Grundrisse

Wohneinheit 4 — Auf einen Blick

Obergeschoss | 2 Zimmer | 50,11 m2 | 288.000€ | 5.747 €/ m?

WOH N FI.KCH E (g9emiiB Wohnfliichenverordnung (WoFIV)

Flur 2,89 m?
Badezimmer 4,95 m?
Wohnen + Kiiche + Essen 26,97 m?
Schlafen 12,9 m?
Balkon (50%) 2,4 m?
Abstellraum im UG (keine Wohnfidche) 602 m?
GESAMT 50,11 m?

Wohnen + Kiche + Essen
26,97 m2

Alle Flichenongaben sind to.-Angaben. Anderungen der Planung und Grundrissgestaltung bleiben vorbehalten.
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Grundrisse

Wohneinheit 5 — Auf einen Blick

Penthouse | 1 Zimmer | 35,25 m? | 208.000€ | 5.901 €/ m?

WOH N FI.KCH E (g9emiiB Wohnfliichenverordnung (WoFIV)

Flur 2,09 m?
Badezimmer 4,76 m?
Wohnen + Kiiche + Essen + Schlafen 25,00 m2
Balkon {50%) 3,4 m?
Abstellraum im UG (keine Wohnfldche) 377 m?
GESAMT 35,25 m?

Wohnen + Kliche
+ Schlafen
25 m2

Alle Flachenongaben sind to.-Angaben. Anderungen der Planung und Grundrissgestaltung bleiben vorbehalten,
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Grundrisse

Wohneinheit 6 — Auf einen Blick

Penthouse | 2 Zimmer | 46,93 m? | 282.000€ | 6.008 €/ m?

WOH N FI.KCH E (g9emiiB Wohnfliichenverordnung (WoFIV)

Flur 2,89 m?
Badezimmer 4,59 m2
Wohnen + Kiiche + Essen 20,81 m?
Schlufen 12,684 m?
Balkon (50%) 5,8 m2
Abstellraum im UG (keine Wohnfldche) 600m?
GESAMT 46,93 m?

Alle Flachenongahen sind to.-Angaben. Anderungen der Planung und Grundrissgestaltung bleiben vorbehalten,

@ Balkon :

68 ‘m2 3 @d

®

Schlafen
12,84 m2

Wohnen + Kiiche + Essen
20,81 m2
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Grundrisse

Wohneinheit 7 — Auf einen Blick

Untergeschoss | 1 Zimmer | 46,93 m? | 158.000€ | 5.860 €/ m?

WOH N FI.KCH E (g9emiiB Wohnfliichenverordnung (WoFIV)

Badezimmer 3,89 m?
Wohnen + Kiiche + Essen + Schlafen 21,22 m?
Terasse (50%) 1,85 m2
Abstellraum im UG (keine Wohnfldche) 600m?
GESAMT 26,96 m?

1y

h,lﬂn?I
[T T

Wohnen + Kiiche
+ Schlafen
21,22 m2

Du./wc
3,89 m2

Alle Fléichenangaben sind to.-Angoben. Anderungen der Planung und Grundrissgestaltung bleiben vorbeholten.

14
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