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Exposé

Wohnung in Berlin

Stilvolle 6-Zi.-Altbauwohnung mit Aufzug+Weitblick in
Berlin-Wilmersdorf,bezugsfrei von privat

6,00

159,00 m?
159,00 m?
Fernwarme
28.000 €
804 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448725/

Objekt-Nr. OM-448725

Wohnung

Verkauf: 1.250.000 €

10717 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung
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Objektbeschreibung

*Stilvolle, lichtdurchflutete 6 Zimmer Altbauwohnung im 4.0G Vorderhaus mit Westbalkon
und Weitblick, 6 Zimmern, 2 Badern und zwei Zugiangen in begehrter ruhiger zentraler
Innenstadtlage*

Diese auBergewohnliche 6 Zimmer Wohnung befindet sich in einem herrschaftlichen Berliner
Altbau aus dem Jahr 1911, der durch seinen reprasentativen Eingangsbereich, einen liebevoll
angelegten Vorgarten sowie einen begriinten Innenhof beeindruckt. Das gepflegte
Treppenhaus und ein Aufzug unterstreichen den gehobenen Charakter des Hauses. Die kleine
Eigentiimergemeinschaft sorgt fiir eine angenehme Atmosphare — die Wohnungen werden
uberwiegend von den Eigentiimern selbst bewohnt. Das Gebaude besteht aus einem
Vorderhaus mit lediglich zwei Wohnungen pro Etage sowie zwei Seitenfliigeln mit jeweils nur
einer Wohnung pro Etage — ein seltenes Maf3 an Privatsphére mitten in der Stadt.

Die grof3ziigig geschnittene Wohnung bietet auf sechs Zimmern ein ideales Zuhause fiir grof3e
Familien oder Menschen mit Platzbedarf. Vier Schlafzimmer - zwei davon mit praktischen
Hochbetten — bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Das grofie Wohnzimmer mit direktem
Zugang zum Westbalkon eroffnet einen weiten Blick tiber die Stadt und 14dt zum Entspannen
ein. Erganzt wird der Wohnbereich durch ein grof3ztigiges Esszimmer mit offener Kiiche, das
zum zentralen Treffpunkt des taglichen Lebens wird.

Zwei Badezimmer - eines mit Dusche, eines mit Badewanne — bieten Komfort und Flexibilitat
im Alltag. Ein separater Raum fiir Waschmaschine und Trockner sorgt fiir zusatzliche
Funktionalitat. Besonders hervorzuheben ist der auflergewohnlich grof3ztigige Stauraum: Drei
Hangeboden, Einbauschranke, sowie eine grofie und eine kleine Kammer schaffen Ordnung
und Platz.

Ein weiteres Highlight sind die zwei méglichen, voneinander unabhéngigen Zugange zur
Wohnung — sowohl tiber das Treppenhaus des Vorderhauses als auch uber das des
Seitenfltigels. Dies eréffnet flexible Nutzungsmoglichkeiten, etwa fiir Mehrgenerationenwohnen
oder eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Zur Wohnung gehoért zudem ein trockenes Kellerabteil. Die Beheizung erfolgt tiber gtinstige
Fernwarme. Optional kénnen zwei separate Tiefgaragenstellplatze mit jeweils eigenem
Grundbuch erworben werden.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Lage tiberzeugt durch ihre perfekte Kombination aus Ruhe und Urbanitat: Die Wohnung
liegt in einer verkehrsberuhigten Fahrradstrafe mit ausschlieflich Anliegerverkehr und
gleichzeitig Auflerst zentral. Schulen, Kindergarten sowie vielfaltige Einkaufsmoéglichkeiten
sind bequem fuflaufig erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend — mehrere U-Bahnlinien sind in wenigen Minuten erreichbar. Zudem ladt der
nahegelegener Volkspark zu erholsamen Spaziergdngen und Freizeitaktivititen im Gruinen ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 111,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

4
F O

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448725/ Seite 3/13



Galerie

COFAmas 1M EDEd
L T

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448725/ Seite 4/13



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448725/ Seite 5/13



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448725/ Seite 6/13



Galerie

—

5
i
i

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448725/ Seite 7/13



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448725/ Seite 8/13



https://www.ohne-makler.net/immobilie/448725/ Seite 9/13



https://www.ohne-makler.net/immobilie/448725/ Seite 10/13



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448725/ Seite 11/13



Galerie

Seite 12/13

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448725/



b i Arbeits-
zimmer
1 " @
[ i -
4
vé @
: » Wohnzimmer
R = o~ ;
< l
P ’
.
Offene Kiche+
B - Esszimmer
A0

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448725/

Grundrisse

T |
e

- -Garde-

L

o, 7 ﬂ
Kin

“Duschbad
robe .

der-
zimmer
-—-‘}-ﬂ'f.. i - wiat

ds

Kinder- :
zimmer

" Wannen-_| Schlaf-
Kammer <‘ bad .zimmer :
o , ~

Seite 13/13



	Exposé
	Wohnung in Berlin
	Stilvolle 6-Zi.-Altbauwohnung mit Aufzug+Weitblick in Berlin-Wilmersdorf,bezugsfrei von privat
	Objekt-Nr. OM-448725
	Wohnung
	1.250.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

