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Exposé

Wohnung in Wiirzburg

Renovierte Altbauwohnung mit Charme in zentraler Lage

~ Objekt-Nr. OM-448708
- 4V2 Wwohnung
£V

Vermietung: 1.650 € + NK

Ansprechpartner:
Yannik Wolf

Veitshochheimerstrafie 16

97080 Wiirzburg
Bayern
Deutschland
Zimmer 5,00 Zustand renoviert
Wohnflache 139,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 250 € Etage 2. OG
Mietsicherheit 3.800 € Heizung Etagenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese exklusive, hochwertig renovierte Altbauwohnung bietet Ihnen auf
grof3zligigen 139 Quadratmetern ein einzigartiges Wohnerlebnis im Herzen von
Wirzburg. Die Wohnung befindet sich im 2. Stockwerk eines stilvollen Altbaus und
vereint klassischen Charme mit modernem Komfort. Mit einem Mietpreis von
1.900 € warm pro Monat bietet diese grof3ziigige Wohnung eine perfekte Mischung
aus heller Wohnatmosphéare und zentralem Wohnerlebnis.

Ausstattung;:

Zimmer: 5 Zimmer, darunter 2 potenzielle Schlafzimmer, ein Biiro, ein
geraumiges Wohnzimmer und ein separates Esszimmer

Bader: Ein saniertes Bad, ausgestattet mit hochwertigen Armaturen und
stilvollen Fliesen

Kiiche: Die Kiiche bietet gestalterische Freiheit. Aktuell ist noch keine Kiiche
eingebaut, jedoch sind alle notwendigen Anschliisse vorhanden

Balkon: Ein einladender Balkon mit Blick in die Weinberge ist an die Kiiche
angebunden, perfekt fiir entspannte Stunden an der frischen Luft und einen
morgendlichen Kaffee

Flur: Ein breiter Flur, der durch die historischen Turblatter tiberzeugt ist mit
ausreichend Stauraum ausgestattet

Abstellraum: Praktischer Abstellraum, der zuséatzlichen Stauraum bietet

Design: Die gesamte Wohnung besticht durch ihren Stilvollen Altbaucharme mit
hohen Decken und hoélzernen Turen. Die gesamte Wohnung wurde Renoviert,
sodass alle Rd&ume in hellem Weif3 erstrahlen.

Boden: Heller Laminat Boden erganzt die helle Atmosphare der Wohnung.

Die Wohnung wird voll unmébliert vermietet und ist sofort bezugsfertig. Sie ist ideal
fiir anspruchsvolle Mieter, die Wert auf Stil, Komfort und eine zentrale Lage legen.
Diese Wohnung ist ein echtes Schmuckstiick und bietet Ihnen ein luxurioses
Wohnerlebnis in zentraler Lage Wiirzburgs. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von diesem
aufiergewohnlichen Angebot.

Ausstattung

Komplett renoviert

Hohe Decken
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Zentrale Lage

Licht durchflutet
Grof3ztigige Wohnaufteilung
Ruhiges Haus

Balkon

1.900€ Warm

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Lage

Umgebung und Infrastruktur

Die Veitshéchheimer Strafle 16 liegt in innenstadtnaher Lage und gehoért zum
begehrten Wiirzburger Stadtteil Altstadt. Die Umgebung vereint urbanes Leben mit
gewachsenem Stadtcharakter und bietet eine hohe Lebensqualitit. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Backereien sowie
vielfaltige Cafés und Restaurants lassen sich in wenigen Minuten erreichen. Die
Mischung aus etablierten Geschéaften, kleinen Boutiquen und gastronomischer
Vielfalt verleiht dem Umfeld eine lebendige und zugleich charmante Atmosphare.

In direkter Umgebung entsteht ein neuer Supermarkt, sodass Einkaufe des
taglichen Bedarfs in Zukunft sogar fuplaufig erledigt werden kénnen.

Offentliche Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Strafenbahn- und Buslinien befinden sich
nur ein paar Gehminuten entfernt und ermdéglichen eine schnelle und
unkomplizierte Verbindung in alle Teile Wiirzburgs. Die Innenstadt sowie zentrale
Knotenpunkte sind in kiirzester Zeit erreichbar, was die Lage sowohl far
Berufstatige als auch fiir Studierende besonders attraktiv macht.

Freizeit und Erholung

Ein besonderer Vorteil dieser Lage ist die Nahe zum Main. Die Uferpromenade 1adt
zu entspannten Spaziergangen, sportlichen Aktivititen oder einfach zum Verweilen
ein. Gleichzeitig ist die Wiirzburger Altstadt mit ihren vielfaltigen Freizeit-

, Gastronomie- und Einkaufsmoéglichkeiten nur wenige Minuten entfernt und bietet
ein breites Angebot fiir jede Lebenslage. Die Kombination aus urbanem Leben und
naturnaher Erholung macht diesen Standort besonders reizvoll.

Kulturelle Highlights

Die zentrale Lage eroffnet direkten Zugang zu den kulturellen Hohepunkten
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Wirzburgs. Die historische Altstadt mit ihren beeindruckenden Bauwerken, Museen
und Theatern ist schnell erreichbar und pragt das besondere Lebensgefiihl dieser
Lage. Regelméafiige Veranstaltungen, Weinfeste und kulturelle Events sorgen
ganzjahrig flir ein abwechslungsreiches Angebot und unterstreichen die
Attraktivitat des Standorts.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie

Eingangsbereich

Zimmer 1
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Zimmer 1
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Ktuche (Staged Photo)
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Ktuche (Staged Photo)

Zimmer 2
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Zimmer 2

Zimmer 3
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Galerie
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Zimmer 4

Zimmer 4
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Zimmer 5
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Galerie

Bad
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Aussicht
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Galerie

Balkon

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448708/ Seite 13/14



Grundrisse
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Grundriss
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