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Exposé

Wohnung in Denkendorf

Erstbezug- hochwertige 3-Zimmer-Neubauwohnung mit
2,8m Deckenhohe und Loggia

Objekt-Nr. OM-448660
Wohnung

Vermietung: 1.865 € + NK

Justinus-Kerner-Str. 23
73770 Denkendorf
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand Erstbezug
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 109,80 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 230 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 5.595 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Besonderheiten und Inklusivleistungen des Vermieters:
* sehr grof3ziigige begehbare Dusche

¢ AuflergewOhnliche Deckenhdéhe mit 2,80m

* grof3e Turdurchginge mit 2,20m Hoéhe

¢ Integrierte Gardienenschienen in der Decke

* Integrierte LED-Leisten in der Decke

® Grof3er Lastenaufzug (Nutzung nach Absprache)

¢ Allgemeinstrom wird nicht umgelegt

* Kehrwoche und Winterdienst entfallen vollstdndig

* Treppenhaus wird regelmafig professionell gereinigt
* Fensterreinigung der Wohnung erfolgt 2x jahrlich

ALLE LEISTUNGEN WERDEN VOM VERMIETER ORGANISERT UND GETRAGEN

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von
Denkendorf, einer beliebten Gemeinde im Landkreis
Esslingen. Die Umgebung ist gepragt von moderner und
gepflegter Wohnbebauung und bietet ein hohes Maf3 an
Lebensqualitét.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Einkaufsméglichkeiten, Bickereien sowie Arzte und
Apotheken, sind in kurzer Zeit erreichbar. Familien
profitieren zudem von der Nahe zu Kindergarten, Schulen
und vielfaltigen Freizeitangeboten.

Die hervorragende Verkehrsanbindung erméglicht eine
schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte: Uber die
B10 und die Autobahn A8 gelangen Sie zligig nach
Esslingen, Stuttgart sowie zum Flughafen und zur Messe.

Auch der o6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und
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bietet eine komfortable Anbindung in die Region. Die
Kombination aus hochwertiger Wohnlage und optimaler
Infrastruktur macht diesen Standort besonders attraktiv
fiir anspruchsvolles Wohnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014

8,30 KkWh/(m?2a)
A+

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

LAGEBESCHREIBUNG

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von
Denkendorf, einer beliebten Gemeinde im Landkreis
Esslingen. Die Umgebung ist gepragt von moderner und
gepflegter Wohnbebauung und bietet ein hohes Mal3 an
Lebensqualitat.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufs-
méglichkeiten, Bickereien sowie Arzte und Apotheken, sind
in kurzer Zeit erreichbar. Familien profitieren zudem von der
Néhe zu Kindergérten, Schulen und vielfaltigen Freizeitange-
boten.

Die hervorragende Verkehrsanbindung ermdéglicht eine
schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stidte: Uber die B10
und die Autobahn A8 gelangen Sie zligig nach Esslingen,
Stuttgart sowie zum Flughafen und zur Messe. Auch der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und bietet eine
komfortable Anbindung in die Region. Die Kombination aus
hochwertiger Wohnlage und optimaler Infrastruktur macht
diesen Standort besonders attraktiv fiir anspruchsvolles
Wohnen.

Galerie

Lagebeschreibung
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Galerie

ECKDATEN

ADRESSE: Justinus-Kerner-Str. 23, 73770 Denkendorf
BAUJAHR: 2026

TYP ETAGENWOHNUNG ZIMMER 3 FENSTER sehr groBe 3-Fach Verglasung in Holz/Alu
ETAGE 1 SCHLAFZIMMER 2 SONNENSCHUTZSYSTEM Sunscreen
WOHNFLACHE ca. 109,80 m2 WOHNZIMMER 1 ENERGIEEFFIZIENZKLASSE GEBAUDE
BEZUGSFREI ab 01.04.2026 BADEZIMMER 1 A+ (siehe Energieausweis)

BODENBELAGE Fischgrat Vinyl ABSTELLRAUM 1 STANDARD KfW 40 / sehr energieeffizient

BALKON Ja KUCHE Einbaukiiche NIEDRIGE HEIZKOSTEN, MODERNE TECHNIK
DECKENHOHE 2,8 Meter KELLER Ja (Wérmepumpe)

HEIZUNGSART FuBbodenheizung WASCHRAUM Ja ERSTBEZUG Ja

MIETKONDITIONEN RUNDUM-SERVICE DURCH DEN VERMIETER
KALTMIETE 1865 € (inkl. Stellplatz und Kiiche) Hier profitieren Sie von einem bezonderen Service:

NEBENKOSTEN CA. 230 € ¢ KEHRWOCHE UND WINTERDIENST ENTFALLEN VOLLSTANDIG
WARMMIETE 2095 € ¢ TREPPENHAUS WIRD REGELMABIG PROFESSIONELL GEREINIGT
KAUTION 3 KALTMIETEN ¢ FENSTERREINIGUNG DER WOHNUNG ERFOLGT 2x JAHRLICH

ALLE LEISTUNGEN WERDEN VOM VERMIETER ORGANISIERT UND

GETRAGEN

Eckdaten und Inklusivleistunge

EINGANG/FLUR

FLACHE 9,86 m?

EINGELASSENE FUSSMATTE

INTEGRIERTE LED STREIFEN IN DER DECKE

Eingang/Flur
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Galerie

KUCHE

FLACHE 32,68 m?

EINBAUKUCHE MARKE NOBILIA

EINBAUGERATEN (BACKOFEN, SPULMASCHINE,

KOCHFELD) Der Kiihischrank ist vom Mieter selbst
zu stellen, ein Platz fir einen Kihischrank ist vorhanden

Kuche

Kuche
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WOHNZIMMER

. FLACHE 32,68 m?

< INTEGRIERTE LED STREIFEN IN DER DECKE

< WOHNZIMMER MIT AUSGANG ZUR LOGGIA

4

Wohnzimmer
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Galerie

BAD

< FLACHE 9,71 m?
. BADEWANNE
- GROBZUGIGE BEGEHBARE DUSCHE

/- 2X WASCHBECKEN
- 1XWC, 1X BIDET

Badezimmer

Badezimmer
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ZIMMER 1

- FLACHE 23,97 m?

~ INTEGRIERTE VORHANGSCHIENE

Zimmer 1

ZIMMER 2

- FLACHE 21,88 m?
- INTEGRIERTE VORHANGSCHIENE

- ZUGANG LOGGIA

Zimmer 2
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Galerie

Balkon und Abstellkammer

KONTAKT

Dennis Streche

Bewerbungen an: Premium.vermietung@gmx.de

m
X
)
O
)
m

Fiir die Anmietung der Wohnung werden folgende
Unterlagen benétigt:

Ausgefiillte Selbstauskunft / Anschreiben

Die letzten 3 Gehaltsnachweise

Aktuelle Schufa-Auskunft

Bitte senden Sie die Unterlagen vollstandig per E-Mail zu.

Kontakt
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Grundrisse
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GRUNDRISS
109.80 m?
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Grundriss
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