Deutschlands Immobilienportal

Ohnue-ma](]ern,at fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Ladenlokal in Chemnitz

Showroom- und Serviceimmobilie mit ESG-Standard und
hoher Frequenz

Objekt-Nr. OM-448635
Ladenlokal

Verkauf: 1.200.000 €

Ansprechpartner:
Herr Jiirgen Kunstler

Blankenburgstrafie 67
09114 Chemnitz

Sachsen

Deutschland
Baujahr 2017 Gesamtflache 724,00 m?
Grundstiicksflache 2.628,00 m? Verkaufsflache 670,00 m?
Energietrager Gas Schaufensterfront 36,00 m
Ubernahme sofort Heizung Fubodenheizung

Zustand Neuwertig
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Objektbeschreibung

Highlights:

-Hervorragende Sichtlage an stark frequentierter Hauptverkehrsstraie

-Moderne Ausstellungshalle mit ca. 620 m? Flache

-Direkte Anbindung an Service-/Werkstattbereich (inkl. Hebebiihne)

-Grofizuigige Glasfront mit ca. 36 m Lange

-Ca. 12 Kundenstellplatze sowie weitlaufige Au3enprasentationsflichen

-E-Mobility-ready: DC-Schnellladesdule + AC-Ladepunkte

-Energieefliziente Gebdaudetechnik (Warmepumpe + BHKW)

-Fu3bodenheizung im EG, klimatisierte Buiroflachen

-Flexible Nutzungsmoglichkeiten (Autohaus, Handel, Dienstleistung)

-Sofort verfiigbar

Diese sehr gepflegte Gewerbeimmobilie liegt nur wenige Kilometer vor dem Stadtzentrum von
Chemnitz und ist von seiner Grof3e, sowie der Lage eine hervorragende Immobilie fir den
Verkauf von Automobilen. Das Augenmerk bei dieser Liegenschaft liegt auf der 620 m? grof3en
sehr modernen Ausstellungshalle, die eine direkte Verbindung zu einer Direktannahme mit

Auffahrbtihne (50 m?) hat und eine Glasfront zur Hauptverkehrsstrafie mit einer Gesamtlange
von 36 m.

Ihre Kunden begriif3en sie tiber den hellen und modern ausgestatteten

Empfangsbereich. In dem Gebaude befinden sich auf einer Empore 3 Biiroeinheiten und ein
Abstellraum mit Waschbecken mit einer Gesamtflache von 146 m2. Im Erdgeschoss findet man
ein weiteres Biliro mit Hebeschiebeanlage zu einer Aufienterrasse, eine Kiiche sowie zwei
Abstellraume und 3 Toiletten. Die Gewerbeimmobilie hat eine Gesamtgrundflache von 724 m2.

Im Aufienbereich stehen Ihnen zwolf Kundenparkplatze und reichlich Ausstellungsflache far
die Prasentation von Fahrzeugen zur Verfligung. Des weiteren befindet sich in unmittelbarer
nahe der Grundstiickseinfahrt eine DC Schnellladesdule mit einem Ladepunkt und eine AC
Ladesiule mit 2 x 22 KW Ladepunkten die 6ffentlich genutzt werden kénnen. Das Grundstiick
hat eine Gesamtgrofie von 2628 m?.

Ausstattung

Das gesamte Gebaude wurde massiv errichtet und verfigt tiber grof3e
Fensterfronten zu allen Seiten. Die Immobilie wurde zum Teil in Stahlskelettbauweise

erbaut und verfiigt an den Seiten gegenuiberliegend tiber zwei befahrbare Eingdnge und zur
Hauptverkehrsstrafe tiber 2 Kundeneinginge. Die Einfahrt in die Direktannahme gibt ein
Sektionaltor frei und der Zugang zur Ausstellungshalle erfolgt tiber eine Glastiire. Das
Gebaude ist komplett gefliest und im Erdgeschof3 mit einer FufSbodenheizung ausgestattet. Die
Buiros auf der Empore werden tiber Heizkorper beheizt und sind zusatzlich klimatisiert.

Fuar die Warmeerzeugung sorgt eine Warmepumpe und ein BHKW. Die Gesamte Beleuchtung
wird tber LED-Leuchtmittel realisiert.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Gaste-WC, Barrierefrei
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Sonstiges

Die Immobilie eignet sich insbesondere fiir:
-Autohaus / Fahrzeughandel
-E-Mobilitatsanbieter

-Werkstatt- und Servicebetriebe

-Handels- und Ausstellungsflachen
-Filialisten oder gewerbliche Eigennutzer

Durch die flexible Flachenstruktur und die vorhandene technische Ausstattung ist eine
Drittverwendung problemlos méglich.

Lage

-Direkte Lage an stark frequentierter Hauptverkehrsachse
-Schnelle Anbindung an A4 und A72

-Gute Sichtbarkeit und Erreichbarkeit

-Gewerblich gepragtes Umfeld mit hoher Kundenfrequenz

Chemnitz ist eine kreisfreie Stadt im Stidwesten des Freistaates Sachsen und dessen
drittgroite Grof3stadt nach Leipzig und Dresden mit knapp 251000 Einwohnern. Mit ihrer
uber 200-jahrigen Industriegeschichte ist die Stadt ein Technologiestandort mit den
Branchenschwerpunkten Automobil und Zulieferindustrie, Informationstechnik sowie
Maschinen- und Anlagenbau. Uber 50 % der Stadt bestehen aus Gebauden von vor 1950, und
es gibt zahlreiche Denkmaler der Industriekultur. Chemnitz ist Standort einer Technischen
Universitat. Die Gewerbeimmobilie liegt verkehrsgtinstig an der Blankenburgstrafie 67, eine
stark frequentierte Hauptverkehrsstrafie die vielen Biirgern als Zubringer in das Stadtzentrum
dient. Sie liegt zwischen den beiden Autobahnabfahrten von der A4 Chemnitz-Glésa und dem
Autobahnkreuz Chemnitz-Nord mit Anschluss an die A72.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Hauptschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Ansicht von rechts 1

Ansicht von rechts 2
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Ansicht von vorne 2

Ansicht von links
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Galerie

Ansicht innen Empfang

Ansicht auf Empore
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Galerie

Ansicht von Empore nach links
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Galerie

Ausstellung mit Direktannahme

Ausstellung 2
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Ausstellung 3

Ausstellung 4
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Galerie

Ausstellung 5
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Grundrisse
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Mauerwerk

Stahibaton

unbewehrter Baton bzw. Estrich
Warmedammung, hart

Wairmedémmung, weich

|Verhaber: - Anbay Direktannahme und Showroom Maseiab:
Autohaus Pichel GmbH Chemnitz 1:100
BlankenburgstraBe 67 in 09114 Chemnitz

[Bauhe™:  yorr iirgen Kiinstier Datum:
Obere Hauptstrafie 17 07.04.2016|
09232+

[Plan: [ Zeich.Nr.:
Entwurfsplanung 2.06
Grundriss Obergeschoss

[Entwurfs-  Dipl. - Ing. Jens Zschoche [Unterschrift:

|verfassar:  einolbersdorfer Stralie 63, 09127 Chemnhz
Tol  0G7UG511375  Email ino@gebueroda
Fax_ 03716511376 Mobil 017412464036

|Anderung:

[Rnderung:
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Anhidnge

1. Satelitenaufnahme
2. Lageplan
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