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Exposé

Einfamilienhaus in GroBheubach

GroBziugiges Einfamilienhaus mit viel Platz und
Entwicklungspotenzial in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-448625
Einfamilienhaus

Verkauf: 729.000 €

63920 Groheubach

Bayern

Deutschland
Baujahr 1976 Energietrager Gas
Grundstiticksflache 1.013,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 9,00 Badezimmer 2
Wohnflache 240,00 m? Heizung Ofenheizung

Nutzflache 139,00 m?2
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage von Groheubach bietet ca. 240 m? Wohnfldche
auf einem 1.013 m?2 grof3en Grundstiick und eignet sich besonders flir grof3e Familien oder
Mehrgenerationenkonzepte. Insgesamt 9 Zimmer erméglichen eine flexible Nutzung. Zu den
besonderen Ausstattungsmerkmalen zdhlen der Aufenpool und eine Sauna , die den
Wohnkomfort deutlich erweitern. Erganzt wird das Angebot durch einen grofztigigen
Kellerbereich, der vielseitig nutzbar ist.

Das Haus wurde 1976 errichtet und erstreckt sich tiber drei Etagen. Die Raumstruktur ist
funktional und bietet viel Potenzial fiir individuelle Anpassungen. Zwei Badezimmer stehen
zur Verfigung. Die Heizungsanlage wurde 2020 erneuert und wird tiber Gas betrieben.

Der Aufienbereich tiberzeugt durch seine Grof3e und die direkte Nahe zur Natur. Der Garten
mit Pool grenzt an ein Waldgebiet und bietet ein hohes Maf3 an Ruhe und Privatsphére.
Terrasse und Freisitz erweitern die Nutzungsmoglichkeiten im Freien.

Erganzend besteht die Moglichkeit, das auf den Bildern teilweise sichtbare Nachbargebaude
separat zu erwerben.

Ausstattung

- Aufienpool im Garten

- Sauna

- 2 Badezimmer

- Einbauktiche

- Einbauschranke

- Gasheizung (Baujahr 2020)

- Zentrale Warmwasserbereitung

- Terrasse und Utiberdachter Freisitz

- Grof3es Grundstiick mit ca. 1.013 m?

- Voll unterkellert (ca. 139 m2 Nutzflache)
- 1 Aufienstellplatz

- 1 Carport-Stellplatz

- zusatzlich ist es moéglich eine vollunterkellerte Doppelgarage zu erwerben

Fugpiboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von GrofSheubach, einem Ort in der Region
Churfranken im Landkreis Miltenberg. Die Umgebung ist gepragt von Wohnbebauung,
Weinbergen und der Ndhe zur Natur. Besonders hervorzuheben ist die Lage in unmittelbarer
Nahe zum Engelberg sowie angrenzenden Waldflachen, die kurze Wege ins Griine ermoglichen
und zur hohen Wohnqualitat beitragen.

Die Nahversorgung ist im Ort und im direkten Umfeld gewahrleistet. Mehrere Supermarkte,
darunter Netto, Aldi Stid, Penny und Rewe, sind in einem UmKkreis von etwa 1 bis 2,5 km
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erreichbar. Eine Apotheke sowie Allgemeinmediziner befinden sich in rund 1,1 km
Entfernung.

Fuar Familien ist die Bildungsinfrastruktur gut ausgebaut: Die Grund- und Mittelschule
Grof3heubach liegt nur etwa 600 m entfernt, Kindergarten sind ebenfalls im nahen Umfeld
vorhanden (ca. 0,9 bis 1,2 km).

Freizeit- und Gastronomieangebote sind tiberdurchschnittlich gut erreichbar. Mehrere
Restaurants und Hackerwirtschaften befinden sich bereits in fulaufiger Entfernung von etwa
200 bis 400 m. Sportanlagen, darunter der TC Grofsheubach, sind ebenfalls nur wenige
hundert Meter entfernt.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Giber die nahegelegene B469 mit Anschluss in Richtung
Aschaffenburg und zur A3 (Frankfurt-Wirzburg). Ein Bahnanschluss besteht tiber den
Bahnhof Kleinheubach mit Verbindungen Richtung Miltenberg und Aschaffenburg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448625/ Seite 3/15



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 171,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Pool

Zusiatzliches Gebaude
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Arbeitszimmer
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Galerie

Flur 1.0G
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Exposeé - Galerie

7 Badezimmer 1.0G
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Schlafzimmer 1.0G
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Galerie

Arbeitszimmer 1.0G
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Galerie

Sauna Keller

Schlafzimmer Keller
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Galerie

Kéller
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Grundrisse
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Grundrisse
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