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Exposé

Wohnung in Langenfeld

Investmentpaket mit Optimierungspotenzial fur Profis
und Selbstnutzer

DISKRETE
VERMARKTUNG

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

6,00

190,00 m2
10,00 m2
Gas

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448582/

Objekt-Nr. OM-448582
Wohnung

Verkauf: 415.000 €

40764 Langenfeld

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Wohnungspaket bietet eine attraktive Gelegenheit fiir Investoren und Projektentwickler,
insbesondere fur Kaufer, die eine Optimierung der bestehenden Struktur sowie langfristige
Wertsteigerungspotenziale priifen moéchten.

Die Immobilie wurde im Jahr 1979 errichtet und prasentiert sich in einem gepflegten
Gesamtzustand. Die drei Eigentumswohnungen verfiigen tiber gut geschnittene Grundrisse,
solide Bausubstanz und bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Weiterentwicklung — sowohl im
Bestand als auch im Rahmen einer strategischen Neupositionierung.

Die Wohnungen sind funktional und zeitgemaf3 gestaltet. Die Badezimmer befinden sich in
einem modernen, gepflegten Zustand und sind praktisch ausgestattet. Grof3ztigige
Wohnbereiche schaffen ein angenehmes Wohngefiihl und bieten zuséatzlichen Spielraum fir
individuelle Aufwertungsmafinahmen.

Ein besonderes Highlight sind die grof3ztigigen Balkone aller Wohnungen, die den Wohnwert
deutlich steigern. Hervorzuheben ist insbesondere der Balkon der Wohneinheit Ne 1 mit einer
Flache von ca. 24 m?, der eher den Charakter einer vollwertigen Terrasse besitzt und einen
erheblichen Mehrwert fiir Eigennutzer oder Mieter darstellt.

Die aktuelle Nettojahreskaltmiete betragt derzeit ca. 20.300 EUR und bietet eine solide
Ausgangsbasis fiir Investoren mit Blick auf nachhaltige Rendite und Entwicklungspotenzial.

Ausstattung

3 Wohneinheiten in gefragten Schnitten und Gréfen:
WE Ne 1

- Wohnflache: ca. 54 m2

- Wohn-/Essbereich, offene Kiiche mit Fenster, innenliegendes Bad mit Wanne, Einbaukitiche,
Balkon 24 m2 zur Hofseite

- 1 Stellplatz im Innenhof

vermietet

WE Ne 2

- Wohnflache: ca. 89 m2, 3ZKDBB

- Wohn-/Essbereich, Kiiche mit Fenster, Bad mit Wanne, Einbauktiche,
- Balkon zur Strasse

wird in Kiirze leer gezogen. Kann eventuell selbst genutzt werden
WE Ne 3

- Wohnflache: ca. 47 m2, 1ZKDBB

- Wohn-/Essbereich, Bad mit Dusche, Einbauktiche,

- Loggia

vermietet

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Weiterfiihrende Objektunterlagen, einschlieflich Grundrissen sowie erginzendem
Bildmaterial, senden wir Ihnen gerne nach Eingang Ihrer schriftlichen Anfrage zu.

Makleranfragen sind ausdriicklich nicht erwtinscht.

Lage

Das Objekt liegt in unmittelbarer Nahe des Stadtzentrums von Langenfeld, was den Zugang zu
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Geschaften und Dienstleistungen erleichtert.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 178,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
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