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Exposé

Doppelhaushalfte in Drage
Sonnige DHH in Elbndhe KFW40

o

Objekt-Nr. OM-448573
Doppelhaushalfte

Verkauf: 525.000 €

Ansprechpartner:
Katharina Ferstl & Sven Kruger

21423 Drage

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 392,00 m? Zustand Neuwertig
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 131,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Strom Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

IBITTE KEINE MAKLERANFRAGEN!

Die neue Doppelhaushéilfte zeichnet sich durch einen tollen Blick tiber die Elbmarsch, sowie
die sehr feundschaftliche und hilfsbereite Nachbarschaft in einem Neubaugebiet aus.

Das Haus wurde von Viebrockhaus in Massivbauweise und nach modernstem Standard in der
hochsten Energie-Effizienzhaus-Stufe 40plus errichtet und verftigt tiber eine Umluft-Wasser-
Warmepumpe als Energiequelle, die von den Photovoltaikmodulen auf dem Dach versorgt
wird. So erwirtschaftet das Haus einen Teil seines Energiebedarfs selber mit
klimafreundlichem Sonnenstrom, der bei einer Uberproduktion im hausinternen
Batteriespeicher vorgehalten werden kann. Eine Fuf3bodenheizung sorgt fiir behagliche Warme
und ein gutes Raumklima, das durch eine Be- und Entliiftung optimiert wird. Mit dieser
Haustechnik kénnen Sie zuversichtlich in die Zukunft blicken! Die Wohnflache von ca. 131 m2
verteilen sich auf 4 optimal geschnittene Zimmer. Die hochwertig gestaltete Haustir und
Fenster mit elektrischen Rollldden, sorgen flir eine angenehme Privatsphire und steigern den
Wohnkomfort. Sie genief3en die Idylle im sonnigen Garten auf der grof3zligigen Terrasse mit
Feldblick.

Der Innenraum zeichnet sich durch einen grofiztigigen, offenen Grundriss im Erdgeschoss
aus. Von dem geraumigen Eingangsbereich mit der integrierten Garderobe und dem
Hauswirtschaftsraum, tiber das separate Gaste-WC bleiben keine Wiinsche offen. Die hellen
Zimmer mit ihren bodentiefen Fenstern und den elektrischen Rollladen, die fir angenehme

Privatsphére in allen Geschossen sorgen, werden durch eine massive Holztreppe aus lackierter
Buche, stilvoll miteinander verbunden.

Ausstattung

- Hochwertiges Eichenparkett

- Fliesen von Villeroy & Boch

- Holztreppe Buche

- Kiiche von Nolte

- Warmepumpe

- Photovoltaik

- Batteriespeicher

- Bodentiefe Fenster

- Elektrische Rolldden (Tahoma System fliir Smart Home)
- Spitzboden als Stauraum

- Parkplatz (1 Stellplatz)

- Gartenhaus aus Blockbohlen mit Dachbegriinung
- Terasse

- Aufsenwasserzahler

- 2 Apfelbaume

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC
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Lage

Das Objekt liegt in Stove im Neubaugebiet Stover Garten. Fur Mobilitat ist dank der in der
Nahe verkehrenden Buslinie 4405 gesorgt. In Laufnédhe gibt es die Elbe, den Stover Strand,
zwei Restaurants, zwei Supermarkte und eine Backerei. Weiter entfernt in Winsen (Luhe)
finden Sie zudem verschiedene Einkaufsmoglichkeiten und einen Kindergarten. Einige
Museen, eine gute medizinische Versorgung, verschiedene Erholungs- und Sportangebote und
gute Ausgehmoglichkeiten erreichen Sie schliefSlich ebenfalls im grofieren Umkreis.

Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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ieauswelis

Energ

Bedarfsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

6,00 KWh/(m?2a)

Endenergiebedarf

A+

Energieeflizienzklasse
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0 125 150 175

10

75

50

25

000005
(000
(00038008 )9
008300055008
0500033008540
s\\\\\c&& 40

y
(/

\\\\.u““\““““

Haustir
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Galerie

Eingangsbereich

Kuche
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Gaste WC

Kinderzimmer1l
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Galerie

Kinderzimmer2
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Bad

Bad
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Galerie
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Terrasse

Garten
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Grundrisse

Grundriss EG
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Grundrisse

|

Grundriss OG
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