Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in GroB3enkneten

GroBes Haus Ein-/Familienhaus Einliegerwohnung
Freistehend

Objekt-Nr. OM-448571
Zweifamilienhaus

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Karsten Nachtigall

26197 Grofienkneten

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1974 Ubernahmedatum 01.06.2026
Grundstticksflache 939,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 211,00 m? Garagen 1
Nutzflache 219,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 4
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige und vielseitig nutzbare Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung
befindet sich in ruhiger Wohnlage von Huntlosen und bietet ideale Voraussetzungen fir
Mehrgenerationenwohnen, die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung oder die
Nutzung als grofiziigiges Einfamilienhaus.

Die Immobilie tiberzeugt durch eine durchdachte Aufteilung mit einer Gesamtwohnfldche von
ca. 211 m?2, verteilt auf zwei vollwertige Wohneinheiten. Das gepflegte Grundstiick umfasst 939
m? und bietet ausreichend Platz fiir Erholung, Gartenliebhaber und Familien.

Das Haus verfuigt tiber:

* Erdgeschosswohnung: ca. 106 m?

* Dachgeschosswohnung: ca. 105 m? inkl. Balkon und Dachterrasse

Beide Einheiten sind nahezu identisch geschnitten und bieten jeweils:

* 3 Zimmer

* eine voll ausgestattete Kiiche

* ein grofizugiges Badezimmer mit Fuf3bodenheizung

Zusatzlich verftigt das Erdgeschoss tiber ein separates Gaste-WC.

Ein besonderes Highlight ist der im Wohnzimmer integrierte Steinkamin, der far eine
behagliche Wohnatmosphare sorgt. Das helle Wohnzimmer im Erdgeschoss besticht durch
eine grofie Glastiir mit direktem Zugang zur ruhig gelegenen Terrasse.

Ausstattung

Die Immobilie bietet eine hochwertige und komfortable Ausstattung:

* Zwei vollwertige Wohneinheiten (EG & DG)

* Jeweils Einbauktiichen

* Grof3e Badezimmer mit FufSbodenheizung in beiden Einheiten

* Gaste-WC im Erdgeschoss

* Steinkamin im Wohnzimmer im Erdgeschoss

* Helles Wohnambiente durch grof3e Fensterflachen

* Terrasse im Erdgeschoss

* Kleiner Balkon sowie grof3zligige Dachterrasse im Dachgeschoss

* Garage mit elektrischem Tor

* Zusatzliches Carport mit Schuppen und viel Stauraum

* Grof3zuigiges Grundstiick mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten

Grundstiick und Aufienbereich

Das ca. 939 m? grof3e Grundstiick bietet viel Platz zur individuellen Gestaltung. Ob Garten,
Spielflache fir Kinder oder Riickzugsort zum Entspannen — hier sind vielfaltige Moglichkeiten

gegeben.

Die Kombination aus Garage, Carport und zuséatzlichem Stauraum im Schuppen bietet
ausreichend Platz fur Fahrzeuge, Fahrrader und Gartengerate.
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Nutzungsmoglichkeiten

Diese Immobilie ist besonders flexibel nutzbar:

* Mehrgenerationenhaus (zwei getrennte Wohneinheiten)

* Eigennutzung + Vermietung der Einliegerwohnung

* Grofiztigiges Einfamilienhaus fiir Familien mit erhéhtem Platzbedarf

Ausstattung

Diese Immobilie vereint Grof3ztigigkeit, Flexibilitat und Wohnqualitat in attraktiver Lage. Ob
als Mehrgenerationenhaus oder zur Kombination von Wohnen und Vermieten — hier er6ffnen
sich zahlreiche Moéglichkeiten.

Ein ideales Zuhause fur alle, die Wert auf Platz, Ruhe und vielseitige Nutzung legen.

2 Einbauktichen

2 Bader mit Duschen und Fu3bodenheizung

Steinkamin im Erdgeschoss

Garage mit elektrischem Tor

Carport mit groflem schuppen

Grofler gepflegter Garten

Einfamilienhaus mit einliegerwohung

2 separate Eingange

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

La ge
Lagebeschreibung

Der Ortsteil Huntlosen gehort zur Gemeinde Grofenkneten im Landkreis Oldenburg und
zeichnet sich durch seine ruhige, naturnahe Umgebung aus.

Huntlosen bietet eine attraktive Kombination aus ldndlicher Idylle und guter Infrastruktur:
* Bahnanbindung mit direkter Verbindung nach Oldenburg und Bremen

* Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Kindergarten in der ndheren Umgebung

* Schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A29

* Hoher Freizeitwert durch Walder, Rad- und Wanderwege

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohngebieten, viel Griin und einer angenehmen
Nachbarschaft - ideal fiir Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 119,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse D
Dachgeschoss
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Dachterrasse
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Galerie

Erdgeschoss Waschkiiche

Wohnen

Eingang
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Galerie
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