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Exposé

Erdgeschosswohnung in Nordrach

Idyllisches Wohngliick mit Gartenanteil: Stilvolle 2-

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Zimmer-Wohnung wartet!

5
i

2025

2,00

84,19 m?
Fernwarme
75 €

75 €

150 €

30 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448543/

Objekt-Nr. OM-448543
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.000 € + NK

Ansprechpartner:

Eugen Fahrenbruch

Im Dorf 100B
77787 Nordrach

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.06.2026
Erstbezug

1

1
Erdgeschoss
1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in der idyllischen Umgebung von Nordrach im Schwarzwald,
perfekt fir Ruhe und Erholung. Gute Verkehrsanbindung und Nihe zu:

- Offenburg (ca. 25 km, ideale Anbindung fir Pendler und Einkaufsméglichkeiten)
- Freiburg im Breisgau (ca. 60 km, kulturelles Zentrum der Region)
- Stra3burg, Frankreich (ca. 50 km, fiir internationale Ausfltige oder Arbeit)

- Wunderschone Natur des Schwarzwaldes direkt vor der Haustiir mit zahlreichen Wander-
und Erholungsmoéglichkeiten.

Details zur Wohnung:

- Wohnflache: 84,19 m?

- Zimmer: 2 Zimmer

- Kaltmiete: 1.000 €

- Betriebskosten: 150 €

- Stellplatz: 30 €

- Einbauktiche: 50€

- Gesamtmiete: 1.230 €

- Verftigbar ab: 01.06.2026

- Ausstattung: Terrasse, barrierefrei, Fahrstuhl, kleiner Gartenanteil
Besonderheiten:

- Energieeffizienz: Ausgestattet mit einer modernen PV-Anlage

- Sehr geringe Nebenkosten: Sparen Sie langfristig dank Fernwarme
- Barrierefrei: Fur alle Lebenslagen geeignet

- Fahrstuhl: Bequemer Zugang zu allen Etagen

- Wunderschoéner Ausblick: Auf die Natur des Schwarzwaldes

- Keine Maklergebtihr: Direkt vom Vermieter, keine zusatzlichen Kosten
Ausstattung

- PV-Anlage fur nachhaltige Energie

- Barrierefreiheit mit Fahrstuhl fiir alle Etagen

- Fernwarme fir umweltfreundliche Beheizung

- Dreifach verglaste Fenster fir Warme- und Schalldimmung

- Elektrische Rolladen fir Komfort und Sicherheit

- Gegensprechanlage fiir einfache Kommunikation

- Fubodenheizung mit Raumthermostaten fiir angenehme Warme

- Markenartikel im Sanitéarbereich fiir stilvolle Badezimmer
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- Abstellraume flir zuséatzlichen Stauraum

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung liegt in der malerischen Gemeinde Nordrach, umgeben von der beeindruckenden
Natur des Schwarzwaldes.

Diese Lage vereint Ruhe und Erholung mit guter Erreichbarkeit. Nordrach bietet direkten
Zugang zu Wander- und Radwegen, ideal fiir Naturliebhaber.

Wichtige Stadte wie Offenburg (ca. 25 km), Freiburg (ca. 60 km) und Strafburg (ca. 50 km)
sind gut erreichbar.

Die Region im Kinzigtal ist bekannt fiir ihre traditionelle Kultur und kulinarischen
Spezialitaten.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 12,60 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448543/ Seite 7/10



Schlafzimmer
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Exposé - Grundrisse
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Schlafzimmer
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