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Exposé

Reihenhaus in SchonflieB3

SchonflieB - Vermietetes Reihenhaus direkt an der
Bieselheide im Kreis Oberhavel zu verkaufen

Baujahr 1997

Grundsttuicksflache 142,00 m?2

Etagen 4

Zimmer 5,00
Wohnflache 132,00 m?
Nutzflache 202,00 m?2
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448537/

Objekt-Nr. OM-448537
Reihenhaus

Verkauf: 419.000 €

Ansprechpartner:

Stefan Sprang

16567 Schonflief

Brandenburg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das hier zum Verkauf stehende Reihenmittelhaus wurde 1997 in klassischer Massivbauweise
errichtet und gehort zu einem gepflegten Wohnensemble im beliebten und
familienfreundlichen Wohnpark ,Frohe Aue“. Das Haus befindet sich auf einem 142 m?2
Grundstiick in sehr ruhiger Lage nahe Glienicke und Frohnau und direkt am
Naturschutzgebiet Bieselheide, die zum Joggen oder zu erholsamen Spaziergingen einladt.

Die Wohnflache von 132 m? teilt sich auf in Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautes
Dachstudio inklusive Bad. Das Haus verfligt tiber eine gute Raumaufteilung mit praktischer
Grundrissgestaltung und vermittelt ein angenehmes und komfortables Wohngefiihl.

Zusatzlich bietet das Untergeschoss mit 54 m? einen beheizten Hobbyraum, den
Heizungsraum und einen praktischen Vorratsraum.

Zum Haus gehort ein Tiefgaragenstellplatz.

Ausstattung
-Holztreppe

-Fliesen

-Laminat

-Kunststofffenster mit Isolierverglasung
-Rollladen im EG und OG

-Terrasse mit Glastiberdachung

-hell geflieste Bader
-Gaszentralheizung
-Tiefgaragenstellplatz

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus ist seit 2009 dauerhaft vermietet.

Das Grundsttick ist real geteilt. Der Tiefgaragenstellplatz unterliegt dem
Wohnungseigentumsgesetz, ist also ideell geteilt.

Lage
Dieses gemititliche Reihenmittelhaus liegt in ruhiger und griiner Lage von Schoénflief in einer
sehr beliebten und familienfreundlichen Wohnanlage.

Schonflief liegt im Stidwesten der Gemeinde Muithlenbecker Land und am nérdlichen
Stadtrand im griinen Gurtel zwischen Frohnau, Hohen Neuendorf, Miihlenbeck, Schildow und
Glienicke. Neben Ruhe, Natur und angenehmer Nachbarschaft bietet Schénflie kurze Wege zu
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas, Gymnasien, Banken, Arzten und schénen
Restaurants. Die Ndhe zu Berlin mit guter Verkehrsanbindung tiber die B96a / B96 oder die
schnelle Erreichbarkeit der A10 sowie der Anschluss an die S-Bahn Schonflief3 (S8) und tuber
den Bus 809 nach Berlin-Hermsdorf (S-Bahn S1 ) machen den Ort zu einem beliebten
Wohnort im Griinen. Die griine Umgebung mit Wéaldern, Wiesen und Seen ermdéglichen eine
aktive Freizeitgestaltung fiir Jung und Alt.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
104,30 kWh/(m?2a)
D

Galerie

Blick auf die Reihenhauser
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Blick in die Stichstrafie
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Galerie

Direkt am Wald gelegen
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Untergeschof3

WA, m b, P
Abstellraum 28,1
Heizung/Waschen/Trocknen 12,9
Vorrdte/Abstellraum 84
Flur 5,0
Gesamt 54,4

42 MaBstab 1:75

Grundrisse

Typ 600 Reihenmittelhaus ohne Balkon

Dargestellt Bauabschnitt: P 5422 R Nr. 2, 6, 8, 9, 14, 19,

Dargestellt Bavabschnitt: P 5425 R Nr. 3, 7, 10, 18, 22
Gespiegelt Bauabschnitt: P 5422 R Nr. 3, 7, 13, 18, 22,

Gespiegelt Bavabschnitt: P 5425 R Nr. 2,6,14,17,21

23, 37, 41

36, 40

Erdgeschofl

T m2WH. m2 nb. Fl.
Wohnen = 364 36,4
Kiiche 9,0 9,0
we e 7
Diele S8 - 53
Terrasse 11,5
Gesamt 52,4 63,9
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Grundriss KG und EG
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Typ 600 Reihenmittelhaus mit Balkon

Nicht dargestellt Bauabschnitt: P 5422 R Nr. 12

Nicht dargestellt Bauabschnitt: P 5425 R Nr. 5, 13, 20
Gespiegelt Bauabschnitt: P 5422 R Nr. 9

Gespiegelt Bauabschniti: P 5425 R Nr. 4, 11, 19

Obergeschof

S _m* WA. _ m?nb. Fl.
Eltern 1677 16,7
Kind 1 11,8 11,8
Kind2 11,8 11,8
Bad Boiea 23 7,6
Flur 3.6 3,6
Gesamt 51,5 51,5
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WH. = Wohnflache

nb. Fl. = nutzbare Fléche

200 = lichte Raumhdhe in cm

SW = Sonderwunsch nach
DEMOS Sonderwunschliste

S = Stufe

DF = Dachflachenfenster

NA = Notausstieg

Grundrisse

Hauser in P 5422 RNr. @, 12 und in P 5425 Nr. 4, 5, 11,
13, 19, 20 mit Balkon im Obergeschof3 1,5m? WAl., 3,0m?
nb.Fl., Uberdeckter Teil der Terrasse 1,5 m* Wil. Gesamt:
106,92 m? WH., 205,4 m? nb.Fl.

Dachgeschof

m? Wil.  m?nb. Fl.
Studio S 22500
Bad 42
Flur s 19
Abstellraum 4,5
Gesamt 32,6
Gesamt Haus 103,9 202,4

100
150
200
&
hxriree -4 200
--------- 150
100
DachgeschoBausbau ist -
Sonderwunsch nach
DEMOS-Sonderwunschliste

MaBstab 1:75 43

Grundriss OG und DG
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