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Exposé

Maisonette in Kiinzelsau

Exklusive 4 Zimmer Neubau- Maisonettewohnung mit
Balkon und Dachterrasse

Obergeschoss

Objekt-Nr. OM-448515
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Baujahr 2026 Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 4,00 Etage 2. 0G
Wohnflache 117,00 m? Garagen 1
Energietrager Strom Stellplatze 2
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Sichern Sie sich einen der letzten besonders attraktiven Quadratmeterpreise flir Neubauten in
dieser begehrten Region — eine Gelegenheit mit Zukunft

Moderne, grof3ztigige 4 Zimmer Maisonette-Wohnung mit Dachterrasse und Balkon

Diese hochwertig geplante Maisonette-Wohnung tiberzeugt durch helle, freundliche
Wohnraume. Auf zwei Ebenen bietet sie modernen Wohnkomfort fiir Familien, Paare oder
anspruchsvolle Eigennutzer.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein grof3ztigiger Wohn-, Ess- und Kochbereich mit ca. 38 m? —
das Herzstiick der Wohnung. Grofie Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen
eine angenehme Wohnatmosphére. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den sonnigen Balkon,
der zusatzlichen Freiraum bietet. Erganzt wird diese Ebene durch ein weiteres Zimmer (ideal
als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer), ein separates WC, einen Hauswirtschaftsraum sowie
einen praktischen Flur.

Das Dachgeschoss bietet zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein komfortables
Badezimmer mit ausreichend Platz. Ein besonderes Highlight ist die grof3ztigige Dachterrasse,
die zum Entspannen, Sonnen und Geniefien einlddt und einen schénen Riickzugsort im
Freien bietet.

Highlights auf einen Blick:

* 4 Zimmer auf zwei Ebenen

* grofizligiger Wohn-/Essbereich (ca. 38 m?)

* Balkon + grof3e Dachterrasse

* helles, modernes Raumkonzept

* separates WC und Hauswirtschaftsraum

* ideales Zuhause fiir Familien oder Paare

Diese Wohnung vereint modernes Wohnen mit viel Platz und attraktiven Aufenflachen - eine
seltene Gelegenheit fur alle, die das Besondere suchen.

Aktuell noch in der Bauphase - Fertigstellung 2026

Bedeutet : Gestalten Sie Ihr neues Zuhause ganz nach Ihrem Geschmack: Fliesen, Béden und
Sanitarausstattung wahlen Sie individuell selbst aus.

Ausstattung

* Neubau - 4 Zimmer

* Balkon und Dachterrasse
* PV - Anlage

* Energieeflizienz A+

* Gaste WC

* Stellplatz

* Garage

* Aussicht

* Naturnahe
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* Lage mit sehr guter Infrastruktur

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse, Vollbad, Gaste-WC

Lage
Attraktive Wohnlage in 74653 Kuinzelsau-Gaisbach - ruhig, naturnah und hervorragend
angebunden.

Die angebotene Wohnung befindet sich in Gaisbach, einem beliebten und stetig wachsenden
Stadtteil der Kreisstadt Kiinzelsau im Hohenlohekreis. Die Lage vereint auf ideale Weise
ruhiges Wohnen im Griinen mit einer sehr guten Infrastruktur und kurzen Wegen in die
Stadt.

Gaisbach liegt nur etwa 3 km stidlich des Kunzelsauer Stadtzentrums und ist optimal tiber
die Bundesstraie B19 angebunden, wodurch umliegende Stadte und die Region schnell
erreichbar sind. Gleichzeitig sorgt die Umgehungsstrae fiir eine angenehme Wohnqualitat
ohne stérenden Durchgangsverkehr.

Der Ort selbst hat sich in den letzten Jahren zu einem bevorzugten Wohngebiet entwickelt —
nicht zuletzt aufgrund seiner attraktiven Héhenlage oberhalb des Kochertals sowie der guten
Kombination aus Wohnen, Arbeiten und Natur.

Ein bedeutender Standortfaktor ist die Nahe zur international tatigen Wiirth-Gruppe, deren
Stammsitz sich direkt in Gaisbach befindet. Dies macht die Lage besonders interessant fir
Berufspendler und sorgt fir eine stabile wirtschaftliche Entwicklung der Region.
Infrastruktur & Lebensqualitat:

* Kindergarten und Grundschule direkt im Ort

* Einkaufsméglichkeiten, Arzte und weitere Einrichtungen im nahegelegenen Kiinzelsau

* vielfaltige Freizeit- und Sportangebote im Ort und in der Umgebung

* idyllische Natur mit Feldern, Wiesen und Blick ins Kochertal

Die Umgebung ist gepragt von der reizvollen Landschaft der Hohenloher Ebene und bietet
zahlreiche Moglichkeiten fiir Spaziergiange, Radfahren und Erholung im Griinen. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von der Nahe zu einem dynamischen Wirtschaftsstandort mit
wachsender Infrastruktur und hoher Lebensqualitét.

Fazit:

Eine Lage, die Ruhe, Natur und moderne Lebensqualitat perfekt miteinander verbindet — ideal
fir Familien, Berufstatige und alle, die stadtnah und dennoch entspannt wohnen moéchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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