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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Hanau

Erstbezug nach Sanierung, 2 Zimmer ETW Hanau-
Kesselstadt

Objekt-Nr. OM-448495
Wohnung

Vermietung: 850 € + NK

63454 Hanau

Hessen

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 53,00 m2 Schlafzimmer 1
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 145 € Etage 2. OG
Heizkosten 85 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 2.550 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte 2-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, helle RAume und ein angenehmes Wohngefiihl. Die Wohnung befindet sich in
einem gepflegten Mehrparteienhaus und wurde umfassend modernisiert.

Der grofiztigige Wohnbereich mit Zugang zum Balkon bildet das Herzstiick der Wohnung und
bietet einen schonen Blick ins Griine. Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und gut geschnitten.
Die separate Kiiche ist bereits mit einer Kiiche ausgestattet und bietet ausreichend Platz.

Ein Kellerabteil gehort ebenfalls zur Wohnung und sorgt fiir zusatzlichen Stauraum.
Ausstattung

* Erstbezug nach umfassender Sanierung

* Hochwertiger Hybridboden in moderner Parkettoptik

* Helle, freundliche Rdume mit angenehmer Lichtwirkung
* Einbauktiche bereits vorhanden

* Balkon mit Blick ins Grune

* Badezimmer mit funktionaler Ausstattung

* Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

* Gepflegtes Mehrparteienhaus

* Zentralheizung (Fernwarme)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Eine Mindestmietdauer von 15 Monaten ist gewtinscht.

Lage

Die Wohnung befindet sich im Salisweg in Hanau in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage
mit angenehmer Nachbarschaft. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Mehrfamilienhdusern sowie grofziigigen Grunflachen, die zu Spaziergingen und zur Erholung
im Freien einladen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, darunter Supermaérkte, Bickereien und weitere Geschafte. Auch Arzte, Apotheken
sowie Restaurants und Cafés sind schnell erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass sowohl das Hanauer
Stadtzentrum als auch umliegende Stadte bequem erreichbar sind. Dartiber hinaus besteht
eine gute Anbindung an die Autobahnen in Richtung Frankfurt am Main, Offenbach und
Aschaffenburg, wodurch auch Pendler von der Lage profitieren.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich verschiedene fuflaufige Grin- und Parkanlagen sowie
das Mainufer an, die zu sportlichen Aktivitdten und entspannten Stunden im Freien einladen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 142,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Exposé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448495/ Seite 5/8



Galerie
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Grundrisse

wohnen

balkon
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebé&ude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? HE-2017-001554789 1
Gultig bis: 23.11.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Salisweg 47, 63454 Hanau L
Gebéudeteil Ganzes Gebiude
Baujahr Gebaude® 1975
Baujahr Warmeerzeuger** 2011
Anzahl Wohnungen 59
Gebéudenutzfliche (A,) 3666 m>  |EA nach § 19 EnEV aus der Wohnfische ermittelt

Wesentliche Energietrager fir | Kraft-Warmekopplung fossil
Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art.  keine [Verwendung: keine

Art der Liftung/Kihlung @ Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtiiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung ~ <eniung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung B Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfléche dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

i1  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch i Eigentiimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&duden zu erméglichen.

Aussteller Ingenieur- & Sachversténdigenbiirc
Ingenieur Sebastian Tuch
Sebastian Tuch 8 05y Lo
Ulanenplatz 2 Ulanenplatz 2463454 R

¥ a1 - Fax 06181 - 96£00
63452 Hanau 24.11.2017 fon °m,s§§32:,dl J .n?:@isb-luch.de
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngeb&ude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

. L Registriernummer 2 HE-2017-001554789
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes o 3
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ..."}

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes |

L g

142,6 kWhi(m*a) 5
AR | c | o | E| F e |H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

A{J""--_. . 75,6 kWh /(I‘I'Iz' a)

l" Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes .
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 142,6 kWhi{(m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager ® ;‘r;"r‘gé?g_ Energi[ﬁw;;l])rauch War/r\#\ltv‘zlss er Ante[i'l(\l,'iv?‘ilzung rf(a"I:tn:r-

von bis faktor [kWh}]
01.01.2014 31.12.2014 Nah-fFermuiaima s KWK, fossler Bronnsioff 0,53 513000 45820 467180 1,18
01.01.2015 31.12.2015 sk FotmBeme i3 |OWK: fossler Brannaoft 0,53 369927 50554 319373 1,18
01.01.2016 31.12.2016 NalrfFemuame suss KWK. fossier Bromnstof! 0,53 467335 42543 424792 1,18

Vergleichswerte Endenergie

AERNE | c| o | E| F NG . . o
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »zsp Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
- g durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

A Sx & > e Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

£ 5 d§ B9 f@“ 552 IO . hy . . .
& i Q@wg § &a‘; ) §§9 S é;é? beheizten G_ebau_des verglch_1en werden,_ ist zu beachte_n, dass hier
b§ éfib qt,zz“ q,zg? °$§> @‘ob § normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& ‘gg & éé“?@ ef‘(?@ als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten

® §e‘° I K 4 ist.
& Sg v

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflache des Gebsudes.
Der tats#chliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2 siehe Fuftnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls

1 siehe FulBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh



E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlduterungen

Angabe Gebédudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschrédnken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéit Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebédudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Geb&dudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H.’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsflédchen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb#udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berucksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmanahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEW&armeG teilweise oder
vollstéindig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfallt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustdndigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebéaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall l&ngerer Leerstéande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
uiber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte
Werte und solfen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefidhr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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