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Exposé

Dachgeschosswohnung in Marburg - Marbach

Provisionsfrei: Sanierte 3-Zimmer-Wohnung in Marburg-
Marbach | sofort frei

. Objekt-Nr. OM-448349
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 339.000 €

Ansprechpartner:
Daniel Brilz

35041 Marburg - Marbach
Hessen

Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 87,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 4,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 268 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig modernisierte 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich in einer der
gefragtesten Wohnlagen von Marburg-Marbach - direkt am Feldrand und in angenehmer
Ruhe. Hier verbinden sich naturnahes Wohnen und eine gute Anbindung an die Marburger
Innenstadt auf ideale Weise.

Die Wohnung prasentiert sich als Erstbezug nach umfassender, stilvoller Modernisierung und
ist sofort bezugsfrei. Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttimer.

Auf ca. 87 m? Wohnflache tiberzeugt die Immobilie mit einer durchdachten Raumaufteilung
und einem modernen, harmonischen Wohnkonzept. Helle RAume und hochwertige Materialien
schaffen ein Wohnambiente, das sowohl funktional als auch asthetisch héchsten Anspriichen
gerecht wird.

Das grof3ztigige, frisch sanierte Badezimmer bietet eine begehbare Dusche sowie einen
Waschmaschinenanschluss und wird durch ein separates Gaste-WC erganzt. Zusatzlicher
Komfort entsteht durch einen weiteren Waschmaschinenanschluss im Keller sowie praktische
Abstellmoglichkeiten — sowohl innerhalb der Wohnung als auch im Untergeschoss.

In den Wohnraumen wurde ein moderner Vinylboden in eleganter Eiche-Optik verlegt,
wahrend das Badezimmer mit hellen, zeitlosen Fliesen tiberzeugt. Weif3e, moderne Innentiiren
runden den hochwertigen Gesamteindruck stilvoll ab.

Ein besonderes Highlight sind die beiden sonnigen Balkone mit Stidausrichtung, die
zusatzlichen Freiraum bieten und zum Entspannen einladen.

Ein Aufienstellplatz direkt vor dem Haus ist der Wohnung zugeordnet und sorgt fir
komfortables Parken.

Hausgeld

* Betriebskosten: 113 €

* Nicht umlagefahig: 81 €

* Erhaltungsriicklage: 74 €
* Heizkosten: 125 €

Lassen Sie sich diese besondere Gelegenheit nicht entgehen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage
und darauf, Thnen dieses Zuhause personlich vorzustellen.

Ausstattung

¢ 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung

* Erstbezug nach hochwertiger Modernisierung

* Grofziigiges Bad mit begehbarer Dusche

¢ Abstellraum in der Wohnung + Kellerraum

* Parkplatz direkt vor der Hausttir

* Waschmaschinenanschluss im Bad und im Keller
* Moderner Vinylboden in Eiche-Optik,

¢ Helle, grofie & zeitlosen Fliesen im Bad

* Weifse Innentiiren

* Doppelverglaste Kunststofffenster
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* Provisionsfrei von privat, sofort bezugsfrei

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC

Lage
Marburg-Marbach gehort zu den beliebtesten Wohnlagen der Stadt.
Am Feldrand gelegen, ruhig und dennoch zentral.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 122,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Kinderzimmer / Biiro
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Gaste-WC

Bad ‘
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Galerie
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Galerie

Flur

Schlafzimmer
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Balkon 1
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Grundrisse
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Anhange

1. Exposé
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HELLE 3-ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNG
HOHENWEG 2E, 35041 MARBURG - MARBACH



WILLKOMMEN IN IHRER
TRAUMWOHNUNG IN
DER MARBACH
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Diese stilvoll modernisierte 3-Zimmer-Wohnung
bietet auf ca. 87 m? ein durchdachtes Raumkonzept
und modernen Wohnkomfort.

Die Wohnung verfigt Uber ein grof3zligiges
Badezimmer mit grol3er Dusche und Waschmaschi-
nenanschluss sowie ein separates Gaste-WC.

Zwei sonnige Balkone in Stidausrichtung laden zum
Entspannen ein und bieten viel Tageslicht.

Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung
sorgt fur zuséatzlichen Stauraum.

Die Immobilie ist sofort bezugsfrei und wird
provisionsfrei direkt vom Eigentiimer angeboten.
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KAUFPREIS
339.000 €

+
10.000 € Stellplatz

Wohnfliche ca. 87 m?
Nutzfliche ca. 4 m?
Baujahr 1994
Zimmer 3
OBJEKT- Balkon 2 Balkone
INFORMATIONEN Energietriager Gas
Heizungsart Zentralheizung
Energiewert 122 kWh / (m?a)
Stellplatz 1 Freiplatz
Hausgeld 268 Euro
Verfligbar sofort
Betriebskosten 113 Euro
AUFTEILUNG Nicht umlagefihig 81 Euro
HAUSGELD Erhaltungsriicklagen 74 Euro

Heizkosten 125 Euro



AUSSTATTUNG

+ 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung » Waschmaschinenanschluss im Bad und im Keller

« Erstbezug nach hochwertiger Modernisierung + Moderner Vinylboden in Eiche-Optik

+ GroRzlgiges Bad mit begehbarer Dusche + Helle, groRe & zeitlosen Fliesen im Bad
+ Abstellraum in der Wohnung + Kellerraum - Doppelverglaste Kunststofffenster
« Parkplatz direkt vor der Haustur + Provisionsfrei von privat, sofort bezugsfrei
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ENERGIEVERBRAUCH

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
122 kWh/(m?-a})
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Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes
133 kWh/(m?-a)



HOHENWEG 2E
35041 MARBURG
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Das sehr gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in ruhiger
Lage direkt am Feldrand und tberzeugt durch seinen
insgesamt hervorragenden Gesamtzustand.

Die Wohnanlage umfasst 26 Einheiten, wirkt jedoch durch
die lockere Aufteilung angenehm ruhig und Uberschaubar.

Die Immobilie wird kontinuierlich instand gehalten, ein

Sanierungsstau besteht nicht. Die gepflegten Gemein-
schaftsflichen sowie das ordentliche Erscheinungs-
bild unterstreichen den positiven Eindruck der Anlage.

Ein angenehmes und ruhiges Wohnumfeld sowie eine solide
Eigentimerstruktur tragen zusatzlich zur nachhaltigen Wert-
bestandigkeit bei. Die Lage am Feldrand sorgt fur ein hohes
MalR an Privatsphare und Wohnqualitat.
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ANSCHRIFT

Hohenweg 2e, 35041 Marburg - Marbach
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Am Engelsbeig

LAGE Marburg-Marbach gehort zu den beliebtesten Wohnlagen der Stadt.

Am Feldrand gelegen, ruhig und dennoch zentral.







ANSPRECHPARTNER

DANIEL BRILZ
017359 29 636

daniel@brilz.de
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