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Exposé

Doppelhaushalfte in Stadtiohn

Doppelhaushalfte im Neubaugebiet Erningsfeld zu
vermieten

Objekt-Nr. OM-448312
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.420 € + NK

Ansprechpartner:
Ludger Konrad

Schlehenweg 1

48703 Stadtlohn

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2021 Mietsicherheit 4.500 €
Grundstiicksflache 250,00 m? Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.08.2026
Zimmer 6,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 129,00 m? Schlafzimmer 4
Energietrager Strom Badezimmer 1
Nebenkosten 130 € Garagen 1
Heizkosten 130 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 260 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushéilfte aus dem Baujahr 2021 bietet modernes Wohnen in
Neubaugebiet Erningsfeld in Stadtlohn. Mit ca. 129 m? Wohnfladche und einer durchdachten
Raumaufteilung eignet sich das Haus ideal fiir Paare oder Familien, die Wert auf zeitgemafien
Komfort und ausreichend Platz legen.

Insgesamt stehen Ihnen 6 Zimmer zur Verfligung, darunter 4 gut geschnittene Schlafzimmer,
die sich flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Ein Badezimmer sowie
ein zusatzliches Gaste-WC sorgen fiir Alltagstauglichkeit und Komfort. Die
Ausstattungsqualitat unterstreicht den gepflegten, modernen Gesamteindruck und bietet eine
solide Basis fir ein angenehmes Wohngeftihl.

Ein weiteres Highlight ist die Terrasse, die den Wohnraum nach auflen erweitert und zu
entspannten Stunden im Freien einladt — ob Friihstiick an der frischen Luft oder gemiitliche
Abende in privater Atmosphére.

Die Immobilie ist ab dem 01.08.2026 verfligbar und bietet [hnen damit eine gute Planbarkeit
fiir Ihren kommenden Umzug.

Ausstattung

¢4 Schlafzimmer

*Wohnzimmer

*Kiiche

*Badezimmer mit Dusche
*Géaste-WC
*Hauswirtschaftsraum

sTerrasse mit Gartenanteil
*Garage

Weitere Angaben

sSeparate WCs: 1

sGarage: 1 /Stellplatze: 1
sVerfiigbar ab: 01.08.2026
*Objektzustand: gepflegt
*Qualitat der Ausstattung: Standard
sGaragen/Stellplatzmiete: 80,00 €

eGrundstuicksflache: ca. 250 m?2

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Kosten
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Kaltmiete 1.420,00 €

Nebenkosten inkl. Warme 260,00 € Garage 80,00 €
Warmmiete gesamt 1.760,00 €

Energie

*Energieausweis: Energiebedarfsausweis
*KfW-Effizienzhaus 40

*Wesentliche Energietrager: LUFTWP
*Endenergiebedarf: 16,80 kWh/(m?*a)
*Energieeflizienzklasse: A+

*Gultig bis: 2035-04-15

*Baujahr (gemaf3 Energieausweis): 2020
*Heizungsart: FufSbodenheizung

*Wesentliche Energietrager: Warmepumpe Luft-Wasser

Lage

Das angebotene Haus befindet sich im Neubaugebiet Erningsfeld in Stadtlohn. Diese Region in
Nordrhein-Westfalen ist bekannt fiir ihre malerische Landschaft und bietet eine perfekte
Symbiose aus landlicher Ruhe und moderner Anbindung. Der Stadt Stadtlohn zeichnet sich
durch seine einladende Nachbarschaft sowie eine gut ausgebaute Infrastruktur aus, die alle
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens bequem erreichbar macht.

In unmittelbarer Nahe finden Sie Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen,
die far einen hohen Wohnkomfort sorgen. Aufierdem ist die Gegend ideal fiir Naturliebhaber,
die gerne Spaziergange oder Radtouren in der reizvollen Umgebung unternehmen. Durch die
gute Verkehrsanbindung gelangen Sie schnell in die umliegenden Stadte, was diesen Standort
besonders attraktiv ftir Pendler macht.

Geniefien Sie die einmalige Kombination aus Ruhe, Natur und urbaner Nahe in Stadtlohn —
ein perfekter Ort, um Ihr neues Zuhause zu griinden.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 16,80 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Gartenansicht
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Galerie

Straf3enansicht
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Grundrisse

Erdgeschoss

Grundriss EG

Seite 6/8

//www.ohne-makler.net/immobilie/448312/

https



Grundrisse

Ansicht von Westen

Seitenansicht

Ansicht von Siiden

Straf3enansicht
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Grundriss DG
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