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Exposé

Erdgeschosswohnung in Rosengarten

Luxussanierte EG-Wohnung mit Garten in Klecken

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2,50
75,00 m?
70,00 m?
01

100 €

50 €

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448310/

Objekt-Nr. OM-448310
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.250 € + NK

Hittfelder Strafie 6a
21224 Rosengarten
Niedersachsen
Deutschland

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

50 €

3.600 €

Nach Vereinbarung
Erstbez. n. Sanier.
1

1

Erdgeschoss

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese vollstandig und hochwertig sanierte Erdgeschosswohnung vereint modernen
Wohnkomfort mit dem Charme ruhigen Landlebens stidlich von Hamburg. Auf 75 m?
Wohnflache erwartet Sie eine durchdachte Raumaufteilung, erstklassige Materialien und ein
grof3zluigiger Privatgarten — alles barrierefrei und auf einer Ebene.

Die Wohnung wurde von Grund auf neu gestaltet und tiberzeugt in jedem Detail. Der
hochwertige Vinylboden in warmem Holzdekor zieht sich einheitlich durch alle RAume und
sorgt fir ein stimmiges, modernes Gesamtbild. Samtliche Wande wurden frisch gestrichen,
alle Turen und Zargen erneuert.

Das Herzsttick der Wohnung ist das neu gestaltete Badezimmer: Grof3formatige Fliesen in
edler Natursteinoptik, eine bodengleiche Walk-in-Dusche mit Glasabtrennung, ein
wandhingendes WC mit Unterputzspulung sowie ein eleganter Handtuchheizkorper verleihen
dem Bad ein hotelartiges Ambiente. Das Bad ist barrierefrei konzipiert und stufenlos
zuganglich.

Die moderne Einbauktiche mit grifflosen weien Fronten, hochwertiger Betonoptik-Riickwand,
Cerankochfeld, Einbaubackofen und integrierter Spiile ist bereits vorhanden und im Mietpreis
inbegriffen. Der separate Kiichenbereich bietet ausreichend Platz zum Kochen und ist hell und
freundlich durch ein eigenes Fenster mit Gartenblick.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer begeistert durch eine grofziigige Fensterfront sowie eine
direkte Terrassentiir, die einen flieRenden Ubergang in den privaten Garten schafft.

Der private Garten umfasst rund 70 m? und ist exklusiv dieser Wohnung zugeordnet. Er bietet
idealen Raum far Familien, Gartenliebhaber oder Haustierbesitzer — und das alles mit dem
direkten Zugang vom Wohnzimmer aus.

Ausstattung

Durch die gesamte Wohnung zieht sich ein hochwertiger Vinylboden in warmem
Eichenholzdekor. Das Material tiberzeugt nicht nur optisch, sondern auch praktisch: Es ist
robust, pflegeleicht, fufwarm und angenehm zu begehen. Die einheitliche Verlegung durch alle
Raume - inklusive Flur und Kiiche — sorgt fiir ein harmonisches, grof3ziigig wirkendes
Raumgefiihl.

Alle Wande wurden vollflachig neu gespachtelt und in frischem Weif3 gestrichen. Die sauberen,
geraden Wandkanten und neu montierten Sockelleisten unterstreichen den neuwertigen
Charakter der Sanierung. Im Eingangsbereich sorgen eingelassene Deckenstrahler fir eine
angenehme, gleichmafige Beleuchtung.

Samtliche Innentiiren und Tirzargen wurden im Zuge der Sanierung komplett erneuert. Die
schlichten, weif3en Turen mit modernen Griffen fligen sich harmonisch in das Gesamtbild ein
und entsprechen dem aktuellen Wohnstandard.

Das Badezimmer ist das absolute Highlight der Wohnung und wurde vollstindig neu gestaltet
— auf einem Niveau, das man sonst aus gehobenen Neubauten kennt:

sGrofiformatige Fliesen in warmer Natursteinoptik kleiden Boden und Wande vollflachig und
verleihen dem Raum eine edle, ruhige Atmosphére

*Bodengleiche Walk-in-Dusche mit hochwertiger Glasabtrennung — grof3ztigig bemessen und
barrierefrei zuganglich

*Wandhingendes WC mit verdeckter Unterputzinstallation fiir ein aufgerdumtes, modernes
Erscheinungsbild

sWandhéangendes Waschbecken mit zeitlosem Design und modernem Einhebelmischer
*Handtuchheizkérper in Weif3 — funktional und dekorativ zugleich

*Eingelassener Deckenstrahler fiir optimale, blendfreie Beleuchtung
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Das gesamte Bad ist stufenlos und barrierefrei gestaltet — ideal flir Menschen jeden Alters.

Die hochwertige Einbauktiche ist bereits in der Wohnung vorhanden und im Mietpreis
enthalten. Sie wurde neu eingebaut und bietet:

*Grifflose weif3e Fronten in zeitlosem, modernem Design

*Betonoptik-Riickwand als elegantes Designelement zwischen Arbeitsplatte und
Oberschranken

*Hochwertige Arbeitsplatte in Graubraun mit integrierter Edelstahlsptile
*Cerankochfeld und Einbaubackofen der gehobenen Klasse

eUmfangreiche Ober- und Unterschranke mit viel Stauraum

*Eigenes Kiichenfenster mit Blick ins Griine sorgt fiir nattirliches Licht beim Kochen

Das helle Wohnzimmer ist der zentrale Aufenthaltsraum der Wohnung und besticht durch
seine grofzigige Fensterfront. Die raumhohen Fenster lassen viel Tageslicht herein und bieten
einen direkten Blick in den griinen Privatgarten. Eine Terrassentiir schafft den nahtlosen
Ubergang nach draufien - ideal fiir laue Sommerabende oder den Morgenkaffee im Garten.

Das geraumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein grof3es Doppelbett sowie weitere
Mobel. Ein eigenes Fenster mit Blick ins Griine sorgt fur frische Luft und Tageslicht. Dank der
ruhigen Lage im Erdgeschoss und der griinen Umgebung schlafen Sie hier besonders
erholsam.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Klecken ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Rosengarten im Landkreis Harburg und liegt
nur rund 25 Kilometer stidlich von Hamburg. Die Anbindung an die Hansestadt erfolgt
bequem tber die Al oder den o6ffentlichen Nahverkehr. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
Freizeitangebote sind in der ndheren Umgebung vorhanden. Die ruhige, griitne Wohnlage
spricht besonders Familien, Paare und Pendler an, die das Landleben schitzen, aber nicht auf
stadtische Erreichbarkeit verzichten méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 157,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Das Luxus-Bad
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Galerie

Wohnzimmer mit Sonne

Der Garten
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Flur

Das Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448310/ Seite 6/14



Galerie

Das Schlafzimmer

Eingangsbereich aufien
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Galerie

Die Terrasse

Der Parkplatz
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Galerie

Das Schlafzimmer

Das halbe Zimmer
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Galerie

Halbes Zimmer und Flur

Flur mit Blick in die Ktiche
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Galerie

Die Kiiche

Toilette & Dushe
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Galerie

Die Dusche

Bad mit Blick in den Flur
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Galerie

Das helle Wohnzimmer

Wohnzimmer und Garten
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Galerie

Wohnzimmer Blick in den Flur
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