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Exposé

Wohnung in Karilsruhe
Renovierte 2-Zimmer-Wohnung in Karlsruhe

Objekt-Nr. OM-448228
Wohnung

Vermietung: 800 € + NK

Ansprechpartner:
Tim Stober

Durmersheimer Strafie 72
76185 Karlsruhe
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand renoviert
Wohnflache 72,64 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 120 € Etage 1. OG
Mietsicherheit 2.400 € Heizung Etagenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448228/
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Objektbeschreibung

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und verftigt iiber eine Wohnflache von ca. 72,64 m2.

Aktuell wird die Wohnung umfassend renoviert und prasentiert sich nach Fertigstellung in
einem modernen und ansprechenden Zustand. Die Raumaufteilung umfasst ein grof3ztuigiges
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche, eine Kiiche sowie einen Flur,
von dem aus alle RAume bequem erreichbar sind.

Ein Balkon erweitert den Wohnraum nach auf3en und bietet zuséatzlichen Platz zum
Entspannen.

Besonders hervorzuheben ist, dass das Dach des Gebaudes kuirzlich umfassend modernisiert
wurde, was zusétzlich zur Werterhaltung und Energieeflizienz der Immobilie beitragt.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage

Die Durmersheimer Straf3e 72 befindet sich im Karlsruher Stadtteil Grinwinkel, einer
gewachsenen und tberwiegend ruhigen Wohnlage mit guter Infrastruktur. Die Durmersheimer
Strafle gilt als zentrale Verkehrsachse des Stadtteils und verbindet verschiedene Wohn- und
Gewerbebereiche miteinander .

Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien sowie weitere Dienstleister sind in
der ndheren Umgebung vorhanden. Zudem besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr — Buslinien sowie nahegelegene Straf3enbahnverbindungen erméglichen eine
schnelle Erreichbarkeit der Karlsruher Innenstadt.

Auch mit dem Auto ist die Lage vorteilhaft: Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsstraen und

die Stidtangente sind sowohl die Innenstadt als auch die umliegenden Autobahnen gut
erreichbar.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 115,10 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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