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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

EXKLUSIVES DESIGN-APARTMENT | NEUBAUENSEMBLE |
BERLIN-MITTE

-

Objekt-Nr. OM-448224
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 719.000 €

Ansprechpartner:
Nadir Guediri

Taubenstrafie 52
10117 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 8 Zustand Neuwertig
Zimmer 1,00 Badezimmer 1
Wohnflache 50,70 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwarme Heizung Sonstiges

Hausgeld mtl. 385 €
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Objektbeschreibung

In einer der renommiertesten Adressen der Hauptstadt prasentiert sich diese
aufiergewohnliche, bezugsfreie 1-Zimmer-Designwohnung mit ca. 50,70 m2? Wohnflache im
Erdgeschoss eines architektonisch herausragenden Neubauensembles in der Taubenstrafe
52, Berlin-Mitte.

Das Ensemble steht fiir zeitgendssische Architektur auf héchstem Niveau: klare Linien,
kompromisslose Materialqualitdt und ein elegant gestalteter, begriinter Innenhof als private
Ruheoase im Herzen der Metropole.

Das Wohnprojekt zahlt zu den architektonisch anspruchsvollsten Neubauadressen im Berliner
Zentrum. Es verbindet urbane Dichte mit aufiergewohnlicher Ruhequalitat durch eine
konsequent gestaltete Innenhofarchitektur.

Die Wohnung selbst verkérpert modernes, urbanes Wohnen in seiner reinsten Form - offen,
lichtdurchflutet und mit einer aufergewéhnlichen Verbindung zwischen Innen- und
Aufenraum durch bodentiefe Fenster und eine private Terrasse mit Blick in den ruhigen
Innenhof.

Der begriinte Hofraum fungiert als visuelle und akustische Riickzugsebene und schafft ein

Wohngefiihl, das in dieser Lage selten geworden ist: privat, ruhig und dennoch mitten im
Zentrum der Stadt.

Ausstattung

Die Innenausstattung folgt einem konsequent hochwertigen, reduzierten Designanspruch und
uberzeugt durch ausgesuchte Materialien und prazise Verarbeitung.

* durchgehend verlegter Feinholzparkettboden in warmer, eleganter Optik
* bodentiefe Fensterfronten fiir maximale Lichtfithrung

¢ offen konzipierter Wohn- und Schlafbereich mit flieBender Raumwirkung
* hochwertig gestaltetes Bad im modernen Spa-Charakter

* bodentiefe Walk-In Dusche in exklusiver Ausfiihrung

¢ klare, zeitlose Architekturdetails im gesamten Apartment

e private Terrasse als verlangerter Wohnraum in den Innenhof

* hochwertige Einbauktiche

¢ Fufbodenheizung

¢ Aufienjalousien

* Vollstandiges KNX- System

* Concierge Service

¢ Integrierter Hauswirtschaftsraum

Diese Immobilie vereint architektonische Klarheit, kompromisslose Bauqualitdt und eine der
wertstabilsten Innenstadtlagen Europas zu einem seltenen Gesamtangebot.

Ein Apartment fiir Menschen, die Reduktion auf das Wesentliche schatzen — ohne auf Luxus,
Qualitat und Lage zu verzichten.

Urban. Prazise. Zeitlos.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Einbaukitiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der exklusivsten Innenstadtlagen Berlins — der
Taubenstrafie 52 im Herzen von Berlin-Mitte.

Nur wenige Schritte entfernt liegen der Gendarmenmarkt, die Friedrichstrafe sowie Unter den
Linden - drei der bedeutendsten Adressen der Hauptstadt mit internationalem Flair,
hochwertiger Gastronomie, Kultur und exklusivem Einzelhandel.

Die nahegelegene Museumsinsel sowie das Humboldt Forum unterstreichen die
aufiergewohnliche kulturelle Dichte dieses Standorts.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung ist exzellent und erméglicht schnelle Wege in alle Richtungen:

* S- und U-Bahnhof Friedrichstrafie (Regional- und Fernverkehr)

* Sehr gute Anbindung an die Berlin U-Bahn

* Direkte Anbindung an die Berlin S-Bahn

¢ Schnelle Verbindung zum Hauptbahnhof, Alexanderplatz und Flughafen BER
* Mehrere Buslinien im direkten Umfeld

Infrastruktur & Umfeld

Die Umgebung bietet eine erstklassige urbane Infrastruktur auf internationalem Niveau:
¢ Exklusive Restaurants, Cafés und gehobene Gastronomie

* Designer-Boutiquen, Concept Stores und hochwertige Einzelhdndler

* Feinkostladen, Supermérkte und Services des taglichen Bedarfs

* Hotels, Business-Adressen und internationale Institutionen

* Medizinische Versorgung in unmittelbarer Umgebung

Besonders hervorzuheben ist die ausgezeichnete Lage der Wohnung in unmittelbarer Nahe zu
politischen Institutionen sowie zu zahlreichen wirtschaftlichen Verbanden in Berlin.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 36,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

¥
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448224/ Seite 4/9



Seite 5/9

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448224/



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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