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Exposé

Wohnung in Freising

3 Zimmer Wohnung zu vermieten

Objekt-Nr. OM-448223
Wohnung

Vermietung: 1.230 € + NK

85356 Freising

Bayern
Deutschland
Baujahr 1972 Mietsicherheit 3.690 €
Zimmer 3,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 88,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager Strom Schlafzimmer 1
Nebenkosten 100 € Badezimmer 1
Heizkosten 100 € Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 200 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 50 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Sonnige freundliche 3 Zimmer Wohnung, 1.0G, in 3-Familienhaus
ab Juli oder nach Vereinbarung zu vermieten.
Grundsanierung in 2024/2025

Fussbodenheizung und Wandheizung

neue Boéden in allen Zimmern.

Heizungsanlage Grundwasserwarmepumpe Bj.2025.
Ausstattung

Modernes Bad mit Wanne und Dusche.

Balkon

SAT-TV Anlage

Kein Kellerraum

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung liegt im Ortsteil Attaching, nahe Flughafen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 43,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Kuche

Bad Bad
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Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Balkon
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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| ENERGIEAUSWEIS . v

gemiR den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

w
i
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Berechneter Energiebedarf Registriernummer E2Y-2025-006025154 9

Energiebedarf des Gebaudes

Endenergie-
bedarf

43,1 kWh/(m*a)

75 100 125

77,6 kWhi/(ma)

Priméarenergie-
bedarf
Treibhausgasemissionen 24,1 kg CO,-Aquivalent /(m*a) Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
Verfahren nach DIN V 18533
Anforderungen geme GEG °: O Regelung nach § 31 GEG [ Modeligeb3udeverfahren®)

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m2-a)
Energetische Qualitdt der Gebaudehiille H'; Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) * O eingehalten
Ist-Wert kwh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m2-a)

Vereinfachungen nach § 50 Absatz £ GEG

" Endenergiebedarf des

Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerb. Energien®: [J fir Heizung [ fiir Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gem3R § 71 Abs. 1in
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Abs. 1,3,4 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG?
[ Hausuibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
0 Wéarmepumpe (§ 71c)
[ Stromdirektheizung (§ 71d)
[J Solarthermische Anlage (3 71€)
[ Heizungsanl. fiir Biom. 0. Wasserstoff/-derivate (§71,f,g)
] Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h
[ Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG: Erl'autemngen
" ArtderEE Wirme® [%] EE Einzelanl [%] EE aller Anl7[%] =

. ® B Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® [%]: —_— . B B Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergebnissen
B i g . tandardisiert

[J Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gil't‘-’: - 1 T;:r\\r:;ezli):g::g::\serhuben die s : Werte kes

At e Anteil EE* [%] © [ Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
. | ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Summe® [%]: © B dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A ), die im

# = Aligemeinen groRer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

[J Weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

“)siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises )nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 CEC “JMenrfachnennungsn
“)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus ®)Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen ‘)Anteil £2 an der Warmeberststaliung der Snzslaniage

7)nur bei gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen ®)Summe einschlieBlich ggfs. weiterer Eintrédge in der Anlage *)Anlagen, die vor dem 0101 2024 zum Zweck der Intetriebnahme
in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gem. Berechnung im Einzeffall “|Antell £2 an der Warmebers tsteliung oder dem
Warme-/Kéltebedarf
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