
Baujahr 2015

Etagen 1

Zimmer 2,00

Wohnfläche 60,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 260 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss

Garagen 1

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Erdgeschosswohnung in Stuhr

Moderne 2-Zimmer-EG-Wohnung mit Terrasse,
Gartenanteil & Garage

Objekt-Nr. OM-448214

Erdgeschosswohnung

Verkauf: 224.000 €

28816 Stuhr
Niedersachsen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese gepflegte Erdgeschosswohnung befindet sich in einem modernen Mehrfamilienhaus mit
lediglich sechs Wohneinheiten und überzeugt durch ihre Lage sowie eine durchdachte
Raumaufteilung.

Besonders hervorzuheben ist der separate Zugang zur Wohnung, der ein hohes Maß an
Privatsphäre bietet und den Charakter eines kleinen Hauses vermittelt. Der großzügige Wohn-
und Essbereich mit integrierter Küchenecke bildet das Herzstück der Wohnung und
ermöglicht einen direkten Zugang zur Terrasse sowie zum eigenen, pflegeleichten Gartenanteil
– ideal für entspannte Stunden im Freien.

Separates ausreichend großes Schlafzimmer. Ergänzt wird das Raumangebot durch ein
modernes Duschbad mit Tageslicht sowie einen praktischen Abstellraum. Die Wohnung
präsentiert sich insgesamt in einem sehr gepflegten Zustand, da sie bislang nur gelegentlich
genutzt wurde.

Dank der attraktiven Aufteilung und Lage eignet sich die Immobilie sowohl zur Eigennutzung
für Singles oder Paare als auch als interessante Kapitalanlage. Eine Garage, die bereits im
Kaufpreis enthalten ist, rundet das Angebot ab.

Ausstattung
- Separater Wohnungseingang

- Terrasse mit eigenem Gartenanteil

- Garage im Kaufpreis enthalten

- Großzügiger Wohn- und Essbereich mit offener Küchenecke

- Schlafzimmer mit guter Raumaufteilung

- Tageslicht-Duschbad

- Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

- alle Türen 101 cm breit

- Fußbodenheizung

- Dreifach verglaste Kunststofffenster

- Elektrische Rollläden

- Zeitgemäße Bauweise (Baujahr 2015)

- Energieeffizienzklasse B

- kein Durchgangsverkehr

- Gepflegter Gesamtzustand

Fußboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Duschbad

Lage
Die Immobilie befindet sich in Stuhr, einer beliebten Gemeinde im direkten Einzugsgebiet von
Bremen.
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Gute Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Ärzte, Apotheken sowie
weitere Einrichtungen des täglichen Lebens sind in kurzer Zeit erreichbar.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr sowie an das überregionale Straßennetz ist
gut, sodass sowohl das Bremer Stadtzentrum als auch umliegende Orte schnell erreicht
werden können. Gleichzeitig lädt die grüne Umgebung zu Spaziergängen und
Freizeitaktivitäten im Freien ein.

Entfernungen im Überblick:

Einkaufsmöglichkeiten: ca. 3–5 Minuten

Kindergarten / Grundschule: ca. 5 Minuten

Ärzte / Apotheke: ca. 5 Minuten

Anschluss an die Autobahn: ca. 10 Minuten

Bremer Innenstadt: ca. 20 Minuten

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 60,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse B

Exposé - Galerie

separater Eingang zur Wohnung
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Exposé - Galerie

Terrasse

Blick aus dem Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Eingangsbereich

Flur Richtung Wohnzimmer/Küche
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer/Küche Richtung Flur

Duschbad
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Terrasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448214/ Seite 8/11 



Exposé - Galerie

Garage
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis vorab1. 
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ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¹   18.11.2013

Gültig bis: 27.07.2026
Registriernummer ²
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 1

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebäude oder den oben bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen
überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

Aussteller

Ausstellungsdatum                     Unterschrift des Ausstellers

28.07.2016

Ingenieurbüro für Bauwesen
Dipl.-Ing. Jens Wulf
Zur Ortsloge 6
27211 Bassum-Neubruchhausen

Ausstellungsdatum                     Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Änderungsverordnung zur EnEV                      2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachträglich einzusetzen.                      3 Mehrfachangaben möglich                      4 bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation



ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¹   18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebäudes Registriernummer ²
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 2

0 >250
AA+ B C D E F G H

Endenergiebedarf dieses Gebäudes
37kWh/(m²·a)

Anforderungen gemäß EnEV 4

Primärenergiebedarf

Ist-Wert 45

Ist-Wert 0,26

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lässt für die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
führen können. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rückschlüsse auf den tatsächlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (AN), die im
Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises                      2 siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises                      3 freiwillige
Angabe                      4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV                      5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWärmeG                      7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¹   18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes Registriernummer ²
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 3

A+ A B C D E F G H
0 25 >250

4

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebäude, in denen die Wärme für Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebäude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme
beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebäuden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Erläuterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.
Der tatsächliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebäudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ändernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises                      2 siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises                      3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschläge, Warmwasser- oder Kühlpauschale in kWh                      4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¹   18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ²
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 4

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises                      2 siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¹   18.11.2013

Erläuterungen 5

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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