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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Forchheim

2,5 Zi.-Terrassenwohnung m. Garten (incl.
Einbaukiiche+Tiefgarage) in Forchheim Nahe Bhf./
Innenstadt

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Ubernahme

15.000 €
300 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448203/

Objekt-Nr. OM-448203
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 269.000 €

Ansprechpartner:
Marion Mendl

Bayreuther Str. 13
91301 Forchheim
Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen
Tiefgaragenplatze

Heizung

gepflegt

1

1
Erdgeschoss
1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei fur Kaufende!

Diese attraktive 2,5-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich sehr zentral in Forchheim,
Nihe Bahnhof, in einer gepflegten Wohnanlage mit Tiefgaragenstellplatz.

Die Wohnung erstreckt sich tiber 71,34 m? Wohnfldche und teilt sich auf einen grofizligigen
Wohn-/Essbereich mit offener Ktiche , ein Schlafzimmer, ein kleines Zimmer mit Fenster
(kann als Biiro, Abstellkammer oder Kinderzimmer genutzt werden), ein Badezimmer mit
Tageslicht und Badewanne, einen Flur sowie eine bodentiefe Fenster, u.a. mit zwei Glastiren
zum Garten hin mit Terrasse und Gartenbenutzung. Alle Fenster und Terrassentiiren sind mit
Augenrolladen ausgestattet.

Die Wohn- und Schlafraume sind vor ein paar Jahren mit einem modernen Laminat
ausgestattet worden. In der Kiiche wurden hochwertige italienische Fliesen in der Grofie
75x150 cm verlegt. Die Kiiche wurde ist relativ neuwertig und vollmodern mit einem grofien
Gefrierschrank und Spuilmaschine. Eine Gegensprechanlage ist vorhanden.

Ein eigener Kfz.-Stellplatz in der Tiefgarage sowie ein gemeinschaftlicher, abgeschlossener
Fahrradraum gehoéren zur Wohnung.

Aktuell ist die Wohnung an sehr nette Mieter seit zwei Jahren vermietet und kann als
Kapitalanlage genutzt werden oder Selbsteinzug.

Ausstattung

Energietrager: Gas

- mit Terrasse und Gartenanteil

- Badezimmer mit Badewanne und Fenster

- moderne Einbauktiche mit elektrischen Geraten wie
Herd, erhéhter Backofen, Einbaukiihlschrank mit
groflem Gefrierabteil und Spiilmaschine

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Makleranfragen sind nicht erwiinscht. Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte
Kontaktaufnahmen durch Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

ohne-makler (OM) ist weder Anbieter noch Vermieter der Immobilie. OM betreibt eine Plattform
fiir Immobilieneigenttimer, die unter anderem die gleichzeitige Verdffentlichung einzelner
Inserate auf mehreren Immobilienportalen ermdéglicht. Die Inhalte dieser Inserate werden
ausschlieBlich von Dritten verantwortet. Fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder
Rechtmaégigkeit der Angaben tibernimmt OM keine Haftung. Hinweise auf mogliche
Rechtsverstofie konnen jederzeit gemeldet werden und werden nach Priifung umgehend
bearbeitet.

Lage
Die Wohnung liegt sehr zentral in unmittelbarer Nahe des Bahnhofs. Da die Wohneinheit von

der Bayreuther Strafie etwas zuruckversetzt liegt, ist diese auch sehr ruhig. Hier haben Sie
Ihren eigenen kleinen Garten und wohnen trotzdem in der Stadt.
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Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheke, Kindergarten, Schulen und die Innenstadt befinden
sich im nahen Umkreis.

Ihr Auto parken Sie bequem in der Tiefgarage. Der Zugang erfolgt tiber das Treffenhaus bis
kurz vor die Wohnung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
152,00 kWh/(m?2a)

E

Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448203/

Terrasse
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Galerie

Kuche

Kuche
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Kuche

Kuche
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Galerie

Kuhl- und Gefrierschrank

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448203/ Seite 7/13



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448203/ Seite 8/13



Galerie

Wohn- /Essbereich ohne Mobel

Ess-/Wohnbereich ohne Mobel
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Galerie

2

Essbereich
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Ess-/Wohnbereich

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer 3. kleine Zimmer m. Fenster
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Galerie

Tiefgaragenstellplatz
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