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Exposé

Wohnung in Hirschaid

3 Zimmer Neubau Erstbezug, Bahnhofsnahe, Aufzug,
Warmepumpe, PV Anlage, Liiftung, Balkon/Garten

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

2026

3

3,00

78,65 m?2
Luft-/Wasserwarme

200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448202/

Objekt-Nr. OM-448202

Wohnung

Vermietung: 1.090 € + NK

Amlingstadtr Str. 21
96114 Hirschaid
Bayern
Deutschland

Miete Garage/Stellpl.

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand

Etage

Heizung

70 €

ab Datum
01.08.2026
Erstbezug
1. OG

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

3 Zimmer Neubau Wohnungen, Bahnhofsnédhe, Aufzug, Warmepumpe, PV Anlage, Liiftung,
Balkon/Garten

Highlights des Gebaudes:
*KFW 40 QNG zertifiziert - Energieeffizient und Nachhaltig

*Barriere Ready nach QNG - Viele Ausfiihrungen und Vorbereitungen, um Senioren und/oder
Menschen mit Beeintrachtigung das Wohnen leichter zu machen

*Okobilanz Plus zertifiziert - Der Bau und Betrieb des Gebaudes sto6ft wesentlich weniger CO2
aus als ein Standard Gebaude

*Aufzug tiber alle Etagen
*Energieefliziente, massive und 6kologische/nachhaltige Bauweise
*Erdgeschosswohnungen alle mit Terrasse und eigenem Gartenanteil

sLuft/Wasser Warmepumpe mit Photovoltaikanlage und Stromspeicher (Stromerzeugung
reicht groftenteils aus, um im Winter das Gebaude zu heizen!)

*Fufbodenheizung in allen Wohnrdumen

sElektrische Rollladen, Videotiirsprechanlage

*Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche mit Glastrennwand und Glasttir
*Dezentrale Liftungsanlage fiir ein angenehmes Wohnklima

*Grof3e Balkone mit Milchglas Geldnder und Edelstahlhandlauf
*Designvinylboden in vielen Holz- oder modernen Optiken

*Jeweils eigener Abstellraum im Keller mit ca. 6 m?
*Gemeinschaftlicher Waschraum im Keller mit eigenen Anschliissen
eCarports und Stellpldtze rund um das Haus

eMill und Fahrradunterstand seitlich vom Haus

*Hochwertige Ausstattung und Materialien

Lage

Hirschaid ist ein idyllischer Ort in Oberfranken, gelegen im schénen

Regnitztal, im Bundesland Bayern. Als eine aufstrebende Gemeinde in der Metropolregion
Niirnberg bildet sie ein attraktives Zentrum fiir Wohnen, Arbeiten und

Freizeit. Mit einer Einwohnerzahl von rund 12.000 Menschen bietet Hirschaid eine ru-
hige und familidre Atmosphére, kombiniert mit moderner Infrastruktur.

Wohnen und Leben

Hirschaid ist ein lebenswerter Ort mit Vorziigenfiir jeden Geschmack und Bedarf, sei
es flr Singles, Paare oder Familien. Umgeben von sanften Huigeln, Waldern und

Fliissen ist die Marktgemeinde ein Paradies fiir Naturliebhaber und Aktivurlauber.
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Verkehrsanbindung

Durch die gunstige Lage an der Autobahn A73 und die Nahe zur B470 ist Hirschaid

optimal erreichbar. Zudem bietet der Bahnhof Hirschaid direkte Zugverbindun-

gen nach Bamberg, Forchheim, Erlangen und Nurnberg, was den Ort zu einem be-

liebten Wohnort far Pendler macht.

Bildung und Kultur

Die Marktgemeinde verfiigt tiber eine gute Infrastruktur im Bildungsbereich mit
Kindergarten, Grund- sowie Mittelschule direkt vor Ort. Weiterftihrende Schulen
und Hochschulen sind im nahegelegenen Bamberg und in der Universitatsstadt
Erlangen zu finden. Kulturell kommt in Hirschaid auch keine Langeweile auf: re-
gelmagige Veranstaltungen, wie das traditionelle Kirchweihfest, Konzerte und
Ausstellungen, priagen das bunte Gemeindeleben.

Freizeit und Erholung

Mit dem Freizeitbad ,FrankenLagune® bietet Hirschaid Badespaf3 und Wellness
fiir die ganze Familie. Zahlreiche Sportvereine und Freizeiteinrichtungen sorgen
WILLKOMMEN IN HIRSCHAID

Charmante Marktgemeinde in der Metropolregion Niirnberg

fiir ein aktives Gemeinschaftsleben. Fiir Out-

door-Begeisterte laden Rad- und Wanderwege

entlang der Regnitz und durch die umliegende

Natur zu Aktivitaten ein.

Wirtschaft

Hirschaid ist ein attraktiver Standort fiir Unter-

nehmen. Eine Vielzahl an Gewerbebetrieben

verschiedener Branchen profitieren von der

guten Verkehrsanbindung und der Nahe zu

wirtschaftsstarken Stadten wie Ntirnberg und

Bamberg. Der lokale Handel und Gastronomie-

angebote tragen zu einer lebendigen Ortsmitte

bei.

Restimee

Hirschaid prasentiert sich als eine Gemeinde,

die Tradition und Moderne vereint, gepaart mit

einer hohen Lebensqualitat und vielfaltigen

Moglichkeiten. Ein idealer Ort, um Wurzeln zu
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schlagen und das Leben in vollen Zigen zu ge-

nieflen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 9,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Grundrisse

WE 10+15 OBERGESCHOSSE | 18
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