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Exposé

Wohnung in Fiirstenfeldbruck

schon geschnittene 2 Zimmer Wohnung mit Balkon in
Flurstenfeldbruck

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1971

1

2,00
53,19 m?
61,40 m?
@)
25.000 €
230 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448185/

Objekt-Nr. OM-448185

Wohnung

Verkauf: 265.000 €

Ansprechpartner:

Hans-Peter Wandera

Geisinger Steig 11

82256 Furstenfeldbruck

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
saniert
1

1

4. OG
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine schoén geschnittene 2-Zimmer Nichtraucher-Wohnung mit Balkon im
4. OG. Zur Wohnung gehort ein grof3er Balkon, ein grofies Kellerabteil und auf Wunsch ein
Tiefgaragenplatz, der aufgrund der Parkplatzsituation und Lage des Platzes (12) sehr begehrt
ist.

Bisher war die Wohnung fiir 750 € Kaltmiete + 300 € Nebenkosten langfristig vermietet. Far
den Eigenttiimer betragt das komplette Hausgeld an die Eigentimergemeinschaft derzeit 230 €
Nebenkostenvorauszahlung inkl. Ricklagenzufiihrung.

Das Haus hat im vorletzten Jahr neue Lifte erhalten und ist auch sonst gut gepflegt. Einen
Sanierungsstau gibt es nicht, die Rucklagen sind gut geftillt. Aktuell wird die
Warmwasserversorgung erneuert, Gange neu gestrichen, Auf3enanlagen und Eingangsbereiche
aufgehtibscht. Die Heizanlage soll in den néchsten Jahren auf Fernwarme umgestellt werden
(in Arbeit). All diese Mafinahmen werden aus den Riicklagen finanziert - derzeit ist KEINE
Sonderumlage geplant!

Ausstattung

Aktuell ist die Wohnung vom Fachmann frisch gestrichen und vermietungsfahig aufarbeitet
worden. Das Bad wurde komplett Giberarbeitet und ist in einem besseren Zustand als es die
Bilder evtl. vermitteln. Das Bad-Zubehor mit Toilette, Sptlilkasteninnenleben, etc. wurde erst
vor 2 Jahren komplett erneuert, bzw. der Spiegelschrank ist neu eingebaut worden. Auf neue
Fliesen im Bad wurde aktuell bewusst verzichtet, um den neuen Eigentiimern hier
entsprechende Gestaltungsfreiheit / Umbau zu erméglichen. Eine Vermietung oder Nutzung
ware aber sofort moglich.

Gerade beim Bad / Abstellkammer / hinterer Gang stehen hier - wenn gewtinscht - viele
Optionen fur einen individuellen Umbau offen, z. B. eine zusatzliche barrierefreie Dusche oder
Waschmaschine / Trockner (Derzeit in der Kiiche) direkt ins Bad zu integrieren.

Die Fenster sind gut gewartete Vollalu-Fenster (Doppelverglasung) mit elektrischen Rollos im
Schlaf- und Wohnzimmer. Wenn gewtinscht, kénnen hier Dichtungen, bzw. Silikonfugen noch
kurzfristig gewartet / erneuert werden. Technisch ist ein Austausch nicht nétig.

Auch elektrisch wurde die Wohnung im letzten Jahr komplett tiberarbeitet. Sie hat als eine der
wenigen in der Anlage alle drei Phasen zur Verfligung, so das auch ein ,normaler*”
Kiuicheneinbau (Herd, Backofen, etc.) und der Betrieb einer eigenen Waschmaschine /
Trockner problemlos moglich ist.

Wenn gewtinscht, steht in der Anlage neben den tiblichen Kabel- und DSL-Anschltissen auch
ein Glasfaseranschluss fiir den zeitgemafien Heimarbeitsplatz zur Verfigung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Barrierefrei

Sonstiges

Es handelt sich um einen reinen Privatverkauf ohne Maklergebtihr.

Die Wohnung sollte als ruhiger, griiner und barrierefreier Altersruhesitz flir meine Eltern
dienen, zu dem es nun leider nicht mehr kommen wird. So wollen wir nun die Wohnung
verkaufen, um andere Projekte zu finanzieren.

Lage
Der Ausblick ins Griine mit einem schénen Waldweg, direkt zur Amper, rundet die Lage
Wohnung perfekt ab und verspricht einen hohen Ruhe- und Erholungswert.
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Es besteht durch eine Buslinie vor dem Haus eine sehr gute Anbindung an den S-Bahnhof
Buchenau und in die Stadt. Einkaufsméglichkeiten, Apotheke, Arzte, Kindergarten, Hort und
Schulen sind fuflaufig gut zu erreichen.

Furstenfeldbruck als Kreisstadt im Minchner Westen bietet allen nétigen Wohnkomfort mit
grofem Freizeitangebot (Hallen- und Freibad, Eislaufbahn, etc.) Eine breite Gastronomie,
Fachéarzte, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten runden das Angebot ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 169,00 kWh/(m?2a)
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Galerie

Ausblick Wohnzimmer 2

Ausblick Schlafzimmer
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Eingang Barrierefrei

Wohnzimmer 1
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Galerie

Wohnzimmer 2

Wohnzimmer 3
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Galerie

Wohnzimmer 4

Balkon mit Wohnzimmer
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Kuche 1

Kiiche 2
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Galerie

Kiiche 3

Kiiche 4

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448185/ Seite 11/22



Bad 1

Bad 4
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Bad 2

Bad 3
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Galerie

Abstellraum

Wohnungstiir 1
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Galerie

Wohnungstiir 2

Gang 1
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Gang 2

Gang 3
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Galerie

Balkon 1

Balkon 2
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Galerie

Balkon 3

Aufzug 1
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Aufzug 2

(R V20 510 [

Tiefgaragen
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Keller 1

Keller 2
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Wohnzimmer Schlafzimmer

Wohnanlage Geisinger Steig 11-13 Eingang
82256 Furstenfeldbruck
WG 65, 4. OG links

Abstell-
kammer
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Wohnflachenberechnung
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Energiea uswels fiir Wohngebsude "l

gemitR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013
BY-2018-002199330

Registriernumimer 2

13.09.2028 1315857
Gllltig bis Objektnummer

ista Energieausweis-Nummer

Gebiude

Mehrfamilienhaus - freistehend

Gebdudetyp

Geisinger Steig 11-13 ; 82256 Firstenfeldbruck
Adresse

Wohnen

Gebiudeteil

1971

Gebaudefoto

(freiwillig)
1998
Haujahr Warmee e uge
112
Anzahl Wohnungen
7.982 76 m? [-1 nach §19 EnEV aus der Wohnfiiche ermittelt
Ceb3udenutzflache ()

Leichtes Heizd!
Wesentliche Energietréiger fiir Heizung und Warmwasser 3

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energlen

1id)

Art der Liftung/Kiihlung £ Fensterliftung Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung [ Anlage zur
[x schachtliftung Liiftungsanlage ohne Wirmerlckgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieauswelses
[} Neubau ] Vermietung/Verkauf [ Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Geba‘udeg_ﬁ

Die energetische Qualitit eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen iberschligige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siche Seite 5).  Teil des
Energleausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

[] Der Energieauswais wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

<! Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch (< Elgentiimer [ ] Aussteller

(] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschligigen Vergleich von
Gebduden zu erméglichen.

‘ Aussteller

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

Walter-Kohn-Strafie 4d - % ,
04356 Leipzig 13.08.2018 /=&~ i

Datumn, Unterschrlft des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EntY, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben méglich
2) Bel nichl rechtzeitiger Zuteitung der Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Salz 4 und EnEV) Ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahrder
Antiagsiellung elnzutragen; die Reglstriernummer Ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation



2003000/E.000183/P.000900012/001789

gieausweris.

tierten Ener

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorien
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Energieausweis fiir Wohngebzude l)la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom % 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes BY-2018-002199330

Registriernummer 9

Energiebedarf

70, -Emissionen kg/{m*=a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/({m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primirenergieverbrauch dieses Gebiudes

kWh/(m?-a)
Anforderungen gemaR EnEvV ¥ Eiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/im*a) Anforderungswert kwh/(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der Gebdudehiille H- | Verfahren nach DIN v 18599
Ist-Wert W/{m2K)  Anforderungswert W/im?a; Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten i Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2EnEY

Endenergiebedart dieses Gebaudes

(Pilichtangsbsin Immobilistaniagea)

Angaben zum EEWarmeG?) Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Wairme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energlen-Wirmegesetzes (EEW4rmeG) (RATE T (10,7 £ 1 0 el
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Ersatzmalnahmen® & <3 5 &8 &8
FFFE XS
S 2

Ow Anfotdorungen des BEWarmes witdan durch dje &
Ersatrimallnph e nach § 7 Absatz | Numimer 2 = & &
EEW3rmedG erfiillt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

t_i Diein Verbingung mit § 8 EEWarmeG um %  Die Energieeinsparverordnung lisst fiir die BRerechnung des
verschirften Anforderungswerte der EnkV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzeifali zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen

Verschiriter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Primirenergiebedarf: kWh/(m?a) keine Rlckschilisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die

- ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A). die im

flr die energetische Qualitat der Allgemeinen griker ist als die Wohnfliche des Gebiudes.

Geb3udehille H-": W/ (mAK)

i} siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) sietie Fulénote 2 auf Seite 1des Energieausweises I fretwillige Angai-
1) nut bei Neubau sowie bei Moedernisierung im Fatl des § 16 Absatz 15atz 3 EnEY 5) nur bei Neubau

3 nur bei Neubau im Fall der Anwendune von § 7 Absaty 1 Nummer 2 FEWdrmed /VEFH: Einfamilienhaus MITH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fir Wohngebsude DL

gem&R den §§ 16 ff, der Energieeinsparverordnung {EnEV) vom 118.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2018-002199330

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
169 kWh/(m?-a)

Y - | - - F O

0 25 50 75 100 126 150 175 200 225 > 250

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
185 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 169 KWh/(m? a)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primdr- Anteil

Zeitraum Emergietriper ¥ | Energieverbrauch Anteil Heizung| Klima-
pletE energie own] Warasser | fwh] | faktor

von bis
01.01.15 | 31.12.17 |Leichtes Heizdl 1,10 4.036.347 659.280 | 3.377.067 | 0,87

Vergleichswerte Endenergie

ms lc|o| e r o n Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
i - auf Geb3ude, in denen die Wirme fiir Heizung und

° = 2] m il = ®o m w00 m Ll A . " X
E _ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.
ol o H A n N .
A ';‘S&, gé’ S S Sofl ein Energieverbrauch elnes mit Fern- oder Nahwarme
F Py FF &5 T S F beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
FEE L& g I I8 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
ST L & F& 5o &y Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb3uden mit
FELE TS Oy & & i i
& & S A S S8 Kesselheizung zu erwarten ist.
£ <x g &8 &8
& vy
% & +F I8
s &6 &g
o
& §~¢1 & 4)
& &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréfer ist als
die Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht Insbesondere wegen
des Witterungseinfluzses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote T auf Serte 1des Energieausweises 1) slehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiitlpauschale in kwh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamillenhaus
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0

gemit den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BY-2018-002198330
Empfehlungen des Ausstellers Registriernurnmer #

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x] médglich [] nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmalBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau-oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschitzte | geschdtzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit gréfGerer mal- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Dach Prilfen Sie die D&mmung Ihres Daches [x] ]
2 | Oberste Geschossdecke gggﬂ;i:d‘ii:kgﬁmmu"g der obersten [x] [
Prlifen Sie die Ddmmung lhrer
3 | AuBenwand Aullomwand [x] ]
Priifen Sie die energetische Qualitat lhrer
4 | Fenster Fenster [x Ll
5 Kellerdeske / unterer Priifen Sie die Ddmmung des unteren
Gebéudeabschluss Geb&udeabschlusses IE l:l
. Priifen Sie eine Ermeuerunyg der
§ | Heizungsanlage Heizungsanlage iX‘ I:‘
O] []
Ll []
[] 0J
O L]
[] | weitere Empfehtungen auf gesondertem Blatt
Hinwels: Modernisierungsempfenlungen fiir das Geb4ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinwelse und kein Ersatz filr eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhiltlich bel / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2} siehe FuBnote 2 auf Selle 1des Energieausweises
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Energieausweis fiir wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung {(EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb3uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteii zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebiu-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich ge-
machi.
|
Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darGber informiert, wofiir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEW3rmeG) dazu weitere Angaben,

‘ Energiebedarf—Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermitteft. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb3udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte innentemperatur und inners Wirmege-
winne usw) berechnet. So |dsst sich die energetische Qualitit
des Gebdudes unabhiingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschllisse auf den tatsdchiichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Fnergieeffizienz des Geb4u-
des ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteiiung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (zB. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissicnen des Gebiudes freiwillig angege-
ben werden,

Energetische Oualitit der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswirmevertust (For-
melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelibertragenden Urmn-
fassungsfidchen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz, AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz ver Uberhitzung) ei-
nes Geb3udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischer Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Lif-
tung und Warmwasseraufbereitung an. £r wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein indikator flr die Energieeffizienz eines Gebiudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierien
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1) siche FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW3rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW3ErmeG”
sind die Art der eingesetzien erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld
«Ersatzmalnahmen® wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarme( teilweise oder vollstindig durch MaRnahmen
zur £insparung von Energie erfillt werden. Die Angaben dienen
gegenilber der zustdndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der PflichterfGllung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der filr das Gebaude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb3ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung cder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermitteit. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamnten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der kenkreten ortlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiu-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ef-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig 7u er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb3u-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Cleiches gilt filr den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JMerbrauchserfassung™ zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fir das Ceb3ude
insgesamt ermitteften Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primdrenergiebedart wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermitteft, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrdger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobitienanzeigen die in
§ 162 Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir er-
farderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
jenach Ausweisart der Seite 2 cder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebidudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefhr die Werte fiir die einzelnen Vergieichs-
kategorien liegen.




Wohnflachenberechnung GS11 WG 65 (4. OG)

(Wohnflachenberechnung nach DIN 277) (Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (WoFLV))
Kiche Kuche
3,15 x 1,56 = 4,91 3,15 x 1,56 = 4,91
- 0,47 x 0,64 = 0,30 (Schacht) - 0,47 x 0,64 = 0,30 (Schacht)
4,62 4,62
Schlafzimmer Schlafzimmer
4,13 x 3,35 = 13,84 4,13 x 3,35 = 13,84
Wohnzimmer Wohnzimmer
5,28 x 3,83 = 20,22 5,28 x 3,83 = 20,22
Gang1 Gang1
1,2 x 3,63 = 4,36 1,2 x 3,63 = 4,36
Gang2 Gang 2
1,57 x 2,08 = 3,19 1,57 x 2,08 = 3,19
Abstellkammer Abstellkammer
1,038 x 1,72 = 1,77 1,08 x 1,72 = 1,77
Bad Bad
0,31 x 0,73 = 0,23 0,31 x 0,73 = 0,28
2,28 X 1,39 = 3,17 2,28 X 1,39 = 3,17
3,40 3,40
Wohnung Gesamt 51,38 Wohnung Gesamt 51,38
Balkon Balkon
1,46 x 4,94 = 7,21 1,46 x 4,94 = 7,21
25% 1,80
Keller Keller
2,10 x 1,50 = 2,80 2,10 x 1,50 = 2,80
0,00

Gesamt: DIN 61,40 Gesamt: WoFLlV 53,19
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