
Baujahr 1973

Grundstücksfläche 25.564,00 m²

Etagen 1

Übernahme sofort

Zustand gepflegt

Etage Erdgeschoss

Gesamtfläche 2.117,00 m²

Lager-/Prod.fläches 2.117,00 m²

Heizung Sonstiges

Exposé
Halle in Stavenhagen

Zwei Lagerhallen mit PV-Einspeisezusage, großes
Grundstück

Objekt-Nr. OM-448143

Halle

Verkauf: 399.900 €
Ansprechpartner:
Benjamin Becker

Lützowstr. 3
17153 Stavenhagen
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448143/ Seite 1/10 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Die angebotene Liegenschaft befindet sich im Industriegebiet Basepohl nahe Stavenhagen und
umfasst ein 26.564 m² großes Industriegrundstück mit Bestandsbebauung aus Lager- und
Großgaragenhallen (Baujahr 1973) sowie umfangreichen befestigten Freiflächen.

Objektkennzahlen

Grundstück: 26.564 m²

Gebäudenutzfläche: ca. 2.117 m²

Nutzung: Lager, Werkstatt, Großgaragen

Befestigte Freiflächen: ca. 10.000 m²

Die Gebäude sind aktuell nicht beheizbar, da die frühere Fernwärmeversorgung stillgelegt
wurde. Büroeinbauten sind vorhanden, jedoch abgängig. Eine kurzfristige gewerbliche
Nutzung ist möglich.

Planungs- & Rechtslage

Rechtskräftiger Bebauungsplan (Industriegebiet)

Keine Altlasten oder Bodenverunreinigungen

Kampfmittelfrei

Keine Baulasten oder Denkmalschutz

Lastenfreies Grundbuch

Energie & Photovoltaik (wesentlicher Mehrwert)

Für das Objekt liegt bereits eine gültige Einspeisezusage für eine Photovoltaikanlage mit
629,88 kWp Wechselrichterleistung vor.

Der Einspeisepunkt befindet sich auf dem unmittelbar angrenzenden Nachbargrundstück im
Eigentum der E.DIS, wodurch keine langwierigen Genehmigungs- oder Trassenverfahren für
die Leitungsverlegung erforderlich sind.

Dies bietet Investoren einen klaren Zeit- und Planungsvorteil sowie attraktive Voraussetzungen
für eine wirtschaftliche PV-Projektumsetzung.

Investorenperspektive

Geeignet für:

PV-Investoren / Energy-Assets

Lager- & Logistikbetriebe

Gewerbliche Eigennutzer

Repositionierung / Arealentwicklung

Die Kombination aus großer Grundstücksfläche, Bestandsgebäuden, gesicherter Erschließung
und genehmigter PV-Einspeisung macht die Liegenschaft besonders attraktiv.

Verkauf

Provisionsfrei

Kurzfristige Übergabe möglich
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Exposé - Galerie
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Exposé - Anhänge

1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
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Regenwasserableitung

Schmutzwasserableitung

Trinkwasserleitung

geplante Ver-/Entsorgungsleitungen

Legende

Straßenbeleuchtungskabel

Abwasserdruckleitung

NYY-J 5x16

Dränageleitung
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Flächenbefestigung Fahrbahn
Asphalt, Bk 10

Betonverbundpflaster, Bk 3,2

Grünstreifen/ Bankett

Flächenbefestigung
Parkflächen/Grundstückszufahrten

Gehweg
Betonrechteckpflaster

0+100,000 Achsstationierung

geplanter Straßenablauf

Fahrbahnquerneigung

Hoch-/Tiefpunkt

Neigungsbrechpunkt mit Angabe von Gefälle(-)
und Steigung in Prozent, Länge der Gefälle-
bzw. Steigungsstrecke, Halbmesser, Tangenten-
länge und Station
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Regenwasserableitung

Schmutzwasserableitung

Trinkwasserleitung

geplante Ver-/Entsorgungsleitungen

Legende

Straßenbeleuchtungskabel

Abwasserdruckleitung

NYY-J 5x16

Dränageleitung

Legende
Flächenbefestigung Fahrbahn
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Grünstreifen/ Bankett

Flächenbefestigung
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Gehweg
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geplanter Straßenablauf
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Neigungsbrechpunkt mit Angabe von Gefälle(-)
und Steigung in Prozent, Länge der Gefälle-
bzw. Steigungsstrecke, Halbmesser, Tangenten-
länge und Station

geplante Mastaufsatzleuchte

Mulden / Graben / Absetzbecken

Baumrodung

Grundstück - Nummerierung
(z.B. Quartier 4.1)

Gebäude - Nummern
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der Ver- und Ensorgungsträger nur teilweise bzw. ungenau bekannt.
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Ver- und Entsorgungsträger entnommen und sind teilweise unvollständig bzw. nur sehr ungenau.
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Für Arbeiten an AZ-Leitungen und -Kanälen u. für Entsorgung von AZ-Material gilt DVGW-Merkblatt W 396.
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Der Lage.- und Höhenplan wurde auf der Grundlage des Bestands-
lageplan des BBL MV vom Dezember 2000 und eigener
örtlicher Aufnahme vom Mai 2013 hergestellt.

Die Flurstücksgrenzen wurden 1:1 aus der Flurkarte (EDBS-Datei)
vom 08.04.2013 übernommen und dienen ausschließlich
Übersichtszwecken.
Unter Umständen auftretende Abweichungen zwischen der
Darstellung in der Flurkarte und örtlichen Aufnahme sind
gegebenenfalls durch eine Grenzfeststellung zu prüfen.
Die Darstellung der Grenzzeichen beruht auf den Angaben aus der
Flurkarte und muß nicht mit der Örtlichkeit übereinstimmen.

Es erfolgte keine Grenzherstellung und Anerkennung!

Es kann keine Gewähr dafür übernommen werden, daß das
dargestellte Geländefrei von unterirdischen Leitungen und
Bauwerken ist.

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
verwendet wird, ist eine Überprüfung der Höhenangaben erforderlich.
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mit Durchfahrt und Geschoßzahl

Straßenbaum oder geschützter Baum

Lagergebäude oder Garage

Offene Garage

Naturdenkmal

Unterirdisches Bauwerk

Geländehöhe, Straßenhöhe

Brücke

Gewässer

Öffentliches oder Wohngebäude

in m über DHNN

mit Geschoßzahl

ND ND

34,5

ND

Teich

2

(2)

Grundstücksgrenze, Flurstücksgrenze

Baulinie, Baugrenze

Straßenbegrenzungslinie

Grundstücksnummer, Flurstücksnummer

Oberirdische Versorgungsanlage

Zaun; Hecke

Mauer

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Landesgrenze (Bundesland)

49; 60996

Planunterlage

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Sonstige Festsetzungen

z.B.

Höhe baulicher Anlagen über einem Bezugspunkt

Zeichenerklärung

Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise

Baumassenzahl

Straßenverkehrsflächen

Industriegebiet

z.B.

Straßenbegrenzungslinie

als Höchstmaß Oberkante

Baugrenze

Festsetzungen

(§ 9 BauNVO)

Grundflächenzahl z.B.

BMZ

GRZ

Abweichende Bauweise a

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen

Baulinien, Baugrenzen, Höhe baulicher Anlagen

Verkehrsflächen

Mit Leitungsrechten zu belastenden Flächen

z.B. Wasser

Nachrichtliche Übernahmen

Flächen für Wald

z.B. Abwasser

(§ 19 BauNVO)

(§ 21 BauNVO)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(gemäß textl. Festsetzung 2.1)

Öffentliche Grünflächen

z.B. Elektrizität

und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

Bodendenkmal

Trinkwasserschutzzone III

Wasserflächen

Umgrenzung der Flächen die von der Bebauung freizuhalten sind

L

A

BD

GW

Verfahrensvermerke

Bürgermeister
.............................................Stavenhagen, den ....................................

Bürgermeister
.............................................Stavenhagen, den ....................................

Bürgermeister
.............................................Stavenhagen, den ....................................

.............................................
Hersteller der Planunterlage

.................., den ....................................

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Veröffentlichung
am ............... im Amtsblatt Nr. .... der Stadt Stavenhagen. Die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer während der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und über dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann
der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auch auf
die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mängeln der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf
die Fälligkeit und das Erlöschen von Entschädigungsansprüchen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Satzungsbeschluss
Die Stadtvertretung der Reuterstadt Stavenhagen hat in ihrer Sitzung am
....................... die Abwägung der vorgebrachten Anregungen der Bürger sowie
der Stellungnahmen der Träger öffentlicher Belange gebilligt und den
Bebauungsplan in der Fassung vom ......................... gemäß § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und
Plätze vollständig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Übertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in
die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

Einzelhandel sowie Großhandel mit einzelhandelähnlicher Vertriebsstruktur sind im
Geltungsbereich nicht zulässig. Ausnahmsweise dürfen die in dem Gebiet ansässigen
Handwerks- und Gewerbetriebe auf einem der bebauten Betriebsfläche unter-
geordneten Teil von 10% bis maximal 250 m² Verkaufsfläche pro Betrieb Produkte
verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiter-
bearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tätigkeit in
branchenüblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

1.1

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO

1. Art und Maß der baulichen Nutzung

Innerhalb der Fläche für Anlagen der Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung
"Elektrizität", "Löschwasser", "Löschwasser/Pumpwerk", "Regenrückhaltebecken" sind
Anlagen für die Strom- und Wasserversorgung, Entsorgungsanlagen, Löschwasser-
zisternen sowie Regenwasserbecken zulässig.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 6 BauNVO

Im Industriegebiet (GI) sind die Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungs-
verordnung (Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2

4.1 Die Flächen L sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zuständigen Versorgungsträger zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB

Grünfestsetzungen3.

1.3

2.

2.1

Bauweise

Für die Industriegebiete (GI) wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Gebäude mit einer
Länge von höchstens 120 m sind unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulässig.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Absatz 4 BauNVO

4. Sonstige Festsetzungen

1.4

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 6 BauNVO

Im Industriegebiet (GI) kann die zulässige Bauhöhe ausnahmsweise für technische
Aufbauten wie Schornsteine und Lüftungsanlagen überschritten werden. Die Aufbauten
dürfen 10% der Gesamtgrundfläche des Betriebes nicht überschreiten.

3.1

Hinweis: Bei Anwendung der Grünfestsetzung 3.4 wird die Verwendung von Arten der beigefügten
Pflanzliste (siehe Begründungstext) empfohlen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMÄSS BAUGESETZBUCH

Innerhalb der Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung A sind entlang der westlichen Abgrenzung des
Geltungsbereichs mindestens 67 einheimische standortgerechte Obstbäume (StU 10/12) in
einem Abstand von mindestens 8,0 m zueinander zu pflanzen und zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.5

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 2 Nr. 2 BauGB

Die Festsetzungen der Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1, 1.2, 1.3
und 1.4 regeln die Zulässigkeit von Vorhaben nach Aufgabe der Nutzung und Rückgabe
der Fläche durch die Wehrbereichsverwaltung.

3.2

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.5 Innerhalb der Fläche mit der Zweckbestimmung "öffentliche Parkanlage" sind mindestens
35 standortgerechte Laubbäume (z.B. Ahorn (Acer spec.), StU 14/16) in einem Abstand von
mindestens 8,0 m zueinander zu pflanzen und zu erhalten.

Innerhalb der Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung A sind im südlichen Bereich der SPE-Fläche mindestens
35 einheimische standortgerechte Laubbäume (StU 14/16) in einem Abstand von mindestens
10,0 m zueinander zu pflanzen und zu erhalten. Zudem sind auf einer Fläche von mindestens
1.750 m² 1-jährige Sträucher (einheimische standortgerechte Arten) in einem Pflanzabstand
von mindestens 1 m einzubringen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.4 Innerhalb der Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit der Bezeichnung B ist eine Baum-Heckenstruktur zu pflanzen und zu erhalten. Die
Strauchpflanzungen sind auf einer Fläche von mindestens 850 m² mit standortgerechten
einheimischen Sträuchern mit einem Pflanzabstand von 1,0 bis 1,5 m zueinander vorzunehmen.
Zudem sind mindestens 14 einheimische standortgerechte Laubbäume (StU 14/16) in einem
Abstand von mindestens 10,0 m zueinander zu pflanzen und zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.3 Innerhalb der Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung A sind Maßnahmen zur Entwicklung eines
Biotopkomplexes zur ökologischen Funktionsverbesserung auf einer Fläche von mindestens
100.000 m² auf der Grundlage eines Pflege- und Entwicklungsplans durchzuführen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.6 Das technische Betriebsgebäude (Schmutzwasserpumpwerk) im Baugebiet GI3 soll als
Sommerquartier für gebäudebewohnende Fledermausarten hergerichtet werden.

Einzelhandel sowie Großhandel mit einzelhandelähnlicher Vertriebsstruktur sind im
Geltungsbereich nicht zulässig. Ausnahmsweise dürfen die in dem Gebiet ansässigen
Handwerks- und Gewerbetriebe auf einem der bebauten Betriebsfläche unter-
geordneten Teil von 10% bis maximal 250 m² Verkaufsfläche pro Betrieb Produkte
verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiter-
bearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tätigkeit in
branchenüblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

1.1

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO

1. Art und Maß der baulichen Nutzung

Innerhalb der Fläche für Anlagen der Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung
"Elektrizität", "Löschwasser", "Löschwasser/Pumpwerk", "Regenrückhaltebecken" sind
Anlagen für die Strom- und Wasserversorgung, Entsorgungsanlagen, Löschwasser-
zisternen sowie Regenwasserbecken zulässig.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 6 BauNVO

Im Industriegebiet (GI) sind die Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungs-
verordnung (Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2

4.1 Die Flächen L sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zuständigen Versorgungsträger zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB

Grünfestsetzungen3.

1.3

2.

2.1

Bauweise

Für die Industriegebiete (GI) wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Gebäude mit einer
Länge von höchstens 120 m sind unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulässig.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Absatz 4 BauNVO

4. Sonstige Festsetzungen

1.4

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 6 BauNVO

Im Industriegebiet (GI) kann die zulässige Bauhöhe ausnahmsweise für technische
Aufbauten wie Schornsteine und Lüftungsanlagen überschritten werden. Die Aufbauten
dürfen 10% der Gesamtgrundfläche des Betriebes nicht überschreiten.

3.1

Hinweis: Bei Anwendung der Grünfestsetzung 3.4 wird die Verwendung von Arten der beigefügten
Pflanzliste (siehe Begründungstext) empfohlen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMÄSS BAUGESETZBUCH

Innerhalb der Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung A sind entlang der westlichen Abgrenzung des
Geltungsbereichs mindestens 67 einheimische standortgerechte Obstbäume (StU 10/12) in
einem Abstand von mindestens 8,0 m zueinander zu pflanzen und zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.5

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 2 Nr. 2 BauGB

Die Festsetzungen der Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1, 1.2, 1.3
und 1.4 regeln die Zulässigkeit von Vorhaben nach Aufgabe der Nutzung und Rückgabe
der Fläche durch die Wehrbereichsverwaltung.

3.2

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.5 Innerhalb der Fläche mit der Zweckbestimmung "öffentliche Parkanlage" sind mindestens
35 standortgerechte Laubbäume (z.B. Ahorn (Acer spec.), StU 14/16) in einem Abstand von
mindestens 8,0 m zueinander zu pflanzen und zu erhalten.

Innerhalb der Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung A sind im südlichen Bereich der SPE-Fläche mindestens
35 einheimische standortgerechte Laubbäume (StU 14/16) in einem Abstand von mindestens
10,0 m zueinander zu pflanzen und zu erhalten. Zudem sind auf einer Fläche von mindestens
1.750 m² 1-jährige Sträucher (einheimische standortgerechte Arten) in einem Pflanzabstand
von mindestens 1 m einzubringen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.4 Innerhalb der Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit der Bezeichnung B ist eine Baum-Heckenstruktur zu pflanzen und zu erhalten. Die
Strauchpflanzungen sind auf einer Fläche von mindestens 850 m² mit standortgerechten
einheimischen Sträuchern mit einem Pflanzabstand von 1,0 bis 1,5 m zueinander vorzunehmen.
Zudem sind mindestens 14 einheimische standortgerechte Laubbäume (StU 14/16) in einem
Abstand von mindestens 10,0 m zueinander zu pflanzen und zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.3 Innerhalb der Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung A sind Maßnahmen zur Entwicklung eines
Biotopkomplexes zur ökologischen Funktionsverbesserung auf einer Fläche von mindestens
100.000 m² auf der Grundlage eines Pflege- und Entwicklungsplans durchzuführen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.6 Das technische Betriebsgebäude (Schmutzwasserpumpwerk) im Baugebiet GI3 soll als
Sommerquartier für gebäudebewohnende Fledermausarten hergerichtet werden.
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Satzung über den
Bebauungsplan Nr. 17
"Kaserne Mecklenburgische Schweiz/Südteil"
Stand: Satzungsbeschluss
Arbeitsstand: 27.11.2014

PRÄAMBEL
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 23. September 2004 (BGBl. I S. 2414) zuletzt geändert durch Gesetz vom
20. November 2014 (BGBl. I S. 1748) wird nach Beschlussfassung durch die

Stadtvertretung der Stadt Stavenhagen folgende Satzung über den
Bebauungsplan Nr. 17 "Kaserne Mecklenburgische Schweiz/Südteil" bestehend

aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen erlassen.
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