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Exposé

Halle in Stavenhagen

Zwei Lagerhallen mit PV-Einspeisezusage, grof3es
Grundstiick

Objekt-Nr. OM-448143
Halle

Verkauf: 399.900 €

Ansprechpartner:
Benjamin Becker

Lutzowstr. 3
17158 Stavenhagen
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1973 Etage Erdgeschoss
Grundstticksflache 25.564,00 m? Gesamtflache 2.117,00 m2
Etagen 1 Lager-/Prod.flaches 2.117,00 m?2
Ubernahme sofort Heizung Sonstiges

Zustand gepflegt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448143/ Seite 1/10



Objektbeschreibung

Die angebotene Liegenschaft befindet sich im Industriegebiet Basepohl nahe Stavenhagen und
umfasst ein 26.564 m? grofies Industriegrundstiick mit Bestandsbebauung aus Lager- und
Grof3garagenhallen (Baujahr 1973) sowie umfangreichen befestigten Freiflachen.
Objektkennzahlen

Grundstick: 26.564 m?

Gebaudenutzflache: ca. 2.117 m?

Nutzung: Lager, Werkstatt, Grof3garagen

Befestigte Freiflachen: ca. 10.000 m?

Die Gebaude sind aktuell nicht beheizbar, da die friihere Fernwarmeversorgung stillgelegt
wurde. Buroeinbauten sind vorhanden, jedoch abgangig. Eine kurzfristige gewerbliche
Nutzung ist moglich.

Planungs- & Rechtslage

Rechtskraftiger Bebauungsplan (Industriegebiet)

Keine Altlasten oder Bodenverunreinigungen

Kampfmittelfrei

Keine Baulasten oder Denkmalschutz

Lastenfreies Grundbuch

Energie & Photovoltaik (wesentlicher Mehrwert)

Fur das Objekt liegt bereits eine giiltige Einspeisezusage fir eine Photovoltaikanlage mit
629,88 kWp Wechselrichterleistung vor.

Der Einspeisepunkt befindet sich auf dem unmittelbar angrenzenden Nachbargrundsttick im
Eigentum der E.DIS, wodurch keine langwierigen Genehmigungs- oder Trassenverfahren fiir
die Leitungsverlegung erforderlich sind.

Dies bietet Investoren einen klaren Zeit- und Planungsvorteil sowie attraktive Voraussetzungen
fiir eine wirtschaftliche PV-Projektumsetzung.

Investorenperspektive

Geeignet far:

PV-Investoren / Energy-Assets
Lager- & Logistikbetriebe
Gewerbliche Eigennutzer
Repositionierung / Arealentwicklung

Die Kombination aus grof3er Grundstiicksflache, Bestandsgebauden, gesicherter ErschliefSung
und genehmigter PV-Einspeisung macht die Liegenschaft besonders attraktiv.

Verkauf
Provisionsfrei

Kurzfristige Ubergabe méglich
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Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH 2,

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung 2.1

1.1 Einzelhandel sowie Grof3handel mit einzelhandelahnlicher Vertriebsstruktur sind im
Geltungsbereich nicht zulassig. Ausnahmsweise durfen die in dem Gebiet ansassigen
Handwerks- und Gewerbetriebe auf einem der bebauten Betriebsflache unter-
geordneten Teil von 10% bis maximal 250 m? Verkaufsflache pro Betrieb Produkte 3.
verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiter- 3.1
bearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in
branchentblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO

1.2 Im Industriegebiet (Gl) sind die Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungs-
verordnung (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 3.2
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 6 BauNVO

1.3 Innerhalb der Flache fur Anlagen der Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung
"Elektrizitat", "Léschwasser", "Loschwasser/Pumpwerk", "Regenrtckhaltebecken” sind
Anlagen fur die Strom- und Wasserversorgung, Entsorgungsanlagen, Loéschwasser-
zisternen sowie Regenwasserbecken zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB

1.4 Im Industriegebiet (Gl) kann die zulassige Bauhdhe ausnahmsweise fur technische 3.3
Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen Uberschritten werden. Die Aufbauten
dirfen 10% der Gesamtgrundflache des Betriebes nicht Uberschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 6 BauNVO

1.5 Die Festsetzungen der Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1, 1.2, 1.3
und 1.4 regeln die Zulassigkeit von Vorhaben nach Aufgabe der Nutzung und Rickgabe
der Flache durch die Wehrbereichsverwaltung.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 2 Nr. 2 BauGB

Ubersichtskarte (ohne Mafstab)

Zeichnerische Festsetzung
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Bauweise

Fir die Industriegebiete (Gl) wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Gebaude mit einer
Lange von héchstens 120 m sind unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Absatz 4 BauNVO

Griinfestsetzungen

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung A sind entlang der westlichen Abgrenzung des
Geltungsbereichs mindestens 67 einheimische standortgerechte Obstbaume (StU 10/12) in
einem Abstand von mindestens 8,0 m zueinander zu pflanzen und zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung A sind im sudlichen Bereich der SPE-Flache mindestens
35 einheimische standortgerechte Laubbaume (StU 14/16) in einem Abstand von mindestens
10,0 m zueinander zu pflanzen und zu erhalten. Zudem sind auf einer Flache von mindestens
1.750 m? 1-jahrige Straucher (einheimische standortgerechte Arten) in einem Pflanzabstand
von mindestens 1 m einzubringen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung A sind MalRnahmen zur Entwicklung eines
Biotopkomplexes zur 6kologischen Funktionsverbesserung auf einer Flache von mindestens
100.000 m? auf der Grundlage eines Pflege- und Entwicklungsplans durchzufiihren.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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3.4 Innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit der Bezeichnung B ist eine Baum-Heckenstruktur zu pflanzen und zu erhalten. Die
Strauchpflanzungen sind auf einer Flache von mindestens 850 m? mit standortgerechten
einheimischen Strauchern mit einem Pflanzabstand von 1,0 bis 1,5 m zueinander vorzunehmen.
Zudem sind mindestens 14 einheimische standortgerechte Laubbaume (StU 14/16) in einem
Abstand von mindestens 10,0 m zueinander zu pflanzen und zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.5 Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung "6ffentliche Parkanlage" sind mindestens
35 standortgerechte Laubbaume (z.B. Ahorn (Acer spec.), StU 14/16) in einem Abstand von
mindestens 8,0 m zueinander zu pflanzen und zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.6 Das technische Betriebsgebaude (Schmutzwasserpumpwerk) im Baugebiet GI3 soll als
Sommerquartier fir gebaudebewohnende Fledermausarten hergerichtet werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Hinweis: Bei Anwendung der Grunfestsetzung 3.4 wird die Verwendung von Arten der beigeflgten
Pflanzliste (siehe Begriindungstext) empfohlen.

4. Sonstige Festsetzungen

4.1 Die Flachen L sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB
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Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in

die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hersteller der Planunterlage

Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Reuterstadt Stavenhagen hat in ihrer Sitzung am
....................... die Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Burger sowie
der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gebilligt und den
Bebauungsplan in der Fassung vom ...........ccccovveenee. gemal § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Stavenhagen’ BN oo

Birgermeister
Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Stavennagen, den ...
Blrgermeister

Bekanntmachung des Satzungsheschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Veroffentlichung
am .o, im Amtsblatt Nr. .... der Stadt Stavenhagen. Die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann
der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auch auf
die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf
die Falligkeit und das Erloschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Stavenhagen’ QN o
Birgermeister

2117

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise
Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) I|
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) zB. GRz 0,8
Baumassenzahl (§ 21 BauNVO) zB. BMZ 10,0

Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt

als Hochstmaf Oberkante zB. OK 75,0 m (iber NHN
Abweichende Bauweise (gemaR textl. Festsetzung 2.1) a
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

H

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen I
z.B. Wasser Q

z.B. Abwasser @
ZB.  Elektrizitat @

Offentliche Griinflachen

N
Flachen fur Wald I

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege m
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen

Mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal
Trinkwasserschutzzone |l| m
Wasserflachen ]

Planunterlage

Offentliches oder Wohngeb&ude Landesgrenze (Bundesland) —t—t—t

mit Durchfahrt und GeschoRzahl Bezirksgrenze ———
Geschéafts-, Gewerbe-, Industrie- Ortsteilgrenze - -
Lagergebaude oder Garage Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage mit GeschofRzahl { Grundstiicksnummer, Flursticksnummer 49:96/9 60
Unterirdisches Bauwerk C__@._3 Mauer
Briicke ]XXX[ Zaun; Hecke
Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage

Gelandehohe, Stralkenhdhe in m (iber DHNN 340,5 Baulinie, Baugrenze
StraRenbaum oder geschiitzter Baum T3] Q) StraBenbegrenzungslinie
Naturdenkmal w2 w8 wm O

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013

und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

Reuterstadt Stavenhagen

Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 17

"Kaserne Mecklenburgische Schweiz/Sudteil"

Stand: Satzungsbeschluss
Arbeitsstand: 27.11.2014

PRAAMBEL
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Stavenhagen folgende Satzung liber den

Bebauungsplan Nr. 17 "Kaserne Mecklenburgische Schweiz/Siidteil" bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen erlassen.

Geltungsbereich: Flurstiicke 12/34, 12/35, 12/36, 12/37, 13/7, 13/11, 13/12, 13/13,
13/14, 14/6, 14/7, 14/9, 14/16 (tw), 21/8, 33/2 und 33/3 der Flur 2
der Gemarkung Basepohl

Planunterlage: ~ Vermessungs- und Ingenieurbiiro Weinert, Demmin
Stand: Juli 2013
Koordinatensystem ETRS

Planverfasser:

GKU Standortentwicklung GmbH

Albertinenstralle 1, 13086 Berlin

Tel.: 030 /9237210
Fax: 030 /92372111

E-Mail: buero-berlin@gku-se.de

Umweltprufung:

Grunspektrum Landschaftsokologie

Ihlenfelder Stral3e 5, 17034 Neubrandenburg
Tel.: 0395/ 4210268
Fax: 0395 / 4210269

P:\C079BP17Stavenhagen\6 GIS-CAD\3Satzung\BP_STA17_Satzung-141127.dwg
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Kataster- und Vermessungsamt AUSZUQ aus dem
fiir den Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte Liegenschaftskataster

Platanenstr. 43 Liegenschaftskarte MV 1:2000
17033 Neubrandenburg

Erstellt am 05.07.2017

Gemarkung: Basepohl (13 3872) Kreis: Landkreis Meckl. Seenplatte
Flur: 2 Gemeinde: Stavenhagen, Reuterstadt (13 Q 71 142)
Flursttick: 13/22 Lage: Kaserne Meckl. Schweiz

a \/

© Vermessungs- und Geoinformationsbehgrden Mecklenburg-Vorpommern

Vervielféltigung, Weilerverarbeilung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der Zustimmung
der zusténdigen Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu

MaRstab 1:2000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
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