
Baujahr 1912

Grundstücksfläche 793,00 m²

Etagen 4

Zimmer 24,00

Wohnfläche 642,00 m²

Energieträger Öl

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Garagen 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Mehrfamilienhaus in Hirschberg

7 % Rendite, Vollvermietung, provisionsfrei, kein
Reparaturstau

Objekt-Nr. OM-448073

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 597.000 €
Ansprechpartner:
Thorsten Bergmann

August-Bebel-Str. 9
07927 Hirschberg
Thüringen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Charmantes Mehrfamilienhaus mit aufwendig gestalteter Fassade und gepflegtem
Gesamtzustand

Dieses repräsentative Mehrfamilienhaus besticht durch seine eindrucksvolle, detailreich
ausgeführte Fassade, die sofort ins Auge fällt. Das Gebäude wurde etwa im Jahr 1912
errichtet und im Jahr 2000 komplett und umfassend saniert. Seit dieser Sanierung sind im
Zuge von Mieterwechseln bereits 6 Wohnungen nochmals sanierungstechnisch neu
überarbeitet worden (Bäder etc.). Die letzte in 2024 neu sanierte Wohnung ist die DG-
Wohnung.

Im Zuge dieser Sanierung wurden sämtliche Strom- und Wasserleitungen, die Öl-
Zentralheizung, das Dach, die Sanitäranlagen, die Fenster sowie die Fußböden vollständig
erneuert.

Das Haus umfasst insgesamt neun Wohneinheiten, die sich wie folgt aufteilen:

•5 × 2-Zimmer-Wohnungen

•2 × 3-Zimmer-Wohnungen

•2 × 4-Zimmer-Wohnungen

Ein Reparaturstau besteht nicht, da das Objekt laufend instandgehalten und modernisiert
wird.

Im Jahr 2019 wurden im Erdgeschoss zwei Wohnungen zu einer großzügigen Einheit
zusammengelegt und die gesamte Etage komplett renoviert. In diesem Zuge entstand auch
eine neue Terrasse mit direktem Zugang zum Garten.

Ein besonderes Highlight bildet die Dachgeschosswohnung:

Der Zugang befindet sich im 3. Obergeschoss. Über eine Treppe gelangt man in den
Wohnbereich mit gemütlichem Kaminofen und einem sonnigen Dachbalkon, der einen
schönen Ausblick bietet.

Das Grundstück hat eine Fläche von ca. 793 m². Neben dem Hauptgebäude befinden sich dort
ein Nebengebäude sowie eine Garage. Ebenfalls im Jahr 2019 wurde die Hofseite aufgegraben,
mit einer Dränage versehen und die komplette Wandseite fachgerecht abgedichtet.

Die Wohnungen zeichnen sich durch moderne ansprechende Bäder, große helle Wohnräume
aus.

Ausstattung
Die Wohnungen zeichnen sich durch moderne ansprechende Bäder, große helle Wohnräume
aus.

Fußboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Sonstiges
Die Objektangaben basieren auf Informationen des Eigentümers bzw. Dritter. Eine Haftung für
deren Richtigkeit und Vollständigkeit übernehmen wir daher nicht.

Änderungen, Irrtum sowie Zwischenverkauf oder -vermietung bleiben vorbehalten.

Dieses Exposé ist nur für den Empfänger bestimmt und darf ohne unsere Zustimmung nicht
an Dritte weitergegeben werden.
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Rechtsverbindlich sind ausschließlich die im notariellen Kauf- oder Mietvertrag getroffenen
Vereinbarungen.

Lage
Hirschberg ist eine charmante Landstadt im Süden des thüringischen Saale-Orla-Kreises,
gelegen am Oberlauf der Sächsischen Saale und direkt an der Grenze zum Freistaat Bayern.

Die Stadt profitiert von einer verkehrsgünstigen Lage zwischen der Bundesstraße B2 und der
Autobahnen A9, A72 (mit Anschluss an A93), wodurch umliegende Orte schnell erreichbar
sind. Die bayerische Stadt Hof liegt nur etwa 15 Kilometer entfernt, die Festspielstadt
Bayreuth erreicht man in 30 min über die A9.

Hirschberg präsentiert sich als familienfreundlicher Wohnort mit attraktivem Bauland für
Eigenheime, einer modernen Kindertagesstätte, einer Regelschule, Handwerksbetrieben,
medizinischen und kulturellem Angebot direkt vor Ort.

Darüber hinaus bietet die Saalestadt ein aktives Vereinsleben, diverse Sportanlagen sowie ein
Freibad und sorgt damit für eine hohe Lebensqualität und vielfältige Freizeitmöglichkeiten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 119,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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E N E RG I EAU SWEI S,u, wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1 20.07.2022

Gultig bis: 10.05.2033 Registriernummer: TH-2023-00453997 4

Gebäudetyp

Adresse

Gebäudeteil 2

Baujahr Gebäude 3

Baujahr Wärmeerzeuger 3' a

Anzahl der Wohnungen

Gebäudenutzf läche (A*)

Wesentliche Energieträger für Heizung 3

Wesentliche Energieträger für Warmwasser 3

Erneuerbare Energien

Art der Lüftung s

Art der Kühlung 3

lnspektionspflichtige Klimaanlagen 5

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Gebäude
Mehrfamilienhaus

August-Bebel-Straße I
07927 Hirschberg

Ganzes Gebäude

E] nach § 82 GEG aus der Wohnfläche ermittelt

Gebäudefoto
(freiwillig)

E] Fensterlüftung

fJ Schachtlüftung

fl Passive Kühlung
I Celiefer.te Kälte

fl Neubau

EI VermietungÄ/erkauf

Venryendung: keine

I ttittungsanlage mit Wärmerückgewinnung

I l-uttungsanlage ohne Wärrneruckgewinnung

I Xufrlung aus Strom

Ü Xutrtung aus Wärme

Nächstes Fälligkeitsdatum der lnspektion:

f] naooernisierung

(An d eru n g/E n,rre ite ru n g)

fl Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes
Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarls unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfläche dient die energetische Gebäudenutzfläche nach dem
GEG, die sich in der Begel von den allgemeinen Wohnflächenangaben unterscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Ver-
gleiche ermöglichen (Er!äuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

tr Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiobedarts erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusätzliche ln{ormationen zum Verbrauch sind freiwillig.

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfA/erbrauch durch EI Eigentümer fl Aussteller

A Dem Energieausweis sind zusätzlicho Informationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energieausweise dienen ausschließlich der lnformation. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich aul das gesamte Gebäude oder den oben
bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen rlberschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Dipl.-lng. Annerose Schönhen
Sachverständigenbü ro Schönhen
Zwoschwitzer Straße 7a
08525 Plauen OT Kauschwitz

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben möglich
a bei Wärmenetzen Bauiahr der übergabestation
s Klimaanlagen oder kombinierte Lüftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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36,8

A+ A B C D E F G H

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

119

01.01.2020 31.12.2022 Heizöl 1,1 331.825 44.736 287.089 1

TH-2023-004539974

119

131



20.07.2022

1 Wärmeerzeuger Erneuerung des Wärmeerzeugers
✔

✔

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Das Gebäude wurde 2000 vollumfänglich saniert.
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