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Exposé

Maisonette in Niirnberg

Helle Maisonette mit Dachterrasse

Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448069/

3,00
120,00 m?
6,00 m?
Gas
15.000 €
290 €

Objekt-Nr. OM-448069
Maisonette

Verkauf: 345.000 €

Ansprechpartner:
Fabian

90459 Niirnberg

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 5. OG
Garagen 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung besticht mit einem freien weiten Blick auf die Kaiserburg und das Opernhaus
von der Dacherrasse aus.

Im 5.0G betreten Sie den Flur der Wohnung, von dem aus 2 nahezu gleichgrofle
Schlafzimmer, ein grofes Tageslichtbad mit Balkon, eine Abstellkammer, sowie die Kiiche zu
betreten sind.

Das Bad verfiigt tiber eine grofiztigige Badewanne sowie eine Dusche.

In der Abstellkammer befindet sich der Waschmaschinenanschluss.

Die hochwertige Kiiche mit Granitarbeitsplatte ist mit allen Elektrogeriten bereits im
Kaufpreis enthalten, ausgenommen ist lediglich der Kiihlschrank.

Von der Kiiche aus gelangen Sie tiber eine schoéne beleuchtete Holztreppe mit Stahlwangen in
das Wohnzimmer.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer ist das Highlight der Wohnung und bietet jede Menge
gemutlichen Wohnraum.

Von hier aus gelangen Sie auch auf die uneinsehbare Terrasse, von welcher aus Sie einen
schoénen Blick tiber die Dacher von Niurnberg bis hin zur Burg genief3en.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil und eine Garage, welche bei Wunsch ebenfalls erworben
werden kann.

Alle Fenster wurden 2008 komplett erneuert.

2016 erhielt das Haus ein neues Dach inkl. Warmedammung.

2023 erfolgte eine Hofsanierung, wobei auch eine Kellerwandabdichtung erfolgte.

Die 3 Dachflachenfenster wurden 2024 mit Hitzeschutzmarkisen der Marke Velux versehen.
Fernsehen koénnen Sie tiber SAT-TV .

Die Wohnung verfiigt tiber einen Glasfaseranschluss.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine Gasetagenheizung.

Hausgeld mtl.: 290,-€

Ein neuer Energieausweis ist bereits beauftragt und wird nachgereicht.

Ausstattung

Die Hochwertige Einbaukiiche mit Granit-Arbeitsplatte und Markengeraten ist im Kaufpreis
enthalten, ausgenommen der Kihlschrank.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Die grofiztigig geschnittene 3 Zimmer Wohnung befindet sich in stidlicher zentraler Lage beim
Kopernikusplatz in einer ruhigen Fahrradstrafie in Ntrnberg.

Offentliche Verkehrsmittel, Kindertagesstatten, Grundschulen, Arzte, Apotheken, Supermarkte
und
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Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe.
U-Bahn und Straenbahn sind fufllaufig gut erreichbar.

Nur wenige Autominuten entfernt befindet sich die Autobahnauffahrt zum internationalen
Fernverkehr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448069/ Seite 3/12



Galerie

Wohnen

Dachterrasse
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Galerie

Dachterrasse

Schlafen
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Kinder- o. Arbeiten
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Kinder- o. Arbeiten

Tageslichtbad mit Dusche und Wanne
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Kiiche, Aufgang Wohnzimmer
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Galerie

Maisonette

Abstellkammer
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Galerie

Flur Flur

Ausblick
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Balkon Hausansicht
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch & Geblud
1462 kWhi(m*-a)
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[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
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Energieausweis
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Exposé - Grundrisse
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