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Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche

Energietrager

Exposé

Zweifamilienhaus in Hameln

Energieeffizienzhaus

8,00
200,00 m?

Solar

Objekt-Nr. OM-448046
Zweifamilienhaus

Verkauf: 355.000 €

Hasperder Strafie 32
31789 Hameln

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Badezimmer 3
Garagen 1
Carports 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses auflergewdhnliche Zweifamilienhaus in Hameln vereint Grofziigigkeit, Komfort und
pure Lebensqualitat. Auf beeindruckenden 200 m2 Wohnflache und einem weitlaufigen 881 m?
groflen Grundstiick erdffnet sich ein Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst. Die stilvolle
Outdoorkitiche und die sonnige Terrasse schaffen den idealen Rahmen fir unvergessliche
Abende mit Familie und Freunden, wahrend der liebevoll angelegte Brunnen eine
beruhigende, fast mediterrane Atmosphéire zaubert. Der beheizte Wintergarten 1adt selbst an
ktihlen Tagen zum Entspannen ein, und der private Swimmingpool verwandelt den Sommer in
ein tagliches Urlaubsgeftihl. Dank moderner Photovoltaikanlage, effizienter Warmepumpe und
hochwertiger Entkalkungsanlage prasentiert sich das Haus zudem als zukunftsorientiertes,
energieeflizientes Gesamtpaket. Ein Zuhause fiir Menschen, die mehr erwarten: Raum, Stil,
Komfort und ein Hauch von Luxus im Alltag.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Pool /
Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer familienfreundlichen und hervorragend angebundenen
Lage von Hilligsfeld, einem beliebten Ortsteil von Hameln. Besonders fiir Familien ist die
Umgebung ideal: Die Kita Hilligsfeld liegt nur 170 Meter entfernt und ist bequem zu Fuf
erreichbar. Mehrere Grundschulen befinden sich in kurzer Distanz, darunter die Grundschule
Rohrsen in 2,5 Kilometern Entfernung, die Grundschule Flegessen in 4 Kilometern
Entfernung sowie die Basbergschule in Hameln, die 5,6 Kilometer entfernt liegt. Auch
weiterfihrende Schulen wie die Wilhelm-Raabe-Schule in 6,4 Kilometern Entfernung und die
Hamelner Gesamtschule in 6,9 Kilometern Entfernung sind schnell erreichbar und bieten eine
sehr gute schulische Versorgung.

Fur den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten zur Verftigung. Der
Dorfladen Hilligsfeld ist nur 500 Meter entfernt und eignet sich ideal fur kleinere Einkaufe.
Grofiere Superméirkte wie EDEKA in 4,8 Kilometern Entfernung, PENNY in 5,2 Kilometern
Entfernung, ALDI in 5,4 Kilometern Entfernung, LIDL in 5,8 Kilometern Entfernung und
REWE in 6 Kilometern Entfernung sorgen fiir eine komfortable und vielfaltige Nahversorgung.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Die Bushaltestelle Grof3-
Hilligsfeld liegt nur 750 Meter entfernt. Weitere Haltestellen wie die Haltestelle Friedhof in 1,1
Kilometern Entfernung und die Haltestelle Hottenbergsfeld in 2,6 Kilometern Entfernung
bieten zusatzliche Flexibilitat im Alltag. Dadurch sind sowohl die Hamelner Innenstadt als
auch das umliegende Umland bequem erreichbar.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus Ruhe, Familienfreundlichkeit und guter
Erreichbarkeit. Sie schafft ein Umfeld, das den Alltag erleichtert und gleichzeitig eine hohe
Lebensqualitat ermoglicht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 58,20 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebdude

gemaB den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

16. Oktober 2023

Hinweise zu den Angaben {iber die g

ische Qualitiit des Gebadudes

Galtig bis: 02.11.2034 Registriernummer: NI-2024-005403333 1
Gebdude
Gebaudetyp  Einfamillenhaus mit beheiem Winterg
Adresse Hasperder StraGe 32 o o

31789 Hameln-Gross Hilligsfeld o

p Wohngebaude .
Baujahr Gebaude * 1971, Wintergarten 2018 g
Baujahr Warmeerzeuger * * 2023, Kaminofen 2022
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfiache (A,) 2530 m? [ O nach § 82 GEG aus der emittelt |
for Heizung * | Strom-Mx
for Strom-Mix
Emeuverbare Energien * At Luft-Wasser Warmepumpe, PV- Verwendung: Heizung- und
Anlage Brauchwassererwanmung

At der Loftung * X Fensteriuftung oL mit

u] 0L ohne
Art der Kohiung * O Passive Kohlung O Kahlung aus Strom

O Gelieferte Kalte [ Kiohlung aus Warme
Inspektionspflichtige Kl-mamhwn' Anzahl: 0 Nachstes F der Inspektion:
Aniass der Aussteliung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)

2 X Vermietung / Verkaut (Anderung / Erweiterung) -

Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
nach

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

dienen

Die energetische

mmmuewmmmmmwtm.m dient die dem

GEG, die sich in der Regel von den idet Die sollen Ver-

mmlmm-slmmm Teil des sind die (Seite 4). |

)X Der Energieausweis wurde auf der von des erstellt Die sind ||
auf Seite 2 zZum sind fremillig.

() Der Energeausweis wurde auf der von des gl erstellt Die Ergeb-
risse sind auf Seite 3 cargesteilt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentomer O Ausstelier

O Dem sind zur Qualitat beigefUgt (freiwillige Angabe).

memumsmmmmmmg«mﬂmmmm

Der

ist lediglich daflr gedacht, einen

W(mmmaammmum)

Amo Grabowsky

Tumstrate 11
31832 Sprnge

Datum des GEG, gege des
ur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG enzutragen

Metrtachangaben mogiich
oder Loftungs- und

i Sinne des § 74 GEG

Mg Sowers AG, Enerpetecater Professons 30 124§

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448046/

31832 Spril

Tel (05044) Y8541 - Fax 985812
Ausstélharigsdatiif’

69778821.2024
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Grundrisse

“ Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfanren zur Ermittiung des

vom ab.

! siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

g such L
¥ EFH: Enfamienhaus, MFH. Metrtamilienhaus
gl Sobuars ALy Esvergutoes st Professcnad 30 1243

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448046/

Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. mwmwsm.ummmmwuswom
WIMNMMGEG melmAlloananmnmmmm
wegen des

P ——
ENERGIEAUSWEIS o
gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 3 16. Oktober 2023
Erfasster Energi des Gebaud Registriernummer: NI-2024-005403333 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
| o | o | c | ¢ GHEER
0 2 50 7% 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
Vi rf g - Heizung und W.
Zeitraum Primar- Emm:;‘ o Anteil Anteil Kiima-
| Energietra energie- | verbrat larmwasser| Heizung
= s ’ o | foam | kwn | om0
|
| |
|
|
|
T
|
O weitere Eintrage in Anlage § ¥ A s !
Vergleichswerte Endenergie
-EEICIDIEIFTIZ_ ‘
zs 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die " vezenen
Ty sich auf Gebaude, in denen Wame for Heizung und |
»© é;’ ‘b §§ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
$’ s’ &“ wird |
~2~ Soll ein Energleverbrauch eines mit Fem- oder Nahwame
é( beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
k? g mmml«wudnum‘l.’:usw%m
als bei mit
Kesselheizung zu erwarten ist

Seite 11/14
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom d 16. Oktober 2023

Berech darf Registriernummer: NI-2024-005403333 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 326 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenerglebedarf dieses Gebdudes
58,2 kWh/(m*-a)

MESEBT| ¢ | o | ¢ | ¢
0 25 50 s 100

1047  kWh/(m'a)

dieses

Anforderungen gemi GEG * Edr Verfahren
X Vertahren nach DIN V 18509
e petean? T Regelung nach § 31 GEG ("Model
Ist-Wert 1047 KWWmPa)  Anforderungswerl 1302 kWh(m*a) )X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Enerpetische Qualinat der Gebiudehilie Hy' |
stWet 082 WATK)  Anforderungswert 056 WAMK) i
[Dei Newbay) O ei
Endenergiebedarf dieses Gebludes [Pfllchtangabe in Immoblhenanzelgen] 58,2 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung emeuerbamr Energion Verglelchswarte Endenergle‘
Nutzung emeuerbarer Energlen X for Heizung  JX( for Warmwassser
I Nustzng zur EfUllung der 65%-EE-Regel gemas § 71 Absatz 1 in i1 m]c[nlel Fol
| 175 200 228 >2%0

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

3 Erfusiung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erlllungsoptionen,
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG

i
[, Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) I f
X warmepumpe (§ 710) (|
0 Sromdirektheizung (§ 719) i1l ;-
] Solarthermische Aniage (§ 71e) 11 «
for Biomasse oder I |

a Wasserstoft--derivate (§ 711.9)
O wamepumpen-Hybridneizung (§ 71h)

[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) | B |
Dwm Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) i}
[ Erfoflung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung im N

Einzettall nach § 71 Absatz 2 GEG .Mw.. AMEE' Antell EE®

Einzsl. allor S . w— -
Art der emeuerbaren Energle stellung *  anlage Anlagen” | | \
Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
DasGEG
Summe® % ! {
[ Mutzung bei Aniagen, for die die 65%-EE-Regel richt git” j § o 9 !
Art der emeuerbaren Energie Antell EE® 4
Lt Zifische Werle nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
% | (A, die im Aligemeinen groGer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
L Summe* * |
) weltere Eintrge und Ertuterungen in der Anlage i )
1 siehe Funote 1 au Selle | des Energieausunises 7 nur bel einem Nachweis mit mehreren Anlagen
hoderieienno * Summe s weiterer in der Anlage
; "n'.;'.,.-mum Pl § o0 bemn 050 . mmuma-m‘mm4mm Inbetriebnahme in
« EFH Entamilennaus, MFH Mehrfamilienhaus Ank mwmm:‘.ﬂwm “nﬂv \b'.
s Anted der Einzelaniage an der W ailer Anlagen
& Anted EE an der Wirmebereitsteilung der m-ﬂmm- . EE an der dem

Homgeercm Sofware AG. Enerputerss Professcnal 30 1245

e S T R B T R R B R R D ey T R
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Grundrisse

E N E RG | EA U SWE I S fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

- gen des A " Registriemummer: NI-2024-005403333 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

2ur der sind X moglich O nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaGnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | mag- tionszeit Kilowattstunde
groGerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 | pach oberste Gescholidecken und Bodenluke, o X
zusatziiche Dammung von oben
2 | wande Dammung der AuBenwande X o
3 Fenster Austausch der alteren Fenster gegen o ®
Fenster mit Warmeschutzverglasung,
unter Beachtung der U-Werte der
Auienwande.

O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: for das d lediglich der
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

HWK

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

Turmstraite 11, 31832 Springe
sind erhaltiich bedunter:

Erginzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Enerpleausweises

omgenrom, Sofware AG. Energecerater Protessonal 30 1248
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS o

gemaB den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, Ist die Ausstellung des Energie-
mmsnmz&uzcscmumceuuwulm
beschranken, der getrennt als ist (siehe im

16. Oktober 2023

schaler werden. FOr auf
die §§ 71 fl. nicht anzuwenden sind oder for die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur

Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Enuvm: durch die Angabe
.Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Emeverbare Energien - Seite 1
Hier wird darlber informiert, wofir und in weicher Art

und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
werden.

Endeneraleverbrauch - Seite 3
Der Emmmmm wird for das Geuuoe auf de( Basis der Ab-

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

mummuncr\mmmmmvmmwm
Dabei werden die E ten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzeinen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Emwmmmruienemmmdmmwkmm |

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-

nsch ennittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
baw. Daten und unter Annahme von

und mithiife von auf einen
ten Mittelwert So fohrt ein hoher !
in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebéaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die

(zB.

sche Qualitat des und seiner Ein kleiner Wert
einen geringen Verbrauch. Ein ROckschluss auf den konftig zu

Isl;edochm:mmogw\ insbesondere konnen
die einzelner differi weil sie

im Gebaude, vonder}ewulwnmm '
und dem Individuellen Verhalten der Bewohner abhangen |
Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektnsch betrie-

benen der typische Ober eine H

und innere

wtmegewn'\s usw.) m So lasst sich die Qualitat
und von der
beu\elm weoen der i von der Lage der
erlauben die Werte keine auf den tatsachii-
chen Energieverbrauch.
Primdrenergiebedarf - Seite 2
Der bildet die { jenz des ab. Er
U neben mithife von

auch die Vorkette* Verteilung,
! der jeweils (zB. Heizol, Gas,
Strom, emeverbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie ine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

ist der auf die Umfas-
bezogene Er ibt die

Qualitat alier Um-
, Decken, Fenster etc) eines Gebaudes.

Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkahiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen

in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
2zu entnehmen. i}

Priméreneraieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fUr das Gebaude ermitteiten
hervor. Wie der wird er mithilfe

von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge- =

setzten Energietrager berucksichtigen |

Die mit dem oder dem ver- |

des werden als aquivalen-

dem stellt das GEG bel an bundenen i
(Schutz vor O eines te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen
- Pflichtangaben filr Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Der gibt die nach jahr-  Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

tung an. Er wird unter
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Der ist die

die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
mmwmwmwmwmwmmm
damit die
de notwendige LUftung mmmm Ein klelnerWen

M1GEGgumvarmbmmmaa\en Dmdamrufudanmn |
Angaben sind dem g u je nach

auf
te und sollen lediglich
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer

signalisient einen geringen Bedarf und damit eine hohe

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energlen zur ErfUliung

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Helzungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetnebnahme in einem mmmm-wnwm

85 P

ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und und Uberdies nach Maligabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann f0r Anlagen, die den §§ 71 . GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzeifall oder per pau-

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hoageerom Sofars AG. Enerpeteruier Professional 30 1248

Bereiche ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen. i

https://www.ohne-makler.net/immobilie/448046/
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