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Exposé

Wohnung in Niirnberg

Moderne, helle 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon &
Stellplatz

Objekt-Nr. OM-447996
Wohnung

Verkauf: 149.000 €

Reinerzer Strasse 21
90473 Niirnberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1963 Zustand renoviert
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 1,00 Badezimmer 1
Wohnflache 39,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Fernwarme Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 226 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte 1-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1963 tiberzeugt durch ihren
modernen, klaren Stil und eine durchdachte Raumaufteilung auf ca. 39 m2 Wohnflache.

Der grof3ziigige Wohnbereich bietet viel Platz fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten und
wird durch grofie Fensterflachen mit Tageslicht durchflutet, was eine freundliche und
einladende Atmosphare schafft. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den gerdumigen Balkon,
der zusatzlichen Wohnkomfort bietet und zum Entspannen im Freien einladt.

Ein besonderes Highlight ist die separate Kiiche, die funktional geschnitten ist und
ausreichend Platz zum Kochen bietet — ideal fiir alle, die Wohnen und Kochen bewusst
voneinander trennen moéchten.

Das Badezimmer prasentiert sich tiberraschend grof3ztigig und verfligt Gilber eine Badewanne,
wodurch es sowohl funktional als auch komfortabel ist — ein echter Mehrwert fiir diese
Wohnungsgrofie.

Ein weiterer grof3er Vorteil ist der eigene Stellplatz direkt vor dem Haus, der IThnen
komfortables und stressfreies Parken erméglicht — besonders in dieser Lage ein echter
Pluspunkt.

Abgerundet wird das Angebot durch einen praktischen Abstellbereich innerhalb der Wohnung
sowie ein eigenes Kellerabteil.

Die Wohnung ist seit dem 01.01.2026 moébliert vermietet und stellt somit auch eine attraktive
Gelegenheit fur Kapitalanleger dar. Die monatliche Kaltmiete betragt 560,00 €, zuztglich einer
Nebenkostenvorauszahlung von monatlich 190,00 €.

- Ausstattung & Vorteile -

+ Frisch renoviert (2025) — moderner Zustand

+ Heller Wohnraum mit grof3zigigem Schnitt

+ Separierte Kiiche

+ Grof3zligiges Badezimmer mit Badewanne

+ Balkon mit angenehmer Grofie

+ Eigener Stellplatz direkt vor dem Haus

+ Ruhige, gepflegte Wohnanlage (Baujahr 1963)

+ Beheizung tber Fern-/Nahwarme

+ Kellerabteil vorhanden

Ausstattung

Folgende Renovierungsmafnahmen wurden 2025 durchgeftihrt:

- Erneuerung der Bodenbelage

- Malerarbeiten in der gesamten Wohnung

- Neue Wohnungseingangstiire

- Neue Einbauchktiche sowie Mobiliar

- Fliesen im Bad frisch lackiert

Fuf3boden:
Laminat
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

+ Der Verkauf erfolgt direkt durch den Eigenttimer. Eine Maklerprovision fallt somit nicht an.
+ Alle relevanten Unterlagen wie Grundriss, Schnitt, Lageplan/Flurkarte, Energieausweis,
Teilungserklarung inkl. Nachtrage, Grundbuchauszug, die letzten 3 Versammlungsprotokolle
und die letzten 3 Jahresabrechnungen liegen vor.

+ Der Auflenstellplatz ist im Preis inbegriffen

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und gepflegter Wohnlage im Niirnberger Stadtteil
Langwasser.

Ein besonderer Pluspunkt ist die Ndahe zum Frankencenter, einem der gréfsten
Einkaufszentren der Region, das in wenigen Minuten erreichbar ist. Hier finden Sie eine
Vielzahl an Einkaufsmoéglichkeiten, Supermérkten, Restaurants sowie Dienstleistungsangebote
— alles bequem und schnell erreichbar.

Dartiber hinaus bietet die Umgebung eine sehr gute Infrastruktur:

Arzte, Apotheken und weitere medizinische Einrichtungen in unmittelbarer Nahe

Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen gut erreichbar

Zahlreiche Griinflaichen und Parks laden zu Spaziergingen und Erholung ein

Gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr (U-Bahn/Bus) sowie schnelle Erreichbarkeit
der Innenstadt.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen und hervorragender Nahversorgung macht diese Lage
besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 147,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie

Grofiztigiger Balkon

Separate Ktiche
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Galerie

Modernes Bad

Aufienansicht
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Galerie

Einfahrt
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