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Exposé

Mehrfamilienhaus in Ebersbach-Musbach

Viel Platz in Haus und Garten

Baujahr 1950
Grundstuicksflache 1.159,00 m2

Etagen 3

Zimmer 7,00
Wohnflache 200,00 m?
Nutzflache 263,00 m?2
Energietrager (o)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447992/

Objekt-Nr. OM-447992
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 549.000 €

88371 Ebersbach-Musbach

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
saniert

4

2

1

4

Zentralheizung

Seite 1/24



Objektbeschreibung

Das 2 Familien-Wohnhaus mit 3 Wohnebenen a 68,83m? hat je 1 abgeschlossene Wohnung im
EG und 1.0G. Im 2.0G haben alle Zimmer Dachschragen.

Neben 4 Stellplatzen sind 1 Garage, Remise, Gartenhaus, Holzlagerplatze und Grillplatz
vorhanden.

Das Balkonkraftwerk ist Bestandteil des Verkaufs.

UG: Haus ist voll unterkellert. 1 Waschktiche, 3 Kellerrdume, 6000 Liter eingeschweif3ter
Heizoltank in vollends abgemauertem Raum, 1 Sauna im Keller.

EG: Der Eingangsbereich ftihrt in die Wohnung im EG, in den Keller und ins 1.und 2.0G,
sowie auf die Bihne. Die Wohnung im EG besteht aus Ktiche, Schlafzimmer, Wohn/
Esszimmer, Bad mit Dusche und separater Toilette. Die Kiiche, Kaufdatum 2018 (Inhofer) und
der Kaminofen von Olsen ist im Kaufpreis enthalten.

1.0G: Die Wohnung besteht ebenfalls aus Kiiche, mit einer grof3en Terrasse, Schlafzimmer,
Wohn/Esszimmer, Bad mit Badewanne und separater Toilette. Die Kiiche, Kaufdatum ca 2016
(Braun) ohne Kiihlschrank, sowie der Kaminofen von Olsen ist im Kaufpreis enthalten.

2.0G: 1 Raum mit Waschbecken hat die Grundflache 3,28 x 3,10 mit einer Dachschrage (wird
von uns als Gastezimmer genutzt), 1 weiterer Raum, deren Wasseranschluf3 und-abflufs
stillgelegt sind, mit der Grundflache 3,35 x 3,29 mit Dachschrige, wird von uns als Biiro
genutzt. Der grofe Raum mit ca 33m? ist zur Zeit Ankleidezimmer.

Die Buihne wird von uns als Stauraum genutzt und hat ein Kaltdach.

Ausstattung

Wir haben das Haus 2018 gekauft und mit den Eltern meiner Frau bewohnt. Nachdem wir
nun alleine im Haus wohnen ist uns das Haus viel zu grof3.

Wir haben das Haus wie folgt sarniert:

Alle Fenster vom Keller bis zur Biihne neu, aus Kunststoff 3-fach verglast. Elektrik neu, neue
Heizkorper in allen Rdumen. In fast allen Raumen neue Fuf3bodenbelage (Vinyl und Laminat).
Alle Wande mit Rauputz Kérnung 1 versehen und mit Silatfarbe gestrichen. 1 neue Hausttire.
Eine komplette Dranage rund ums Haus mit Sickersteinen an den Kellerwanden. 1 neue
Eingangstreppe. Schaffung von 3 zusatzlichen Stellplatzen.

Die Decke im 2.0G zur Biihne wurde von oben isoliert und der Boden der Biihne komplett mit
OSB Platten erneuert.

2024 wurde der Kamin der Feuerstellen mit einem Edelstahleinsatz versehen.
Im Zuge der Dranagearbeiten haben wir die Anschliisse fiir Gas und Glasfaser legen lassen.

Licht und Steckdosen gibt es in der Garage, der Remise und im Gartenhaus. In der Remise ist
ferner ein Starkstromanschluf3 vorhanden.

An den Stirnseiten des Hauses ist jeweils 1 Steckdose.
Die Terrasse der Kuiche im 1.0G wurde mit neuen stabilen Lerchenholzdielen belegt.
Die Fenster der Schlafzimmer im EG und 1.0G sind mit einem Miickenschutzgitter versehen.

Die Wand zwischen Ess- und Wohnzimmer wurde jeweils im EG und 1.0G entfernt, so dass
ein grof3es Wohn/Esszimmer entstand.

Die Wohnungen werden von uns jeweils ausschlieflich mit den Kaminéfen von Olsen beheizt.
Die Warmwasserbereitung erfolgt mit der Olheizung. Der Kaminkehrer hat bereits mtindlich
zugesagt, dass wir eine schriftliche Bestatigung erhalten, dass die Olheizung und die
Kamindfen weiter betrieben werden durfen.
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FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukitiche, Kamin

Sonstiges

Fur die Kontaktaufnahme wenden Sie sich per Tel an:
Franz Spitzenberger Handy 0151 2014 7013.
La ge

Die Wohnlage ist dorflich mit entsprechenden "Freiheiten". Es gibt 1 Kindergarten und eine
Grundschule. Angeblich soll der Discounter NETTO eine Ansiedlung in Ebersbach planen.

Das Grundsttick (Flst Nr 70) mit 1159 m? bietet Hobbygartnern alle Méglichkeiten. Ein
Gewachshaus ist vorhanden.

Eine Remise und abgeschirmtes Gartenhaus mit Grillplatz bietet den Bewohnern alle
Moglichkeiten.

Infrastruktur:
Kindergarten, Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447992/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
363,30 kWh/(m?2a)
H

Galerie

Seite 4/24



Galerie

Waschkiiche
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Vissmann Heizkessel

Sauna
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Galerie

Kiiche EG

Wohn/Esszimmer EG
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Galerie

Wohn/Esszimmer EG

Schlafzimmer EG
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Galerie

Bad EG Treppenhaus

Kiiche OG
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Galerie

Terrasse Kuche OG

Wohn/Esszimmer OG
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Galerie

Wohn/Esszimmer OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Bad OG

Gastezimmer 2.0G
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Galerie

Buro 2.0G

Ankleidezimmer 2.0G
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Galerie

Flur 2.0G

Garage mit Remise
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Gartenhititte

Wn mmmmllm

i mmmmllmHHNM]‘AHWHI LTI
uu mmumuumm LTI T T

e
Beete mit Gewachshaus
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Galerie

Heizo6ltank 6000 Liter

AR

|

Garte aus Sicht Gartenhtitte
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Netuiessngsermng Dedey WiINEa Auszug aus dem
i r
ok Liegenschaftskataste
Vermessungsbehdérde Liegenschaftskarte 1:1000
FriedhofstraBBe 3
88212 Ravensburg Stand vom: 31.03.2026
Flurstiick: 70 Gemeinde: Ebersbach-Musbach
Flur: Kreis: Ravensburg
Gemarkung: Ebersbach ierungsbezirk: Tabingen
.‘)31!917g
% ")% A G2 Gar | g
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i
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2 W 227
F P
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\
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-
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Mafistab 1:1000 :J&ﬁw“ D . des Lieg 9 dem
Verwendungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Juk 2004
(GBI. 5. 469, 509) in der derzeit glltigen Fassung. Sie dirlen vom Emptanger nur fir den
2weck verwandet werden, zu dem sie Ubermittelt worden sind. Eine Verwendung fir andere
Zwecke st nur zulassig. wenn  die  VermessungsbehSrde  eingewilligt  hat.
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Anhidnge

1. Bescheinigungen Kaminkehrer
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Bernd Scheyerle

Schornsteinfegermeister
Gebaudeenergieberater (HWK)

Am Haldenmoos 18

88361 Altshausen

Tel.: 07584 / 92 34 85 Fax.: 07584 / 92 31 64
E-Mail: info@scheyerle-schernsteinfeger.de

schayerle-schomsteinfeger gm haldenmoos 18 88361 altshausen

Franz Spitzenberger
Musbacher Str. 30
88371 Ebersbach-Musbach

[Datum der Arbeitsausfiihrung: 14.08.2025

Uberprofung nach § 1 KUO*

O wiederholungsmessung nach § 1 Absatz 2 KUO

O Erstmessung nach § 14 Absatz 2 1. BimSchV

& Wiederkehrende Messung nach § 15 Absatz 3 1. BImSchV
O Wiederholungsmassung nach § 14 Absatz 5 1. BImSchV
[J Wiederholungsmessung nach § 15 Absatz 5 1. BimSchV

[Ausfertigung for den J

Betreiber/ Aufstellungsort der Anlage

Gebaudeteil: UG

Bescheinigung |tber das Ergebnis Ger Uberprufung und Messung an einer Feuerstétte fur fiissige Brennstoffe gemar der Verordnung Ober die Kehrung
und Uberprafung von Anlagen (Kenr- und Uberprifungserdnung- KUO) vom 18. Juni 2008 (BGBI. | S. 1282), nach Verordnungen

§ 1 Absatz 1 Satz 3 SehfHwG oder der Ersten Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes- Immissionsschutzgeseizes (Verordnung Uber
kleine und mittlare Feuerungsaniegen- 1. BImSchV vom 28. Januar 2010, BGEL | S. 38}

Wirmeaustauscher: Hersteller/ Typ, Errichtung HNr 7516265704683101 \"—'Lﬂe-i‘st'ﬁnsgﬁiémlﬁﬁﬁé bel dar Massung Nennleistung
Viessmann / VBO 22 / 1997 0 - 22kW / 22kW 22,00 kW
Brenner: Hersteller/ Typ, Errichtung HNr.3478512 Brennerart Leistungsbereich/Leistung bei der Messung  Brennstoff
Weishaupt / WL 10-A /1897 mit Geblase 1,4-3,2kgh/3,2kg/h Heizédl
Feuerstattenart Art der Anlage
Heizkessel Heizung mit Brauchwasser

Herstellaroescheinigung nach § 6 1. BImSchv  [] Ja

[J Nein keine Angabe

Uberpritfungsergebnis gemat KUO( v =in Ordnung, X = mangelhaft, - = nicht zutreffend):

Verbrennungsluft/ Liftung | V' | Brenner! Heizgasweg I V' | Verbindungsstiick /

Feuerstitte Abgasabzug Abgasleitung v
Befestigung/Abstande /| inBrennerhéhe v/ | 0*Gehalt im Abgas 3,00%
aulerer Zustand < | ananderer Stelle < | unverdinnter CO- Gehalt 19 ppmy

T e o
D Folgende Méngel wurden festgestellt: S DHIeeL: ) R'"?smlt %
Lufttemperatur im Ringspalt -2C
Druckdifferenz im Ringspalt -Pa
Es wurden keine Mdngel festgestellt.
[[] Die Mangel stellen z. Zt. noch keine unmittelbare Gefahr dar, aine Uberprtifung durch einen Fachbetrieb wird empfohlen.
[] Die Méngel sind aus Sicherheitsgrinden bis zum ...................... zu beseitigen.
[J Aufgrund der fesigestellten Mangel ist eine zusatzliche Uberprifung der Feuerungsanlagen erforderlich,
{lG;‘enzwerte: Ruizshi 1 CO-Gehaii I 1300, K

Messergebnis gemas 1. BImSchV Olderivate keine |Abgasveriust 1%

RuRzahl-Einzelwerte 1 10 |0 |RuBzahi-Mittelwertf O |Olderivate keine |CO-Gehalt \ 20/ Toni

Warmetrégertemperatur 65 °C |Verbrennungslufttemperatur 25,0 °C |Abgastemperatur 139°C

Sauerstoffgehalt im Abgas 3,0% |Druckdifferenz -11,00Pa |Abgasverlust 5%

Das Messergebnis entspricht der Verordnung. Messunsicherheit 1o

[T] Das Messergabnis entspricht picht der VErordnung, WEIL ..o s s ;
Der Batraiber ist verpflichtet. die notwendigen Verbesserungsmalinahmen an der Anlage zu treffen.

Die Massung ist bis zum zu wiederholen

Bamerkungen: Die Messung erfolgte durch: Markus Lorenz

Messgerate-ldentifikationsnummer(n)| BMRZBW400188BW50325, AE0024801387BW50325,

=0

14.08.2025,

Datum Unterschrift des Schornsteinfegers

Falls Méngel festgestelit worden sind, die innerhalb einer Frist
2u beseitigen sind, oder das Messergebnis nicht der
Verordnung entspricht, geben Sie mir bitte Nachricht, sobald
die Mangel besaitigt sind bzw. die Wiederholungsmessung
erfolgen kann,

*Samtliche Rechtsvorschriften dieser Bascheinigung beziehen sich auf die jeweils geltende Fassung




Bernd Scheyerle

Bevollmichtigtar Bezirksschornsteinfeger

Am Haldenmoos 18

88361 Altshausen
Geschifts-Tel.: 07584 / 82 34 85
Fax: 07584 /92 3164

scheyere-schornsieinfeger am haldenmoos 18, 38381 sltshausen

Franz Spitzenberger
Musbacher Str. 30

Bescheinigung

des bevolimachtigten Bezirksschornsteinfe
gemal § 67 LBO - Bauabnahmen -
gemaf § 50 Abs. 1 LBO i.V. mit Anhang

- Verfahrensfreie Vorhaben -

Datum 12.10.2018

Verzeichnis-Nr00751-

88371 Ebersbach-Musbach

Bauvorhaben Aufstellung eines Kaminofens

Ort / StraRe / Flurstiick-Nr.

88371 Ebersbach-Musbach, Musbacher Str, 30,

X Verfahrensfreies Vorhaben [ Kenntnisgabeverfahren __| Genehmigungspflichtiges Vorhaben
Keanzeicknurg cer Gescioll Fouerslatie Luftverergung Drannsoff Na Eonomstein/Abgasiarung
Len- | Loftungs | Rasmuft o KW N Nr. | Nr
veround oltrng unabhanga E |
Y d e
oyt ket EG  |Kaminofen BA | x X | a0 "4
Schormstein | M = Mauersten F = Formsilcke
Bavan MS = Mehrschalg Q = Querschhmsvaranderung
LAS = Lus-Abgas.Sehomsiain AL = Angawetung M
EST = Eceistaniviech & = Stuhbech
schie rechiecaiy 20x26
vies
iy rund
rmme Finfanrung Abgasrofir der cberslen Fevarsialte H = 7
iohe
inmica) seniechte Aalaufatracks des Adgastonres o | 05
Gesause. ) Wehrungseingarg ar obersten Fouarstatio 1 )

_| Bauzustandsbesichtigung im Rohbau wurde durchgefiihrt / nicht durchgefihrt.

X Die Brandsicherheit und die sichere Abfiihrung der Verbrennungsgase der Feuerungsanlage
in der angetroffenen Ausfiihrung werden bescheinigt.

Werden nachtriglich Feuerstiitten an Abgasanlagen
angeschlossen, ist vor Inbetricbnahme eine Abnahme nach
§ 50 Abs. 1 LBO i. V. mit Anhang und eine Bescheinigung
des bav. Bezirksschornsteinfegers erforderlich.

bernd scheyerle sch@rosteinfager

bevollméchtigter bezirksschomsieinfeger
am haidenmocs 18
88361 altshausen

mofon: 07584 - 923 485
fax: 07584 - 923 164
(7'

Unterschrift




Bernd Scheyerle
Bevollméachtigter Bezirksschornsteinfeger Besc h ei nig u ng
Am Haldenmoos 18 ) )
88361 Altshausan des bevoliméchtigten Bezirksschornsteinfe:
Geschafts-Tel.: 07584 / 92 34 85 gemaR § 67 LBO - Bauabnahmen -
Fax: 07584 /92 31 64 gemaf § 50 Abs. 1 LBO i.V. mit Anhang

- Verfahrensfreie Vorhaben -

Datum 23.05.2019
scheyere-schomstenfeger, am haldenmocs 18, 88361 altshausen

i ichnis-Nr00858-
Franz Spitzenberger Verzeichnis-Nr

Musbacher Str. 30
88371 Ebersbach-Musbach

Bauvorhaben Aufstellung eines Kaminofens im 1.0G

Ort/ Stralle / Flurstlick-Nr.
88371 Ebersbach-Musbach, Musbacher Str. 30,

X Verfahrensfreies Vorhaben [ ] Kenntnisgabeverfahren ] Genehmigungspflichtiges Vorhaben
Kenrzechnung der Gaschol | Fousrsate Liftvercrgung [ Breansioll | Na SchemstevAbgaskenurg
- Lofungs- | Raum‘u:;; 5 kW N Nr Nr.
wertund Aeung unabng ¢
¥ 2 §
Sencerstane (rur wen
meke ais 1 Sehamstein) 1.0G  Kaminofen BA | x X 5.0 1
|
Schomstein | M = Mauersten F Formsticke v
Buaart MS = Mobrachang [¢] = Querschriltsvarandaning
LAS = Lull-Abgas-Schormstein AL = Abgasietung M
EST = Edelslahkiech St =Suhibiecn
lichtes recnteckis 26x%26
‘Weile
in em
ane
S mﬂm Ciafuhvung Angas-ohr der cborsien Fauerstatte K= 5
inmica) surkrecine Arvaulsirecke das Abgasrohres A 0.5
Lohiuse. | VARG NZING | der cersten Foverstatte " .

X Bauzustandsbesichtigung im Rohbau wurde durchgefiihrt.

X Die Brandsicherheit und die sichere Abfithrung der Verbrennungsgase der Feuerungsanlage
in der angetroffenen Ausfithrung werden bescheinigt.

vernd scheyerle sch@rnsteinfeger

bevoilmachtigter bezirksschomsteinfeger
am haldenmeos 18
38361 altshausen
Werden nachtréglich Feuerstitten an Abgasanlagen toleje 07584 - 923 485
angeschlossen, ist vor Inbetriebnahme eine Abnahme nach 07584 - 823 164
§ 50 Abs. 1 LBO i. V. mit Anhang und eine Bescheinigung
des bev. Bezirksschornstainfegers erforderlich. Uctorsoheiht
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