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Exposé

Zweifamilienhaus in Maisach

Zweifamilienhaus auf 819 qm Traumgrundstiick

Objekt-Nr. OM-447954
Zweifamilienhaus

Verkauf: 1.050.000 €

Ansprechpartner:
Guenther Tittel
Mobil: 0160 7066281

Rosenstrasse 5
82216 Maisach

Bayern
Deutschland
Baujahr 1959 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 819,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 140,00 m? Garagen 1
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hier entsteht mehr als ein neues Zuhause - hier entsteht Raum fiir Generationen. Das
freistehende Zweifamilienhaus in einer ruhigen und begehrten Wonanlage von Maisach vereint
zwei vollstandig eigenstandige Wohneinheiten auf einem grofiztigigen Eckgrundstiick.

Ob Mehrgernerationenwohnen, Eigennutzung mit Vermietung oder grof3ztigige Nutzung als
Ganzes - dieses Haus passt sich Ihren Lebensplanen an. Umfassend renoviert und sofort
einzugsbereit: neue Fenster, modernisierte Bader, Warmeisolierung sowie eine energieeffiziente
Gasheizung (BJ 2013) sorgen fiir dauerhaften Wohnkomortf. Gepflegte Parkett- und
Dielenbdéden sowie zwei vollausgesttate Kiichen runden das stimmige Gesamtbild ab.

Ausstattung

- zwei vollausgestatete Kiichen - ideal fiir gemeinsames Kochen und Backen
- Gepflegte Parkett- und Dielenbdden fiir ein gesundes Wohnklima

- Uberwiegend Fensterladen und Rollladen (WZ elektronisch)

- 6 Kellerraume + staubfreien Speicher mit Sanitdranschluss

- Garage mit 2 Nebenraumen fur Fahrrader, Gartengerate und mehr

- 819 qm Garten mit Gewachshaus, Obstbdumen, Beerenstrauchen und teil-tiberdachter
Terrasse

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Lage

Ihr zukuinftiges Haus liegt eingebettet in eine ruhige und begehrte Wohngegend. Maisach bietet
samtliche Annehmlichkeiten des tdglichen Bedarfs. 3 Supermarkte und ein Drogeriemarkt
decken das komplette Angebot ab. Die arztliche Versorgung ist iiberdurchschnittlich.
Restaurants und ein Café laden zum Verweilen ein. Mit der S3 (10 Minutentakt in der
Hauptverkehrszeit ) haben Sie eine top Anbindung an die Miinchner Innenstadt. Nicht weit
vom Objekt entfernt kénnen mehrere Buslinien genutzt werden. Die A3 ist in 10 Minuten
erreichbar. Kinderkrippen und -garten sind ausreichend vorhanden. Maisach verfiigt tiber
eine Mittelschule. Gymnasien konnen u.a. im nahegelegenen Olching oder Furstenfeldbruck
besucht werden. Freizeitliebhaber schitzen die Nihe zu Wéaldern, Radwegen ins Moos oder an
den Ammersee. Das Freibad ist zu Fuf3 in 5 Min. erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 1.600,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

Blick von der Terrasse
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Galerie

Blick in den Garten Terrasse
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Garten - Stidseite
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Galerie

Garten - Stidseite

Blick vom Garten aufs Haus
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teiliiberdachte Terrasse
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Galerie
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Galerie

Garten

Blick aus dem Wohnzimmer EG
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EG Eingangsbereich

Bad / Dusche EG
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Galerie

Kuiche EG + Speisekammer

Esszimmer EG
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Schlafzimmer EG

Esszimmer OG
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Galerie

Kiche OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Wohnzimmer OG

Flur OG
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Galerie

Bad OG

Treppenhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447954/ Seite 14/19



Galerie
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Hausansicht
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Galerie

Garageneinfahrt
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Grundrisse
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Grundriss 1 OG
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Grundrisse

Keller
—

Grundriss Keller
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Grundrisse

Grundriss EG
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