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Exposé

Wohnung in Falkensee

Stabile Einnahmen sichern - Vermietete 3-Zimmer-
Wohnung am beliebten Geschichtspark Falkensee

Objekt-Nr. OM-447952
Wohnung

Verkauf: 330.000 €

Ansprechpartner:
Herr Derdulla

Spandauer Strafie 149
14612 Falkensee

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 87,63 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 2. 0G
Hausgeld mtl. 320 € Heizung Etagenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447952/
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine solide, bereits vermietete Eigentumswohnung in attraktiver Lage von
Falkensee direkt am Geschichtspark? Dann kénnte diese Immobilie genau das Richtige fiir Sie
sein. Sie eignet sich ideal als langfristige Kapitalanlage oder perspektivisch auch zur
Eigennutzung im Rahmen eines spateren Eigenbedarfs.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit
Aufzug und bietet mit ihrer durchdachten Raumaufteilung ein angenehmes Wohngeftihl.
Besonders geeignet ist sie fur kleine Familien oder Paare mit Homeoffice-Bedarf.

Der grofiziigige Wohnbereich mit Zugang zum Wintergarten bildet das Herzstlick dieser
geschmackvoll gestalteten Wohnung. Grof3e Fensterfronten sorgen fiir viel Tageslicht und eine
freundliche Wohnatmosphéare. Zwei Badezimmer - eines mit Badewanne, eines mit Dusche -
sowie ein separates Gaste-WC bieten zusatzlichen Komfort.

Zur Wohnung gehoért auflerdem ein eigener Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.
Die jahrliche Nettomietrendite betragt aktuell ca. 2,807 % auf Basis der bestehenden Miete
ohne Mietanpassung. Perspektivisch besteht durch eine mégliche zukuinftige Mietanpassung
weiteres Steigerungspotenzial.

Details im Uberblick:

3-Zimmer-Wohnung, derzeit voll vermietet

Nettokaltmiete: 900,00 €

Warmmiete inkl. Vorauszahlung: 1.150,00 €

Wohnflache: 87,63 m?

Baujahr: 2000

Energieverbrauch: 90,0 kWh/(m?-a), Effizienzklasse C

Wintergarten mit Blick Richtung Falkenberg

Géste-WC + Hauptbad

Grof3ztigige Fensterflachen fur helle Raume

Eigener Kellerraum inklusive

Nebenkosten & Abgaben:

Hausgeld: 320,20 € monatlich

Umlagefahige Kosten: 3.139,03 € jahrlich

Nicht umlagefahige Kosten: 702,74 € jahrlich

Instandhaltungsrticklage: 33,60 € monatlich

Grundsteuer: 110,79 €

Ausstattung

Die Wohnung ist derzeit vermietet und es sind zum Schutz des Mieters keine aktuellen
Aufnahmen von der Wohnung veréffentlicht.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie in der Spandauer Strafie 149 in Falkensee befindet sich in einer gefragten
Wohnlage am westlichen Stadtrand Berlins, unmittelbar im Ubergangsbereich zum Berliner
Bezirk Spandau. Diese Lage verbindet ruhiges, griines Wohnen mit einer sehr guten

Anbindung an die Hauptstadt und zahlt damit zu den beliebten Wohnadressen im Berliner
Umland.

Ein besonderes Highlight der Umgebung ist der nahegelegene Geschichtspark Falkensee, der
nur wenige Gehminuten entfernt liegt. Der Park bietet nicht nur grofztigige Grunflachen zur
Erholung, sondern ist zugleich ein Ort mit historischer Bedeutung, der die Entwicklung der
Region eindrucksvoll widerspiegelt. Spazierwege, Ruhebereiche und alte Strukturen schaffen
hier eine angenehme Mischung aus Natur, Geschichte und Naherholung direkt vor der
Haustur.

Die Lage zeichnet sich zudem durch ihre hervorragende Pendleranbindung nach Berlin-
Spandau und in die Berliner Innenstadt aus. Uber die nahegelegenen Verkehrsachsen sowie
den Regionalbahnanschluss in Falkensee erreichen Berufspendler den Berliner Westen in
kurzer Zeit, wodurch die Adresse besonders fiir Menschen attraktiv ist, die im Grofiraum
Berlin arbeiten, aber ruhig und im Griinen wohnen moéchten.

Das Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Wohnanlagen, gewachsenen Strukturen und
einem hohen Anteil an Eigentum. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kitas und medizinische
Versorgung befinden sich ebenfalls gut erreichbar im naheren Umfeld, was die Lage zusatzlich
alltagstauglich und familienfreundlich macht.

Insgesamt kombiniert die Adresse Spandauer Strafie 149 eine ruhige Wohnatmosphare im
Griinen mit der direkten Nahe zu Berlin sowie einer starken Infrastruktur — ein Standort, der
insbesondere fiir Pendler und langfristig orientierte Eigennutzer attraktiv ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 90,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Flur mit Abstellraum

Schlafzimmer mit Wintergarten
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helles grofies Schlafzimmer

Einbauktiche
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Exposeé - Galerie

Gaste WC

Badezimmer
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Exposé - Anhédnge
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Anlage II zum not. Protokoll vom 20. April 1998
- Urkundenrolle Nummer F 419 Jahr 1998 -

Hans = Gerh. Franck
Notar

Baubeschreibung

Hamburger/Spandauer Strafe
14612 Falkensee

ROHBAU Tiefgarage werden aus wande in einer Starke
| wasserundurchlassigen von 10 cm ausgefihrt.
| Kellerbodenplatten Beton gegen driicken-
| und Kellerumfassungs- des  Wasser herge- AUBEN-/INNENPUTZ
| winde aus wasserun- stellt. Es sind 110
; durchlassigen Beton Wageneinstellplatze Die Putzflachen der
| bzw. Stahlbeton B25. vorgesehen. Fassaden werden als
Im Grundwasserberaich kunstharzverguteter
als wasserundurchlas- Im ErdgeschoB d?r Mineralputz in rauher
sige Betonwanne gegen Hauser 3 - 5 wird ein Oberflache auf einem
.drickendes Wasser. TIP-Markt auf einer Warmediammverbundsy-
-GeschoBdecken, ein- Flache von ca. 860 m? stem (8 - 10 cm dicke |
.,jéchlieblich der Deken mit Frischfleisch- Fassaden-Dammplatten) |
- ~lUber den Treppen- u{‘d Béckwarenverkauf ausgefiuhrt. Die Sokel |
' ‘zhausern in Stahlbeton eingerichtet. im  Erdgescho8 und |
: %BZS mit einer Min- Teile der Fassaden- ;
' 3deststarke von 16 cm. ) ' flache erhalten Spar- |
,-j:;"‘:;‘:., WANDE ' verblender (Riemchen) s
] i}lternativausfﬁhrung oder keramische Flie- |
' --in 6 cm dicken Fer- Gemauerte AuBenwinde sen auf der Warmedam- |
' * tigteildecken mit in den Wohngeschossen mung. |
‘entsprechenden Ortbe- aus 24 cm dickem
% ton. Kalksandstein. Die Mauerwerkswande bzw.
. | Treppenhaus- und Woh- Ortbetonwande in den |
Balkon-Bodenplatte nungstrennwande wer- Wohnungen und Trep-
aus wasserundurchlas- den aus Schallschutz- penhausern erhalten '
sigem Stahlbeton-Fer- grinden aus Stahlbe- einen Gipsglattputz. |
tigteil, thermisch ton hergestellt. Die Beli Stahlbetonfertig-
getrennt von den Ge- Aufzugsschachtwande teilen malerfertige
schoBdecken durch zu angrenzenden Auf- Oberflache. Decken-
}  sSenkrechte Dammele- enthaltsraumen beste- untersichten der Fer-
§ nmente soweit moglich., hen aus 25 cm starkem tigteildecken erhal-
Ansonsten in Ortbeton Stahlbeton, tragende ten eine Glattspach-
mit bitumindser Ab- Wande innerhalb der telung. Bei Ausfuh-
dichtung und gegebe- Wohnungen aus Stahl- rung von Ortbeton-
nenfalls allseitigqg beton, d = 14 - 15 decken erhalten diese
warmegediammt., cm. Alle Wande ggf. einen Gipsglattputz.
' aus Fertigteilen. Die  Mauerwerkswiande
GeschoBtreppen eben- im Keller werden in
‘falls aus Stahlbeton Fugenglattstrich aus-
bzw. Stahlbeton-Fer- Die nicht tragenden gefihrt. Kellerdecke
_tigteilen, wobei die Trennwande in den und betonierte Wiande
Laufe schalltechnisch Wohnungen, ein- bleiben unverputzt
getrennt sind. schlieBlich der Um- und werden malermaBig

mauerung von Instal- in weifl behandelt.
~Die Bodenplatte der lationsschachten und
Tiefgarage, die erd- Schlitzen, werden als
berihrten Seitenwande beidseits doppelt be-

ind die Decke der plankte Standerwerks-




DACHGESCHORB/
DACHEINDECKUNG

Die Flachdachflachen
werden als Umkehrdach
mit der erforderli-
chen Warmedammung d =
12 ecm und bitumindser

Abdichtung herga-
stellt.
Die Pultdacher auf

den Staffelgeschossen
werden als beliuftata
Kaltdachkonstruktion
in Holz oder als
Stahlbetondachdecken
ausgafuhrt. Die Da-
cheindackung erfolgt
bituminds gem. Flach-
dachrichtlinien. Die
Warmedammung im Ba-
reich des beliiftaten
Kaltdaches besteht
aus 16 cm dicker mi-
neralischer Warmedam-
mung, bei Ausfuhrung
in Stahlbeton ist die
Warmedammung 12 ocnm
dick.

SANITAR

Keramische und email-
lierte sanitare Ein-
richtungsgegenstande
sind alle weiB. Tief-
spul-Klosettanlage
von Keramag, Modell
Renova Nr. 1 mit auf-
gesetzten Keramik-
Spulkasten, Porzel-
lan-Waschtisch, Fa-
brikat Keramag, Mo-
dell Renova Nr. 1.
Einbaubadewanne aus
emailliertem Stahl-
blech, GréBe 170 x 75
cm. Einhebelmischbat-
terien fur Warm- und
Kaltwasser, Fabrikat
Grohe, Modell Euro-
disc. Brausegarnitur
bestehend aus ver-
chromter Wandstange,
Relexa-Brauseschlauch
und Relexa-Handbrau-
se. Geliefert werden

entweder die angege-

banen Modelle oder
qualitativ gleichwer-
tiga.

Entliftung innenlie-
gender Bader, WC/Du-
schen und WC's durch
mechanische Abluft-
anlage mit einzelnen
Luftern in den
Schachten mit ent-
sprachendem Nachlauf-

relais, ggf. auch
zeantraler Dachlufter.

HEIZUNG

Gasbefeuerta Heizan-
lage mit zentraler
Warmeerzeugung und
zentraler Wasserer-
warmungsanlage. Die
Heizzentrale befindet
sich im Kellerge-

schobB.

Far die gesamte Wohn-
anlage gibt es einen
Brauchwassererwarmer

und Warmwasserrspei-
cher. Wassererwarmung
indirekt uber den
Heizkessel mit Ener-
giesparschaltung. Die
Heizungs-Vorlauftem-

peratur wird zentral,

selbsttatig, vollau-
tomatisch, elektro-
nisch, auBentexpera-

tur- und lastabhangig
mit Zeitprogramm ge-
steuert.

Rohrleitungen 1in
den Wohnungen sind
als Zweirohrsystem,
im FuBbodenaufbau
verlegt, ausgebil-
det,jede Wohnung hat
einen zentralen Heiz-
kreisverteiler.

Die

Die Heizkorper beste-
hen in der Regel aus
Plattenheizkorpern

mit Thermostatventil.
Die Heizkorper befin-
den sich in der Regel
vor den Fensterbru-

stungen.

"

Dia Wohnungseingangs-
tiren als Vollspan-
tiiren, lackiert oder
beschichtet in Stahl-
ackzargen mit 4seitig
umlaufender Dichtung,
210 cm hoch. Die In-

nantiiren weif lakiert j§

in Holzzargen.

FENSTER

Fenster und Fenster-
tiiren der Wohnungen
werden als Kunststof-

faenster
Schallschutzklasse

ausgefuhrt.

entsprechend Schall-#§

schutzgutachten. Min-
destens ein Fligel
pro Raum mit Dreh-
kippbeschlag. Im Erd-

geschoB8 alle Fensterj

und Fenstertiuren mit
Rolladen gegen Hoch-
schieben von aufien
gesichert.

NATURSTEIN
Die Treppenhausbela-
ge, wie Stufen und
Podeste, bestehen aus
l.-ertigem
stein, Jura Marmor,
und eingelegter Gum-
mikante in den Stufen
als Rutschsicherung.

SCHALLSCHUTZ

Schwimmender Zemente-
strich auf Schall-

und Warmedammplatten §

unter Berucksichti-
gung der entsprechen-
den DIN-Vorschriften
fur Schallschutz.

In samtlichen Raumen
der Wohnungen (aufer
Kiche, Bad, WC/Dusche
und WC's) Velour-Tep-
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eingangs-
Vollspan-
.art oder
in Stahl-
t dseitig
Dichtung,

Die In-

n.

Fenster-
wWohnungen
unststof-
sgefuhrt.
xlasse

Schall-
ten. Min-
» Flugel
it Dreh-

Im Exrd-
» Fenster
uren
jen Hoch-
Mn aufen

ha. oela-
ufen und
tehen aus

8 lakiert

mit}

Natur—- i
Marmor, 3

' yter Gum-F&
en Stufen ¥

cherung.

TZ

Y  Zemente-

) Schall-

manplatten

- icksichti-
. -Sprechen-
- 'schriften
. hutz,

*0  Raumen
0 (auBer
WC/Dusche
!lour-Tep_

“Putz,
“der Kellerraume, ent-

pichbbden. Varlegung
von Parkett- bzw.

Fliosonbédon als Ein-
zalwunsch ndglich.
Fliesenbdden in den

Kuchen.

FLIESEN

Die Wandfliesen )
Bad, WC/wusc. . TV,
Fliesenspiegel in der
Kache als keramische
Wandfliesen 1n den

Formaten 15x20 o,
Farbton walbd bzw.
hellgrau. In den Ba-
dern mit farblich

abgesetztam uxlaufen-
den Fries.

ELERTROINSTALLA-

2 TION

Stark- und

b -“Schwachstrominstal-

wird unter
mit Ausnahme

lation

sprechend den VDE-

‘Vorschriften verlegt.

Die Wohnungen erhal-
ten Breitbandkabel-
anschluB fur Fernseh-
. Rundfunk-Programme.
Die Verlegung erfolgt
bis in die Mietein-
heiten. Dies gilt
auch fur die Gegen-
sprechanlage zur
Haustur. Telefonver-
legung als Leerrohr-
anlage unter Putz, 1im
Keller auf Putz.

Schalter und Steckdo-
sen im Farbton weilb
als Breitwippen-Pro-
gramm. In den Zimmern
und in der Kuche je-
weils 4 bis 6 Steck-
dosen. Im Bad und WC/

Dusche jeweils 1
Steckdose neben dem
Waschtisch.

Anschluf an das Ka-
belnetz der Deutschen

Bundespost im Keller.
Hausinterna
leranlage mit jeweils
einor
dosa im Wohnzimmar.

Vartai-

Antannenstack~

AUBENANLAGEN

Die jeweiligen Haus-

ainzel-
nen Hausez sind von
der Spandauer/Servi-
cestralbe, Hamburger
StrafBe, atidlichen und
der 6stlichen Er-
schlieBungsstrabe

ubaer die 6ffentlichen

eingange dar

Gehwege Uber kleine
Treppenanlagen er-
schlossen.

Die Wohnungen der

Erdgeschosse in den
Hausern 6 - 13 erhal-
ten vorgelagerte Mie-
tergarten, die gegen-
iiber dem &éffentlichen
Gehweg " angehoben
sind.

Der Innenhof auf der
Tiefgaragendecke wird
als Gemeinschaftsan-
lage mit Kinderspiel-
platz, einschlieBlich
der erforderlichen
Spielgerate und
Pflanzung gemaB Auf-
lagen des Grunord-
nungsplanes zum Be-
bauungsplan F25, vor-
gesehen.

Die Wohnungsgarten im
Erdgeschoﬁ werden
ebenfalls abgepflanzt
und durch Hecken von-
einander abgegrenzt.

Neben den 110 TG-Ein-
stellplatzen sind 1in
der westlichen Er-
schlieBungsstrabe
zusatzliche ebener-
dige Stellplatze 1im
6ffentlichen StraBen-
raum vorgesehen.

AUFZUGE

In den HAusern 3, 5,
9 und 12 wird joweils

ein Parsonenaufzug
installiert,
ALLGEMEINES
tqderunTar ‘s Bus-
fuhrung bzw. Ausstat-
tung bleiben bei

gleichwertiger Quali-
tat vorbehalten. Mab-
geband ist der Taxt
der dem Kaufvertrag
zugrundeliegenden
Baubeschreibung.

bautechni-
scher Erfordernisse
sind geringe MaBab-
weichungen gegenuber

Aufgrund

den Bauvorlagen mog-
lich.



ENERGIEAUSWEIS A

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 201\ S\,—é}

Giilti bis: 11.01.2029 Registriernummer 2 BB-2019-002462815
Gebaude
Gebaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude

Adresse Spandauer Str. 145-151, Hamburger Str. 37-41, 14612 Falkensee

Gebaudeteil Gesamtes Gebdude

Baujahr Gebaude * 2000

Baujahr Warmeerzeuger >* | 2000

Anzahl Wohnungen 61

Gebéudenutzflache (Ay) 6.188,4m? | )X nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser g

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Liftung / Kiihlung X( Fensterliiftung O Liftungsaniage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschlidgige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

]Z(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller:

AMVD Heizkostenabrechnung

Kdhraer Strale 9
04277 Leipzig 12.01.2019
Ausstellungsdatum erschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36



ENERGIEAUSWEIS < wonmgesauce

gemél den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer * BB-2019-002462815 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m*a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

Anforderungen geméR EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m#a) Anforderungswert kWh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebzudehdille H,' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/m*K)  Anforderungswert W/(m2K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Wéarmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) mu B I c I D I E I E I :,
0 5 25
Art: Deokuigaansil: % 25 - 0 75 100 1 150 175 200 225 >250
y eFS I» S & &
% s §F L9 S5 S5 &8
S & @ D E3 P N )
T < O L S F&
o LN $) > )
% QIV ol o g EN Q,Q .g-’bq’ 20
o &K @ ST S &S
¥ ¢ 2¢ U O L8
6 & &g g & L
ErsatzmaRnahmen o S ,Zz?&‘o 28
S @ @
O ) )
Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die < §§, &
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWzrmeG erfiillt. ’

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. E l t en m B h rf h
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % ladiciung a S U e UL
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen filihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
z Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert
fiir die energetische Quagitét der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflaiche (A,), die im
Gebiudehille Hy' W/m?=K) Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . wonmgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom’  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer > BB-2019-002462815

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
90,0 kWh/(m*a)

o | e | r G

125 150 175 200 225 >250

99,0 kWh/(m*a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

90,0 kWh/(m?a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil T ;
- bis Energietrager 9 energie- Energ;zx;t]) rauch Warmwasser Ame[':(\ll-ﬁllz ung I:I ':(Ta'
faktor- [KWh] axior
01.01.2015 31.12.2017 Erdgas E 1,10 1549481 333400 1216081 1,10
Vergleichswerte Endenergie
I8lFe | c | o | e | FONECHEEED
100 125 150 175 200 325 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
i auf Gebaude, in denen Warme fiur Heizung und
< 2 X b3 . " . y
O W durch Heizk | tgestellt
S g? ~§\ (*b \E? q,b \3 5. 'armwasser urch Heizkessel im Gebaude bereitgeste
(P K é,b *5. & Q’?_@ wird.
,:&QQ’ ,é’q§ ‘_:,9 b,z,@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
P &
Q\?wa :Sg 85’ @?60 beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
é” ‘gi? QQ’E’Q dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& ¢°§ ,2?5\.\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
S $‘ K2 Q‘,‘ L Kesselheizung zu erwarten ist.
s & ¢ ‘

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . wogonauce

18. November 2013

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * BB-2019-002462815 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X( nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als = Kosten pro
INF Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:nsqgl:g;z;_e eingesparte
mit groRerer maf- Honsoail Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i womgeniuce

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWéarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Geb&dudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf -Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%*Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebzaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf -Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebdaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
flihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36
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Angaben zum EEW&armeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
-Ersatzmafnahmen® wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustidndigen Behodrde als Nachweis
desUmfangsder Pflichterflllung durchdie Ersatzmafnahmeund
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebédude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch {iber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
»Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefédhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Berechnungsunterlagen

Seite -1-

[ BERECHNUNGSUNTERLAGEN

o)

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemiR Energieeinsparverordnung (EnEV)

B

Ubersicht Eingabedaten

Objekt

Gebaudetyp:
Strale:
PLZ/ Ort:
Gebaudeteil:
Nutzflache:

Anzahl Wohneinheiten:

Energieverbrauch

Energietrager:
Einheit:
Energieinhalt:

Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Spandauer Str. 145-151, Hamburger Str. 37-41
14612 Falkensee

Gesamtes Gebaude

6188,40 m?

berechnet aus der Wohnflache: 5157,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20

61

Erdgas E
kWh Heizwert
1,00 kWh / kWh H,

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H; kWh kWh % kWh %
01.01.2015 | 31.12.2015 496498 496498 384498 77,4 112000 22,6
01.01.2016 | 31.12.2016 520485 520485 403685 77,6 116800 22,4
01.01.2017 | 31.12.2017 532498 532498 427898 80,4 104600 19,6

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fiir Klimakorrekturdaten:

14612

Orte:

Leerstande

- keine -

Falkensee, Waldheim

Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2015 - 31.12.2017
90,0 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36

Gebaude: Spandauer Str. 145-151, Hamburger Str. 37-41, 14612 Falkensee
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