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Exposé

Wohnung in Berlin

Ruhige 2-Zi.-Wohnung mit Balkon und Garten in
Lichterfelde - renovierungsbediirftig

Objekt-Nr. OM-447947
Wohnung

Verkauf: 190.000 €

Hochstrasse
12209 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1962 Zustand renovierungsbeduirftig
Etagen 1 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 48,00 m? Etage 1. OG
Energietrager 01 Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 320 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Ruhig gelegene 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Garten und Stellplatz in Berlin-Lichterfelde —
renovierungsbeduirftig mit Potenzial.

Zur Eigennutzung oder Kapitalanlage.

Die 48 m? grof3e 2-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
gepflegten, zweigeschossigen Wohnhauses in ruhiger Lage von Berlin-Lichterfelde (Steglitz-
Zehlendorf).

Die Wohnung ist renovierungsbedurftig und bietet damit ideale Voraussetzungen far Kaufer,
die ihre eigenen Wohnvorstellungen verwirklichen oder eine Immobilie mit
Entwicklungspotenzial suchen. Die einfache Ausstattung erdffnet vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten und macht die Wohnung sowohl fiir Eigennutzer als auch als
Kapitalanlage interessant.

Ein Balkon erweitert den Wohnbereich nach auf3en und bietet Platz zum Entspannen.
Zusatzlich steht ein gemeinschaftlich nutzbarer Garten zur Verfiigung, der besonders in den
warmeren Monaten einen hohen Freizeitwert bietet.

Zur Wohnung gehéren ein eigener Kellerraum sowie ein Stellplatz auf dem Grundstiick, was in
dieser Lage einen praktischen Vorteil darstellt.

Die Wohnung ist ab sofort verfiigbar.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt aktuell tiber kein modern ausgestattetes Bad und keine Einbaukitiche,
sodass eine entsprechende Erneuerung im Rahmen der Renovierung einzuplanen ist.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im beliebten Berliner

Ortsteil Lichterfelde, im Bezirk Steglitz-Zehlendorf. Die Umgebung ist gepragt von viel Grin,
gepflegten Wohnhausern und einer angenehmen Nachbarschaft.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Die S-Bahn-Linie S1 sowie die
Buslinien 184 und M11 erméglichen eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergiarten sowie zahlreiche Parks und Griunflachen
befinden sich in der ndheren Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 226,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 2

Zimmer 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447947/ Seite 5/13



Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Kuche

Flur / Kiicheneingang
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Galerie

Bad Bad

Gartenansicht aus Zimmer 2
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Galerie

Vorderansicht
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Vofderansicht

Vorderansicht
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Galerie

4

Weg zum Eingang
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447947/ Seite 13/13



S0840000111822

-

techem

T —

Energieauswels ri wonngebiude

gemal den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

| Gultig bis:  08.08.2028 B Se-2018-002104204 ] @
. Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse 'Hochstr. 6, 12209 Berlin

Gebaudeteil | ] Ganzes Gebaude

Baujahr Gebdude * 11962

Baujahr Wérmeerzeuger ™ * 2005

Anzahl Wohnungen . 6

Gebaudenutzfliche (A) 302,40 m? X mach § 19 ENEV mus dor Woheiibche srmittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizol
Heizung und Warmwasser ™

Erneuerbare Energien Ant Verwenduag

Art der LGftung/Kahlung X Fensterliftung Loftungsanlage mit Warmerickgewinnung Anlage 2ur
SchachtlGftung Laftungsanlage chne Warmerickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) {freiwvillig)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen dberschldgige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energicausweis wurde aul der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit,

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentimer Aussteller
Dem Energicausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil, Der Energicausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Gberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

r—Aussmllm

M.eEM. Oliver Rausch

Gebéudeenergieberaéer

¢/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraBe 89 08.08.2018
| 65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalis angewendeten Anderungsverordnung ur EnEV 2) Bei nicht rechizeitiger Zuteiung der
Registriermummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung elnzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachirdglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben migich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestelion

AF-Nr.: 2010000293886 EA-Nr.: 0013000630808180000908629
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E n e I'g i e a U SWG iS fir Wohngebaude

gemal den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Y

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer” £€-2018.002104294

(oder *Registrieenummer wurde beantragt am...")

J®

Energiebedarf

0 25 50 75

Anforderungen gemis EnEvV *

Pamarenergi ol Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Waert kWh/[m?-a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 18599
nerqett ; htig W * Regelung nach § 3 Absatz 5 EREV
Ist-Wert |W/{m?-K) Anforderungswert W/ mK) Verslitachungen ok §:9 AbS. S BBV
ommerlicher W. hutz i N eingohalten

CO,-Emissionen ”
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

| kg/(m?-a)

kWh/(m?-a)
100 125 150 175 200 225 >250
‘kWh/(mz-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Fir Energiebedarfsberachnungen verwendetes Vorfahren

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

kWh/{m?-a)

Angaben zum EEWarmeG"

Nutzung erncuerbarer Energlen zur Deckung des

Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Emneuerbare-

Vergleichswerte Endenergiebedarf”

ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEWarmeG erfullt.

Oie in Verbindung mit §8 EEWdrmeG um

A c | o € ¢ PSR
SOOI S ‘ 0 25 S50 75 ulo usl 150 . 175 200 226 520
Art: Deckungsanteil: |% -_—
log e 3 «i s 5 4 sF '.5_ I~
$ f § i § I §§ §F
% § § K 3
F & & § § & P
: i é’g § O :‘Z:" oF gc és,s-c
ErsatzmaBnahmen” = e ga S5 S5
& &
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die £ = f -

© Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWSArmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fahren kdnnen. insbesondere wegen
Verscharftor Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebanen Werte
Primarenergiebedarf: kWh/{m?-a) keine Rickschiisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
) ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
:’0"";?:::;"’; ::_';’c"h'g'g“';g?g“& . der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutziiiche (A,), die im
¥ uaiti Aligemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.
Gebudehalle H, W/m*K) BRI ORI (e Vi

\ >

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren ‘

% Die Energiesinsparverordnung Ksst far die Berechnung des

Energicbedarfs unterschiediiche Verfahren 2u, die im Einzelfall 2u

B ¥ /

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2) siehe Fullnote 2 aul Seite 1 des Energicausweises 3) freiwilige Angabe

4) bel Neubau sowle bel Modernisierung im Fall des $16 Absatz 1 Satz 3 EnEV B) nur bei Neubau 6) nur bel Neubsu im Fall der Anwendung
von §7 Absatz) Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Metvfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000293886 EA-Nr.: 0013000630808180000908629
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E n e rg i ea U SWGiS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

" Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer” BE-2018-002104294 ]@

(oder *Registriernummer wurde beantragt am...")

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
226 kWh/(m?-a) " /

AEENEEY| c | o e | F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
248 |kWh/(m?-a) /",

Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 226 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager " Primar. Energieverbrauch Anteil Anteil Helzung Klima-
Energic- [kWh] Warmwasser {kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.15 31.,12.15 Heizdl 1,10 54.990 54.990 1,12
01.01.16 31.12.16 Heizdl 1,10 65.680 65.680 1,10
01.01.17 31.12.17 | Heizol 1,10 47.540 47.540 1,14
01.01.15 31.12.17 Warmwasserzuschlag 1,10 18.144 18.144
Vergleichswerte Endenergie*
; Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
AR c | o | ¢ | NN Gebdaude, in denen die Warme fir Helzung und Warmwasser
0 25 50 75 100 125 150 15 200 225 >250 durch Heizkessal im Gebsude bereitgestellt wird.
-—— 1
a S S > =~ o Soll ein Energieverbauchskennwert cines mit Fern- oder
? § & 3F £ g 5 & é? 1,‘5 Nahwérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
F I ¥ §8 ~F 4£F beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
o P g é’e & f & geringerer Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebjuden
§ #. & § di‘ i g £ g‘ mit Kesselheizung zu erwarten ist.
& X < <
§ &8 8§ &F &2
& §&F &4
ol T ;

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben, Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (A} nach der Energeeeinsparverordnung, die im Allgemeinen
groBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes, Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich 8ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbeauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energeausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energeausweises 3] gegebenenfalls auch
Leerstandsuschidge, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamiienhaus
AF-Nr.: 2010000293886 EA-Nr.: 0013000630808180000908629
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Energieausweis s wonngebiude

gemal den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom™ 16.10.2013

SR

’

Registriernummer ™ B8E-2018-002104294 ] @
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen des Ausstellers

-

\

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich 'nicht maglich
Empfohlende ModernisierungsmaBnahmen

empliohien fretwilige Angeben

Nr. ' Bau- oder MaBnahmenbeschrefbung in a o geschitzte | geschirie
Anlagenteile einzelnen Schritten Zussmirechang | Einzel  Amortisa. | Kosten pro
it griaver mall- tonrea ergewperic
Y G nahm Kicwatt-
stunde
1 Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile X

gegen Erdreich. Ddmmung zuganglicher Warmeverteilungs-
und ggf. vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

2  AuBenwand gg. Energetische Modernisierung der Fassade bzw. Einsatz
AuBenluft zusdtzlicher Wirmeddmmverbundsysteme (gem. EnEV), X
soweit noch nicht erfolgt.

3  Fenster Modernisierung der Fenster (gem. EnEV), soweit noch nicht X
erfolgt.
4  Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. X

EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauvere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

’

Ergdanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angsben treiwitiig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchflhrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit maglicher ModernisierungsmaBnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siche FuBnote 1 suf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fullnote 2 aufl Seite 1 des Energwausweses

AF-Nr.: 2010000293886 EA-Nr.: 0013000630808180000908629



5084000011 2202

techem
TE——  A——

E n e rg i ea U SWe iS fur Wohngebaude

gemdl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erlauterungen

Registriernummer” BE-2018-002104294
(oder *Registriarnummer wurde beantragt am.,.*)

®

Angabe Gebdudeted - Seite 1

Boi Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieauswelses gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebludeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV), Dies
wird im Energleauswels durch die Angabe *Gebdudetell® deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, woldr und in welcher Art erneuer-
bare Energlen genutzt werden. Bel Neubauten enthdit Seite 2
(Angaben 2um EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Encrgiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergicbedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (2. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gewinne usw.} berechnet. So l&sst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhliingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standards.
siarten Randbedingungen erlauben die angegebenan Werte
keine Rickschldsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primierenergiebedarf bildet die Energiceffizienz des Ge-
Baudes ab. Er berGcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte “Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (2. B.
Hedzdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kiginer
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Encrgiceffizienz sowie cine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energlenutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energicbedarf verbundenen CO-Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden,

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmedbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswirmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt.
liche energetische Qualitit aller wiirmedbertragenden Umfas-
sungsfiichen (AuBenwande, Decken, Fenster atc.) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
cines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergicbedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahelich bendtigte Energiemenge fOr Helzung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energleeffizienz eine Gebludes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geblude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Ber(cksichtigung der Energleveriuste zuge-

fahet werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen, Ein klginer Wert signalisiert elnen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmiem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld *Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzien ernguerbaren Energien und der
prozentuale Antedl der PflichterfGllung abzulesen. Dos Feld
‘Ersatzmalnahmen’ wird ausgeldlit, wenn die Anforderungen
dos EEWarmeG teilweise oder vollstindig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfdlit werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustindigen Behdrde als Nachwels des
Umfangs der Pllichterfiliung duch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Gebiude geltenden verschirfien
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergleverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird for das Gebsude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energlever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf ¢inen deutsch-
landweiten Mittetwert umgerechnet. So fihet beispletsweise ein
hoher Verbrauch in einem ginzelnen harten Winter nicht 2u ei-
ner schlechteren Beurtellung des Gebludes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kiciner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf.
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bawohner abhdngen,

Im Fall langerer Leerstande wird hierfGr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
ginbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenaen Warmwasserania-
gon der typische Verbrauch Gber eine Pauschale beracksich-
tigt: Gleiches git fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkahiung. Ob und inwileweit die genannten
Pauschalen in dic Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
“Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primirencrgieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir dos Gebdude
ermittelten Endenergiebedarf hervor, Wie der Primarener-
glebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils cingesetzten Energietrdger berck-
sichtigen.

fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht dée Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dalir
erforderlichen Angaben sind dem Energiesusweis zu entneh.
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3,

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte {ir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen,

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energiesusweses

AF.Nr.: 2010000293886

EA-Nr.: 0013000630808180000908629
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E i I
NergieauSWelsS fir wonngebiude
gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
| P TC PRI, Registriernummer* BE-2018-002104296
Gultlg bis: 08.08.2028 {oder *Registriernummer wuwde beantragt am...”)
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Hochstr. 7,7a,8, 12209 Berlin
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebédude ” 1962
Baujahr Warmeerzeuger ™ “ 1998
Anzahl Wohnungen 12
Gebaudenutzflache (A,) 653,40 m? X swch § 19 ESEV aus der Wobnllbche ermitselt
Wesentliche Energietrager fur Heizol
Heizung und Warmwasser *
Erneuerbare Energien Art: Verwandung:
Art der Laftung/Kahlung X Fensterliftung Laftungsaniage mit Warmerickgewinnung Anlage zur
. | Schachtidftung Loftungsaniage ohne Wirmerickgewinnung Kdhlung
Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung | Sonstiges
des Energieausweises X Vermictung / Verkouf {Anderung / Erweiterung) (freiwillig) h
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes
Die energetische Qualitit eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als
Bezugsfliche dient die energetische Gebdudenutzfliiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschldgige Vergleiche ermdéglichen
(Eduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentdmer Aussteller
Dem Energicausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil, Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
dberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.
[ Ausstelier ]
M.eEM. Oliver Rausch
Gebadudeenergieberater 3 E
c/o Techem Energy Services GmbH
HauptstraBe 89 08.08.2018 B e i oot
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gogebenfalis sngewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechizeitiger Zuteilung dee
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) it das Datum der Antragsteliung einzutragen, die Registriernumener Ist nach deren Eingang
nachtrdgich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben moghich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Uborgabestelien

AF-Nr.: 2010000284008 EA-Nr,: 0013071710808180000912135
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Energieauswels s wonngebiue

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

-

.

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer ' BE-2018-002104296
(oder *Registriernummer wurde beantragt am...*)

)@

—Enetgiebedarf

ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEWarmeG erfiilt.

Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verschirften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um
verschiirften Anforderungswerte der EnEV sing
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primérenergiebedarl:

Verschirfter Anforderungswert
fur die energetische Qualtitét der
Gebdudehdlle H,

%

KWh/[m?-a)

W/ m?-K)

CO,-Emissionen” kg/{im?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebédudes
_ kWh/(m?2-a)
ARy | | | | R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
kWh/(mZ2-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemi8 EnEV “ Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primdrenergiehedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert| KWH/(m#-a)  Anforderungswert kWh/{m*a) Verfahren nach DIN V 18589
Energetische Qualitst der Gebsudehille H,* } Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert Wim?*-K) Anforderungswert A W/im*K) Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
So rlicher W8 C eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?2-a)
Angaben zum EEWarmeG" Vergleichswerte Endenergiebedarf” W
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erncuerbare- —{c I o l E l —
Energlen-Wirmegesotzes (EEWarmeG) T E e e o e e m e
Art: | Deckungsanteil: ' % - E
v > 2 &5 B = =r
J% Y§4d 3 5 7 I |
|| ££E ¥ O o5 s
L A gg‘éj? &3 78
( & = &5 &5
ErsatzmaRnahmen” “ . éég - f ’ ;
&
Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch die = ¥4 i

7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren |

Di¢ Energieeinsparverordnung 18sst fir die Berechnung des
Energicbedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben dic angegebenen Werte
keine ROckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrouch, Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A}, die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohafiache des Gebdudes.

1) slehe Funote 1 auf Seite 1 des Energleausweises 2| siohe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises J) freiwilige Angabe

4) boi Neubaw sowie bei Modemisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 6) nur bei Neubau 6) nur bel Neubau im Fall der Anwendung
von §7 Absatzt Nr. 2 EEWArmeG 7) EFH: EinfamBenhaus, MFH: Mehafamilienhaus
AF-Nr.: 2010000294008

EA-Nr.: 0013071710808180000912135
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E n e rg i e a U SWe i S fir Wohngebaude

gemdl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer” BE-2018-002104296
(oder *Registriernummer wurde beantragt am...")

)®

—

Energieverbrauch

0 25 50 75 100

D

125

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

192 kWh/(m?a) "/

150 175 200 225 >250

211 kWh/(m2-a) /",

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

(Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

192 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager ™ Primir. Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWHh) Warmwasser [kWh)] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.15 31.12.15 Heizdl 1,10 108.000 108.000 1,12
01.01.16 31.12.16  Heizdl 1,10 87.510 87.510 1,10
01.01.17 31.12.17 Heizdl 1,10 107.500 107.500 1.1
01.01.15 31.12.17 Warmwasserzuschlag 1.10 39.204 39.204

Vergleichswerte Endenergie”

AEEET) < | o | € | i
0o 3 0 75 100 125 1% ws 20 225 »>2%0
¥ 5§ 35§ £§§ #§ £F
iidH u i

Fzxgz §§ £¥ £
F €9 xo S, NN
§ &8 £ &8 &8

x§ X
L § Q‘f;

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich aul
Gebdude, in denen die Warme fir Helzung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbauchskennwert elnes mit Fern- oder
Nahwéirme beheizten Gebudes verghichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ¢in um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

“-

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiecinsparverordnung vorgegeben, Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen
groBer ist als die Wohnfldche des Gebdudes. Der tatsachhche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Encrgieverbrauch ab.

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandsruschibige, Warmwasser. oder Kbhipauschale in kWh 4) EFH: Enfamilenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000294008

EA-Nr.: 0013071710808180000912135
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E n e rg i e a U SWG i S fiir Wohngebaude

.

gemal den §§5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16,10.2013
Registriernummer ™ BE-2018-002104296
{ Empfehlungen des Ausstellers R s e ] @
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kestenganstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich nicht maglich
Empfohlende ModernisierungsmaBnahmen
emplohien frevnifige Angaben
Nr. Bau- oder Manahmenbeschreibung in - o geschdtzte  geschtzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang  Enzel.  Amomisa  Kosten gro
mit grodarer mell-  Somurer engespario
Mod 3 | nah Kiowatt:
stunde
1 Sonstiges Nachtragliche Dadmmung der Kellerdecke bzw. der Bauteile X

gegen Erdreich. Dammung zuganglicher Warmeverteilungs-
und ggf. vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

2  AuBenwand gg. Energetische Modernisierung der Fassade bzw. Einsatz
AuBenluft zusdtzlicher Warmedimmverbundsysteme (gem. EnEV), X
soweit noch nicht erfolgt.
3 Fenster gnrfoggmisierung der Fenster (gem. EnEV), soweit noch nicht X
t

4  Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. X
EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

weitere Empfehiungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information,
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

”

Ergdanzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig) W

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater,

1) siehe FuBnote § auf Seite 1 des Energicausweises 2) siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises

AF-Nr.: 2010000294008 EA:Nr.: 0013071710808180000912135
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E n e rg i ea USWGiS fiir Wohngebaude

gemiB den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erlauterungen

Registriernummer” BE-2018.002104296
(oder “Registrieenummaer warde beantragt am...")

®

Angabe Gebsudetell - Seite 1

Boi Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil 2u
anderen als Wohnawecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebludeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energleauswels durch die Angabe *Gebdudetell® deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darGber informiert, wollr und in welcher Art ernever-
bare Energlen genutzt werden, Bel Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primirenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (2. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standordisierte Innentemperatur, und innere Wirme-
gewinne usw.) berechnet. So lsst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen, Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben dee angegebenen Werte
keine Rickschldsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch,

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primierenergicbedarf bildet die Energiceffizienz des Ge-
Baudes ab. Er berGcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte “Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energictrdger (2. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energlen etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umweit
schonende Energlenutzung. Zusltzlich kdnnen die mit dem
Energiebedart verbundenen CO -Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden,

Energetische Qualitat der Gebdudehulle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmedbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswirmeverust (For-
melzeichen in der EnEV H)). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller warmedbertragenden Umfas.
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBardem stelit die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein be-
rechnete, jdhelich benbtigte Energlemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ¢in Indi.
kator fir die Energleeffizienz eine Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebiude unter der Annahme von standardisierten Bedin.
gungen unter BerGcksichtigung der Energieveriuste zuge-

fGhet werden muss, damit dee standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werdan kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EEWArmeG - Seite 2

Nach dem EEWdrmeG massen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld *Angaben zum EEWArmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pfiichterflllung abzulesen, Das Feld
“Ersatzmalinahmen” wird ausgefalit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Encrgie erfllit werden. Die Angaben
dienen gegendber der zustandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pllichterfallung duch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endencrgleverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geelgneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde getegt. Der erfasste Energlover-
brauch fdr die Heizung wird anhand der konkreten detlichen
Waetterdaten und mithitfe von Klimafaktoren auf einen deutsch.
landweiten Mittelwert umgerachnet. So fGhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzeinen harten Winter nicht zu ei-
ner schiechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergle-
verbrauch gibt Hinweise aul die energetische Qualitdt des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kiginer Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch, Ein Rickschiuss auf den kdnf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe.
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebdude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch dber eine Pauschale bericksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkdhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
*Verbrauchsarfassung® zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
ermittelten Endenergiebedar! hervor. Wie der Prim8rener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der joweils eingesetzten Energictriiger beriick-
sichtigen.

Pikichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in immobdlienanzeigen die
in § 162 Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis 2u entneh.
men, j@ nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelite Werte und sollen ledighch Anhaltspunkte fir grobe
Vargleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefshe die Werte far dwe einzelnen
Vargleichskategorien Segen.

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

AF.Nr.: 2010000294008

EA-Nr.: 0013071710808180000912135
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