Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Donaueschingen
Tolle 3ZiBBalk-Wohnung in Bestlage

Objekt-Nr. OM-447939
Wohnung

Vermietung: 690 € + NK

Ansprechpartner:
Mark Roesch

Alemannenstr. 2
78166 Donaueschingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1990 Miete Garage/Stellpl. 30 €
Etagen 4 Mietsicherheit 2.100 €
Zimmer 3,00 Ubernahme sofort
Wohnfldche 82,00 m? Zustand renoviert
Nutzflache 10,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 100 € Etage 1. OG
Heizkosten 120 € Stellplatze 2
Summe Nebenkosten 220 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon & 2 Stellplatzen in Toplage von Donaueschingen
Diese attraktiv geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss tiberzeugt durch ihre
helle, freundliche Atmosphére, einen modernen Grundriss sowie die zentrale und dennoch
ruhige Lage in Donaueschingen neuestem Baugebiet.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus und eignet sich ideal
fiir Paare, kleine Familien oder Wohnen & Arbeiten unter einem Dach.

Highlights

Grof3zuigiger, heller Wohnbereich mit Zugang zum Balkon
Parkett- /Laminatboden in allen Wohnraumen

3 gut geschnittene Zimmer

Separates WC + Badezimmer

Balkon mit schéner Aussicht

Kellerraum fir zusatzlichen Stauraum
Ausstattung

Sonstiges

Keine Maklerprovision

Kiiche (5 Jahre alt) kann vom Vormieter fuer 2000 Euro tibernommen oder selbst eingebracht
werden

Optional sind Modernisierungen (z. B. Bad) nach Absprache mdoglich
Gute Energiewerte sorgen fiir niedrige Nebenkosten

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird von privat vermietet. Wir freuen uns ueber alle Anfragen und praeferieren
ein langfristiges Mietverhaeltnis.

Um es einfach zu halten, bitten wir um folgende Vorgehensweise:

-- Bitte lesen Sie die ganze Anzeige durch.

-- Bitte sehen Sie alle Bilder & den digitalen Rundgang an

-- Wenn alles passt, kontaktieren Sie uns uber das Kontaktformular
Lage

Lage

Die Wohnung liegt in bester City-Lage von Donaueschingen:

Innenstadt / Rathaus in wenigen Minuten erreichbar
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Einkaufsmoglichkeiten fuf3laufig
Kindergarten & Schule in unmittelbarer Nahe
Sehr gute Verkehrsanbindung — ideal fiir Pendler

Attraktiv far Mitarbeiter der dt./frz. Garnison sowie Unternehmen der Region oder Mitarbeiter
der Schulen, denn diese sind in unmittelbarer Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
107,00 kWh/(m?2a)
D

- Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447939/
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Einrichtung Vormieter
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Galerie

Einrichtung Vormieter
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Selbstauskunft
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Energieausweis fiir Wohngebaude F Minol

gemat den §§ 16 ff, Energiesinsparverordnung (FnEV) Alles, was zahit.

,
hﬂ’ -

Dieser Energieausweis wurde erstellt fiir das Gebaude

Alemannenstr. 2
78166 Donaueschingen

Dieser Ausweis ist gultig bis zum 17,04.201 a8

Gebiude
Gebadudeltyp Mehrfamilienhaus MFH
Gebaudateil
! Baujahr Gebaude 1803
Baujahr Anlagentechnik 1993
Anzahl Wohnungen ]

Gebaudenutzfiache (A, ) 73218 m?
Anlass der Ausstellung Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben ibsr die energstische Qualitst des Gebaudes

Die energetische Qualité! eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energieverbrauchs srmittelt werden Als Bezugsflache dient
die energelische Gebaudenutzflachs nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenan-
gaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerts sollen Uberschidgige Vergisiche erméglichen (Erl&ute-
rungen - siehe Sesite 4),

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentimer [ Ausstellar

X Dem Energieausweis sind zusatzliche Infermationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energisausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudetsil. Der Energieauswais ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen,

Aussteller

Minol Messtechnik . & - A
W. Lehmann GmbH & Co. KG / /;) g @——
Nikolaus-Otto-StraRe 25 17.04.2008 S A i i s Y e
70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

LG-Nr, 1€0.673-6 Alemannenstr. 2 , 78166 Denaueschingen
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Energieausweis fiir Wohngebaude F Minol

gemal den §§ 18 ff. Enargiearnspawemrdnung (EnEV) Alles, w
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Energieausweis fiir Wohngeb&ude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverardnung (EnEV)

F Minol

Alles, was zahit.

L ._

“ﬂ:_.

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Geb3iude:

200 250

Energiavarbrauch fiir Warmwasser: & enthaitan
O nicht enthalten

01.01.04 311204

Erdgas in kWh
Erdgas in kWh 01.01.05 311206
Erdgas in kWh 01.0106  31.12.06

Vergleichswerte Endenergisbedarf

Duwsrchgahnat EFH" mnergsnash pichl
Pagsivhaus EFH" Meubay Whrgabiude wagentlich mode migiert
[] 8 10 150 200 FL5) E ] ET) acn =i
MFH® Meubau EFH* pnmrgelinch MFH" enorgedsch fichi
But madarnisiee wisentlich modeminiars

Erlauterungen zum Verfahren

LG-Nr. 140673-5 Alemannenstr. 2 . 78166 Donaueschingen

M 118
ag 123
ourchschnin 120

Dia modelinal armittelten Vergleichswerle bezishen sich
8ul Gebdude, in denen die Warma fiir Heizung und Warm-
wassar durch Heizkessal im Gebaude bereit gestaill wird,

Soll ain Energleverbrauchskennwert vergilchen werden,
dar keinen Warmwasserantall anthalt, ist zu baachten,
dass auf die Warmwasserbereitung |& nach Gebdudegrafie
20 = 40 kWhiim*=a) sntfalien kannen.

Soll sin Energievarbrauchskennwert sines mit Fern- odar
Nahwirme beheizten Gebaudes verglichen warden, st zu
beachien, dass hier normalerwaiss sin um 15 - 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaran Gebaudan
mit Kesselheizung zu erwarian ist,

EFH - Endansienbauser, iF- e nn sk abainn

Seite 3



Energieausweis fiir Wohngebéude FMinol

gemal den §§ 16 ff, Energieainsparvemrdnung (EnEV) Alles, was zahit.

Erlduterungen

Energlebedarf - Seita 2

Der Energiebedart wird in digsem Energicausweis durch den Jarres-Primarenergisbadarl und den Endenergiebedar! dargestellt. Diass
Angaben werden rechnerisch ermiltelt. Dia arigegebenen Werte werden auf der Gry ndiage der Bavunterizgen bzw, gebaudebezogener
Daten und unter Arnahme von standardiskertan Randbadinguryen {2 B. standardisierte Klimadalen, definierles Nutzerverhalten. standardi-
sierte Innentemperatur und innara Warmegewinna usw.) berechnat. So (455t 2ich die energetische Qusiits: das Gabdudes unabhangig vom
Nulzervarhalten und dar Wetterlage baurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erauben dia angegebenen Werte
kaine RuckschiGsse aul den taisachlichen Enargieverbrauch

Primérenargiebedarf - Saite 2

Gebaudes freiwillig angegaben wardan, .

Endenergiebedarf - Salte 2

Der Endenergiabadarf gibt die nach technischen Ragein berechnate, j&hrlich Bandtigle Enargiemenge fiir Halzung, Lifung und Warmwas-
serbereitung an (.Normvarbrauch®), Er wird untar Standardklime und -nulzungsbedingungen errachnet und ist ein Mad fir dis Energlaaf.
fizienz eines Gebidudes und seiner Anlagentechnik. Der Encenargisbedar! ist dis Energiemeangs, die dem Gebiude bei slandardisierten
Bedingungen unter Baricksichtigung der Enargieverluste zugefiihrl werden muss, damit dis standardislerta Innentemperatur, dor Warmwas-
serbedard und die notwendige Liftung sichergestellt wardan konnen, Kleing Werle (griiner Bersich] signalisieren einan peringen Bedar! und
damit aine hohe Energisaffizienz. Dia Vergleichswarta fir den Erarglebedarf sind modeifhaf ermittelte Warts und sollen Anhaltspunkta fir
grobe Vergleiche der Werte disses Gebdudes mil den Veargleichswerten ermdglichen, Es sind ungafahre Bereicha angedqaben, in denen die
Weria fir die emzelnen Vergleichskategorien liegan. Im Einzelfal kannen diese Werte such aullarnalb dar angegebenen Berelche lisgen

Energetische Qualitit der Geb3udehiije - Saite 2

Angegeben st der speziftacha auf die warma(ihertragende Unfassungsaflache bezogana Transmissionswarmeveriust (Formelzeichan in
der EnEV: HT'). Er ist ein Maf fr die durchschriltiche energetische Qualitét allar wirmedberiraganden Umnfassungsfischen (Aullenwiinds,
Decken, Fenster atc.) sines Gebdudes. Kising Werte signalisieren sinen guten baulichan Warmeschutz.

Enargieverbrauchskennwert - Saite 3

Der ausgewinsane Energiaverbrauchskennwert wird fir gas Gebduds auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf. Warmwasserkosten
rach der Hmkushmmordnung und auf Grund andersr geeigneter Vierbrauchsdaten ermittalt. Dabe; werdan dig Energieverbrauchsdatan
des gesamten Gebsudes urd nicht der einzainen Wohn- ader Nutseinheiten zugrunds gelegt. Uber Kiimafakloren wird der gemessang
Energievarbrauch [r die Heizung hinsichtlich der konkreten grtlichan Wellerdatan auf singn dautschiandwaliten Mitteiwert umgarechnel,

Sa fihren beispislsweise hohe Vertruche in einem einzeinen harten Winter nicht zu giner schiechieren Baurteilung des Gebiudes. Der

Bargich) signalisiaren ginen geringen Varbrauch. Ein Rickschiuss aul den kinftig zu erwartendan Verbrauch ist jadach nichl miébglich: ins-
besondare kinnen dis Verbrauchsdaten sinzeiner Wahneinheitan stark differiarsn, weil sig von deren Lage im Gebaude, von der w.rmlllpn.

Gemischt genutzte Gebiude

Fur Enargicausweise hai gemischt genutzien Gebluden enthalt dle Em:fglll-lhﬁ:pafr.larurdnung besondare \argaben. Danach sing - je nach
Fallgestaltung - sntweder ein gemeinsamer Energivausweis flr alle Nutzungen oder flir Wohnurgen und fur dig Ubrigan Nutzungen zwei
gelrennte Enargieauswelse auszustellen; dies Isl auf Saite 1 der Ausweise erkennbar

Grundlagen fir die Berechnung des Energieverbrauchskennwerts auf Seite 3

Berechnung Gebiudanutzfiiche Berechnung Brennstoffmenge kWh
Tage Ginhmide- Gang- Gadiude- Ealtar Sabdude- renomio Hazwrt Brévnninhl
wobrifldche ahriger wrhnflacre 1) rutzfiiens merge
adrsiand lewElands I gtancs- (ewm)
in m? b-u-n?t Bominigt
Tdebr 366 E10.16 - ooo= BIC 18X 13m 2 Ti2 10 B33, 000 X 060 = 154
2dabs 385 10,16 - goos BIBX 130 . 7L 366D, 000 1] - LT
lahr  3mn 210,18 - 01,00 = MOIEX 120 " T D 0z, 0 X 080 = =
Berechnung Kannwert Warmwasser Berechnung Kennwert Heaixung Gesamt
Wigarn- Wanm- Falaioe fur Arisdl Wanr- M fr Enhargic- Hamataiinr M Hir Henmwamt
WERBE wWERREr - wanssnr (W) Warmwasser in vernreLch i (") Halzurg in SRR in KWH
[T Temg, barethnung "3 ki%h (g Heiung i kwn Kt jme-a) (g
in m? g "2) em—wgg 5] Mm-r-ﬂrg]r wﬂm-ml;
*1. Jgbr 211,00 B0 5 2637 3 BTey 165 =] 1%
== Jakr 00,00 B0 a5 28000 kT LI 1,05 B 18
=33, Jarr 188.00 BO 25 mas k- Biea7 1.0 W2 1w
Durchschnitt 34 ar 120

5 | I.?uimnzmm-idwhwzﬂmmmm- 1jbﬁhwlw“'|mlmmw
-2 goracedl 2.5 - bel Ferrwanine 2.0

" X *
4 Aaract - (Aniol Wirmwasser - Tagn Abmehnun s ' © Crabatiud e tip nburedig:
b am::g: Brennsiammangs (WAh) . Asje) Warrwasser (xiih)

] lhuuumd-nhmnqwhvwm angiakngen Milled

T hmimwm-mwm:mmmm“aw

Klimatakearan beruitg VO wrwrw, b

LG-Nr. 140.673-5 Alemannenstr. 2 78166 Donaueschingen Seite 4




Energieausweis fiir Wohngebaude FMinol

gemal den §§ 18 ff. Energieeinsparverordnung [EnEV) Alles, was zahit,

R”

Modernisierungsempfehlung zum Energieausweis

gemall § 20 Energieeinsparverordnung

Gebaude
Adresse Alemannenstr. 2, | 78166 Donaueschingen

Hauptnutzung / Gebaudekategorie Mehrfamilienhaus MFH

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung O st méglich [ ist nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

Nummer Bau- und Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung g
® :

T

£

1 | Helzanlage Eb ?

&5

2 Dach ﬁ -

33

3 AuBenwande &

25

4 Fenster EEE

i

5 Unterer Gebaudeabschiuss 5=

Himweis: Modarmisierun

Sia sind nir kure

Beispiglhafter Variantanvergleich
Ist- Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modarnisierung gemal Nummerm:

Frimarenerglebadarf [WWhi{m®a)]

Einsparung gegeniber Ist-Zustand in %

Endensrgisbedarf [kWhi(m?a)]

Eirsparung gegendber st-Zustand in %

CO-Emissionen [kWhi(m3a)]

Einsparung gegenuber ist-Zustand in %

Aussteller

Minol Messtechnik ) - i
W. Lehmann GmbH & Co. KG 4 ;? @f—
Nikolaus-Otto-Strafke 25 17405008 v W, Drpl.Ang_ dis Viorssegungsinchonk, (FH)
70771 Leinfelden-Echterdingen Daturn Unterschrift des Ausstellars
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Selbstauskunft

(bitte vertraulich behandeln)

Mietbereich / Mietobjekt

=

Persdnliche Angaben des Mieters

Nachname

| Vorname |

Geburtsdatum | | | | | | Geburtsname | |

| seit | |

Arbeitgeber

Beruf | | Netto - Einkommen, mtl. | | Euro |

Familienstand D ledig D verheiratet [:] geschieden | seit |

Ehegatte

Nachname

| Vorname |

Geburtsdatum | | | | | | | Geburtsname | |

Beruf | Netto - Einkommen, mtl. | | Euro |

Arbeitgeber | | seit |

Weitere Angaben zum Haushalt

Zum Haushalt
gehort/genéren?

Haustiere?
Wenn ja welche?
Wieviele ?

Bei Selbstandigen! Anschrift und Art des Unternehmens

Jetzige, aktuelle Anschrift (Bitte mit Strasse, Hausnummer, Postleitzahl und Ort)

Sie sind personlich zu erreichen unter

Telefon | Mobil

eMail |

Name und Anschrift des jetzigen Vermieters

Angaben zum bisherigen Mietverhaltnis

Bisherige Monatsmiete | | Euro |

Erhalten Sie einen Mietzuschuss? | O Ja O Nein Mietzuschuss -Hohe | Euro |

Mietzuschuss von | |

Behordlicher Ansprechpartner (mit Erreichbarkeit) |

| 10.

Referenzen

. |

. ]

Mobilitat

Sind sie im Besitz eines Kfz? OJa O Nein | Fabrikat

| 12.

Sind in den letzten drei Jahren gegen Sie Zwangsvollstreckunggsmassnahmen durchgefiuihrt worden?

O Ja O Nein Sonstige wichtige Angaben

Erklarung

Ich versichere ausdriicklich, dass meine Angaben auf Wahrheit beruhen Mir ist bekannt, dass diese Erklarung vom Vermieter zur Grundlage eine
Vertragsannahme gemacht wird.

Ort / Datum Unterschrift (Mieter)
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