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Exposé

Wohnung in Miinchen
Erstbezug nach Kernsanierung - 2ZKB

Objekt-Nr. OM-447937
Wohnung
Vermietung: 1.350 € + NK

Faustlestrafie 2
80339 Muinchen

Bayern
Deutschland
Etagen 2 Mietsicherheit 3.500 €
Zimmer 2,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 48,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Nutzflache 7,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 120 € Etage 2. 0G
Heizkosten 70 € Heizung Etagenheizung

Summe Nebenkosten 190 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447937/
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Objektbeschreibung

Stilvoll wohnen in kernsanierter 2-Zimmer-Wohnung mit groffem Balkon und absoluter Ruhe
Diese hochwertig kernsanierte 2-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss bietet ein Wohngeftihl,
das in dieser Form selten zu finden ist: keine Nachbarn tber Ihnen, ruhige Innenhoflage und
ein durchdachtes, modernes Raumkonzept.

Die Wohnung wurde vollstindig modernisiert und tiberzeugt durch eine klare, zeitgemafie
Ausstattung sowie helle, freundliche Raume. Hier trifft Qualitat auf Wohnkomfort — ideal far
Mieter, die Wert auf ein gepflegtes und hochwertiges Zuhause legen.

Ein echtes Highlight ist der grofztigige Balkon mit Blick in den ruhigen Innenhof. Ob nach
Feierabend oder am Wochenende — dieser AufSenbereich wird schnell zum Lieblingsplatz.

Die Wohnung ist vollstandig neu mobliert und sofort bezugsfertig. Perfekt fiir alle, die ohne
Aufwand einziehen und sich direkt wohlftihlen méchten.

Ausstattung & Vorteile:

* Komplett kernsaniert

* Hochwertige, neue Moéblierung

* Grofiztigiger Balkon zum ruhigen Innenhof

* Keine Nachbarn dartiber — besonders ruhig

* Helle RAume mit angenehmer Wohnatmosphére
* Sofort bezugsfertig

Gesucht werden Mieter, die die Qualitat dieser Wohnung zu schatzen wissen und ein ruhiges,
gepflegtes Wohnumfeld bevorzugen.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad

Lage

Zentrale Lage mit Top-Anbindung — Faustlestrafe 2 in Miinchen

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und gleichzeitig hervorragend angebundener Lage in
Miinchen - ideal fiir alle, die urbanes Leben und Riickzug perfekt kombinieren mochten.

Die nachste U-Bahn- bzw. S-Bahn-Anbindung ist in wenigen Minuten erreichbar (ca. 5-8
Minuten), sodass Sie flexibel und schnell in alle Richtungen unterwegs sind.

Die Munchner Innenstadt rund um den Marienplatz erreichen Sie in etwa 10-15 Minuten —
perfekt fir Arbeit, Shopping oder Freizeit.

Ein besonderes Plus: Die Theresienwiese (Wiesn) ist ebenfalls schnell erreichbar (ca. 10
Minuten), was die Lage besonders attraktiv macht — nicht nur wiahrend des Oktoberfests,
sondern auch als grof3ziigige Griin- und Freizeitflache.

In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Cafés sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Trotz dieser hervorragenden
Infrastruktur genief3en Sie durch die Innenhofausrichtung der Wohnung eine angenehm
ruhige Wohnatmosphare.
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Fazit: Eine Lage, die kurze Wege, hohe Lebensqualitdt und beste Erreichbarkeit vereint —
genau das, was in Miinchen stark nachgefragt ist.

Infrastruktur: N
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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