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Exposé

Einfamilienhaus in Happurg

Charmantes Haus mit Garten und groBem Potenzial nahe
Stausee

Baujahr 1885

Grundstucksflache 395,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnflache 170,00 m?
Nutzflache 207,40 m?
Energietrager 01

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447932/

Objekt-Nr. OM-447932
Einfamilienhaus

Verkauf: 252.500 €

91230 Happurg

Bayern

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

sofort
renovierungsbeduirftig
4

2

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einer ruhigen Sackgasse von Happurg erwartet Sie dieses vielseitige Haus mit grofiem
Entwicklungspotenzial. Die Immobilie bietet Ihnen die seltene Moéglichkeit, Ihr zuktinftiges
Zuhause ganz nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten — ob als grof3zuigiges
Einfamilienhaus oder mit zwei separaten Wohneinheiten.

Aktuell ist das Haus in zwei 3-Zimmer-Wohnungen aufgeteilt:

Erdgeschoss mit ca. 80 m? Wohnflache

Obergeschoss mit ca. 90 m? Wohnflache

Mit insgesamt rund 170 m? Wohnflache auf einem ca. 395 m? grofen Grundstiick erdffnet sich
hier viel Raum fir individuelle Wohnkonzepte — ideal fir Familien, Mehrgenerationenwohnen
oder auch zur teilweisen Vermietung.

Die Immobilie steht derzeit leer und kann kurzfristig tibernommen werden. Bis vor Kurzem
war das Haus noch bewohnt, sodass eine solide Grundsubstanz vorhanden ist.

Ausstattung & Highlights

Flexible Nutzung als Ein- oder Zweifamilienhaus
Zwei abgeschlossene 3-Zimmer-Wohnungen
Terrasse und Garten mit Gerateschuppen
Stellplatz vorhanden

Ol-Zentralheizung

Energieangaben gemaf Energieausweis

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC

Sonstiges

Eine seltene Gelegenheit in ruhiger Lage von Happurg: vielseitig nutzbar, naturnah gelegen
und mit grofem Potenzial zur Verwirklichung Ihrer eigenen Wohnideen.

Lage
Die ruhige Sackgassenlage sorgt fiir ein angenehmes Wohnumfeld ohne Durchgangsverkehr —
besonders attraktiv fir Familien.

Ein echtes Highlight ist die Nahe zur Natur: Der Happurger Stausee sowie ein Baggersee sind
bequem fuglaufig erreichbar und bieten hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der
Haustur.

Auch die Infrastruktur tiberzeugt:

S-Bahn-Anbindung in der Nahe

Schule und Kindergarten gut erreichbar

Potenzial & Perspektive
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Das Haus bietet eine hervorragende Basis flir Kaufer, die Wert auf Lage und
Gestaltungsmaoglichkeiten legen. Durch ModernisierungsmafSinahmen lasst sich die Immobilie
an heutige Wohnstandards anpassen und individuell aufwerten - eine Investition in die eigene
Zukunft.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 16,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womes

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Gltig bis: 12.07.2031 Registriernummer: BY-2021-003728092 1
Gebdude
Gebaudetyp freistehendes Eintamisenhaus
Adresse Friedhofstratie 5 o
91230 Happurg
Gebaudetes *
" Baujahr Gebaude 1885 TR TE e e e TRt A S T ]
Baujahr Warmeerzeuger * * 1990 = o
~_ Anzahl der Wohnungen 1 o 3
; tzfiache (A, 2074 m* [0 nach § 82 GEG aus der Wohnfiache e
| Wesentiiche Energletrager for Heizung * | Heizdl EL e B
i gietrager for Heizol EL . -
Emeuerbare Energien At | Verwendung:
Art der Loftung * X Fenstertiftung [ Loftungsaniage mit W o @ 4
] SchachtiOftung ) Loftungsaniage ohne War @ ")
Art der Kohlung * (O Passive KOhiung ) Kahiung aus Strom
O Gelieferte Katte {1 Kohiung aus Warme
) Anzahl: 0 | Fall der . ]
Aniass der Ausstellung des O Neubau () Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die g des 9 rfs unter Annahme von g
gen oder durch die A Q des werden. Als Bezugsflache dient die nach dem
GEG, die sich in der Regel von den alig: Wohnfia: L Die angeg \ sollen gige Ver-
gleiche ermoglichen (Eriduterungen ~ siehe Seite 5). Teil des sind die (Seite 4)
- )X Der Energieausweis wurde auf der ge von gen des erstelt (Energ ). Die sind
auf Seite 2 2 ! Zum sind freiwillig.
(] Der Energieausweis wurde auf der ge von gen des E erstelit (Energh Die Erged-
nisse sind auf Seite 3 dargesteiit
D g Bedar durch [ Eigentimer M Aussteller
) DemEl sind 2ur Qualitat beigefogt (freiwillige
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
v dienen ieGlich der Die Ang: im Energ sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
Der Energ ist dafOr ge einen 9i0! gleich von 1 g
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Mchael Soliner
Thaheimer Str. 3
91217 Hersbruck
13.07.2021
v A 2um GEG

des ange GEG. des
: nur im Falle dos § 70 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
Metrfachangaben
* bei Baujahr der Ob
L Kimaaniagen oder kombinierte LUflungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

V13

Sofware
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (SEG) vom ' 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriemummer: BY-2021-003728092 L 2

- Energiebedarf

g Verfatven nach DIN V 41088 und DIN V 470110

A [ Verfahven nach DIN V 18569
Ist-Wert 3N61 KWV a) Andordenungswert %7 KW' 8) ﬁmm’n(ﬁGmﬂ

. Vereinfachungen nach § 50 Absetz 4 GEG
Enerostische Qualit der Gebaudehilie H,
Ist-Wert 112 Wi K) Andorderungswernt 056 Wim K)
Sommsdicher Warmeschutz (bei Neuba) [ eingenatten
_ Endomrglobodarf dloou Gobludn [Pﬂidthngabe in lmmobclienaMn] 301,4 kWh/(m*-a)
- Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®  Vergleichswerte Endenergie *
des Warme- und
Wummnomzmam —lcl o | € | FINGEER
Antell dor " 100 125 150 7S * 228 »2%
! Deckungs-  Piichterfil- -_—
Art: antell: lung:
i A x j/i
______ i % w8}
MaBnahmen zur Einsparung * 1 L
Die gen zur ] gien zur Deck- . - - s
ung des Wiirme- und Kaiteenergiebedarfs werden durch eine Mas- ’
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemas § 34 Absatz 2 - Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfulit. e g pgar
[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG 25 die kmE s "
sind eingehalten. s i die im - ct Erm- - fohren
) MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemag § 34 Absatz 2 | bendie Werte keine R Aden
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energk ch. Di 0 Sk indsp
unterschritten. Anteil der Pfiichterfillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Q Geb ez

S S 1 - cxmm— (A,). dse im Aligemeinen groGer ist ais die Wohnflache des Gebaudes.

' miehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energiosusweoises

¥ nur bel Neubau sowse bel Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
? rur bel Neubau

* EFH MFH

ongen Soware. V1133
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Exposé - Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: BY-2021-003728092 @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

MAEEEET| e | o | = | el

0 26 50 76 100 125 160 176 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum " Primar. Energie- Anteill Antedl Kiima-
i bie Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung fakior
faktor- [kwn) [kwWn) [xwn)
[ weitere Eintrage in Anlage -ﬂ
Vergleichswerte Endenergie *
dsEEe | c| o | | FUlNGEIER
ozssorsmmmmmmm" Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen

sich auf Gebaude, in denen Warme fOr Heizung und

V4 f 4 jff? Eotmmmar e

mwmmwwmw*m

L als bei verg
& .{f «'ﬁ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Wumme&ewmmwmmmmwm
Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groGer ist als die Wohnflache des Der
weicht wegen des Witterungseinfiy und sich tzer vom angeg g ab.

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises
- such L oder inkwh
* EFM Ei MFH
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Exposé - Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. (GEG) vom ' 8. August 2020
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2021-003728092 @
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
2ur 0 g der Enerleeffizienz sind 2 moghich ] nicht moglich
Empfohiene Modemisierungsmalnahmen
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Nr. Bau- oder Matnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- Pro eingesparte
Antagentede einzeinen Schritten hangmit | maS- | tonszeit Kilowattstunde
groderer | nahme Endenergie
Modermi-
1 | Wande Dammung 10 cm WLS 040 -4 o
2 | Fenster Fenster - ¢ o
3 | Heizung g mit B Kessel (Heol X (a]
EL)
4 Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung (ber D¢ (u]
Helzungsaniage mit Brennwert-Kessel (Heizol
EL)

) weitere Eintrage im Anhang

Hinwels: gsemp gen fOr das G dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fOr eine Energieberatung.

G gaben zu den Soliner, 9 Energex (HWK)
sind 2 Thaiheimer St. 3, 91217 Hersbruck

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Alle Angaben vom G« vom EigentOmer. Fast alle Fenster wurden ca. 1987 emeuvert. Drei Fenster wurden verschiossen, Herr
Conci konnte dariber keine Angaben machen.

' siehe Fulinoto 1 auf Seite 1 des Energiosuswoises

1na
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- Nach dem GEG

Grundrisse

syt

ENERGIEAUSWEIS (r Wohngebiude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erliuterungen . 8 J
Angabe Gebiudeteil - Seite 1 Endenergleverbrauch - Seite 3
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht Amﬂlzu Der wird fOr das auf der Basis der Ab-
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die A Energi gen von Heiz- und h nach der F
.mgunusnmuzsuzcscanmwm ordnung oder auf Grund anderer geeigr Vi

der g zu behandein ist (siehe im Dabei werden die Energieverb des G
Emgmeeee) Dmmmemmwaom und nicht der il gelegt. Der erfasste

Emeuerbare Energien ~ Seite 1
Hier wird darOber informiert, woflr und in weicher Art emeuerbare

Embnwwm Bel Neubauten enthalt Seite 2 (A zur  des Gebaudes. Der Ends H auf die 9
9 glen) dazu weitere Angaben sche Qualitat des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
einen Vi Ein auf den kOnftig zu
Energlebedarf - Seite 2 erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-P die Ve differieren, weil sie
und den iit. Diese A werden rechne- von der Lage der im von der 0 9
mmmmoammwmmmwenmma« und dem llen \ der B g
0 Dalanmdwmuvmvon Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschiag rechne-
R QuUNGS (zB. risch und in die \ gen. Im Iny
Nutzer und innere  der Very wird bei in der Regel elektrisch betrie-
0 usw.) SOWMGQWOW benen gen der Ober eine P;
des g vom Nutzer undvono-r 0 jgt. Gleiches gilt for den \ von
beurtellen. Imbn«mdonmonou Anlagen zur 9. Ob und P

mawmumnwmmmmw
chen Energieverbrauch,

Primirenergiebedarf - Seite 2
wwmummmma

buoawdmmmbondu

auch die vi \
UW)WMWE&W(&E Helzol, Gu

Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen
mwwmnmmemmmu
Ressourcen und die Umwelt schonende Energlenutzung.

von Umrechnung: die die der jeweils einge-

Ireibhausqasemissionen ~ Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
Treibhausg: des werden ais aqui

Energetische Qualitst der Gebiudehllle ~Seite 2 te 9

Angs ist der auf die warmelbertragende Umfas-

sungsfiache 0 T Er b die 108 1

ittliche Qualitat aller warmedbertragenden Um- MMGEGW&.MLH\MMMMH!SM

| fa gsfiachen (4 Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Absatz 1 GEG gt G- 2

~ Ein kleiner Wert sig: einen guten baulk AuBer-  Angab sind dem E o ETl nnach !

~dem stellt das GEG bel Anfi gen an den der Seite 2 oder 3.

Warmeschutz (Schutz vor Ul g) eines

Endenergiebedarf ~ Seite 2 Die Verg auf E p sind ermitteite Wer-

MEM«WW“M Regein jahr- te und solien lediglich A P for grobe \ der Werte die-
! ge for b 9. LOftung und ses Geb mit den Verg anderer sein. Es sind
fi hl'\olﬂ Evmm& und Star 0 0 peg derer ungefahr die Werte fir die einzeinen
f m«mwum for dle E ffizienz eines Gebaud \ hegen.

und seiner Anlag Der E 'l ist die E 0"

die dem unter der A von gung

und unter gung der E: zugefihrt werden muss,

damit die , der darf und

die L lnwvmon konnen. Ein kieiner Wert

Oftung
wmmwwmnummsm

Neub =0

| Umfang
MMMMWMWOWWKBW«N:W in

d.mFdd 9 9 sind die Art der

Energien, der p D g am
Warme- und und der p Antell der Pflichter-
follung Das Feld M zur Einsp " wird ausge-
folt, wenn die Anf gen des GEG oder 9 durch
L der A gen an den itz ge-

mas § 45 GEG erfOllt werden

' siohe Fullnote 1 ouf Seite 1 des Energroauswoises

01133
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