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Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen
Wohnflache
Energietrager

Preis pro m?
Ubernahme
Zustand

Etage

Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Dingolfing

Lukratives EFH-Renditeobjekt iiber 9% Nettorendite:
nahe BMW, in ruhiger Lage v. Dingolfing

2015

181,00 m?

3

120,00 m?

Gas

3.983,00 €

Nach Vereinbarung
saniert

2. OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447853/

Objekt-Nr. OM-447853
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 496.000 €

Ansprechpartner:
F. Fritsche

Benzstr. 1

84130 Dingolfing
Bayern
Deutschland

Gesamtflache
Sonstige Flachen
Stellplatze

Heizung

Nettomiete Soll
Nettomiete Ist
X-fache Mieteinn.
Nicht umlegbare BK
Anzahl Einheiten

142,50 m?
22,50 m?

1
Zentralheizung
46.000

46.000

10,70

5.600 €

1
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Objektbeschreibung

Das Wohnhaus wurde 2014 von der Firma PW Preiswertes Wohnen GmbH als Renditeobjekt /
Kapitalanlage gekauft, in 2015 umfassend durch Fachfirmen kernsaniert und durch den
genehmigten Ausbau des Dachgeschosses erweitert. Insbesondere wurden folgende
Magfinahmen durchgefiihrt:

- Erneuerung der kompletten Sanitir- und Heizungsanlage, inkl.

- Austausch alter Olheizung mit Tank gegen moderne Gasbrennwerttherme

- der gesamten Leitungsfihrungen Heizung / Sanitar

- neuer Sanitdrausstattung in den Badern

- Erneuerung der gesamten Elektroanlage, inkl. Lan & W-Lan Cat 5 System

- Neuer Gasanschluss

- Kompletter Dachgeschoflausbau, inkl. Warmedammung mit Dampfbremse, neuer
Zugangstreppe und Gipskartonverkleidung

- Erneuerung der Fenster / Haustur, 5 Kammer-System, 3-fach Isolierglas Verglasung inkl.
Velux Dachflachenfenster und Fensterbanke

- Komplette WDVS der Aufienfassaden mit 14 cm Styroporddmmung WLG 035
- Erneuerung der doppelt beplankter Gipskartonstidnderwande + Innentiiren

Das Haus ist teilunterkellert (unbeheizt) und besteht dartiber aus 3 Geschossen: EG, 1. OG
und DG.

Aufgeteilt ist es in 8,5 Einzel- bzw. Doppelzimmer mit einem gemeinsamen Essplatz, je 2
Kiichen mit Fenster und 2 Tageslichtbadern. Die Aufteilungen kénnen geschossweise auch
nachtraglich verdndert werden.

Damit eignet es sich sehr gut fiir Vermietung an Monteure, oder Firmen, die ihre Belegschaft
flexibel unterbringen kénnen.

Entsprechend ist das Haus aktuell pauschal & mittelfristig an eine Baufirma aus Nordbayern
bis mindestens 28. Februar 2027 (vermutlich langer) zu folgenden Konditionen vermietet:

a. Brutto-Warmmiete pro Monat: EUR 4.300 = € 51.600 p.a.

b. Moébliert mit Einrichtung, 1 Kiiche, 1 Minikiiche, 1 Wannenbad, 1 Duschbad

c. Der Mieter tibernimmt

i. die regelmafige Reinigung des Hauses / Anwesens, inkl. der Bader und Kiiche
ii. die Reinigung und den Winterdienst des Gehwegs um das Grundstiick

iii. tbernimmt kleine Reparaturen bis € 75,-- pro Einzelmafinahme

iv. kontrolliert, bzw. lasst Heizungsanlage / Wasser / Strom regelm. tiberpriifen

v. stellt die Abfalltonnen gemaf3 Leerungsplan an die Strafie + wieder zurtick

vi. ibernimmt die Endreinigung des Hauses / Anwesens bei Auszug

Aufgrund von anstehender Sitzverlegung nach Norddeutschland soll das Objekt nun verkauft
werden.

Der Kaufpreis ist dabei auf eine Netto/ Nettorendite von 9,3 %, (also dem 10,7-fachen
Mietwert) ausgeschrieben und versteht sich inkl. Einbauten und umfassender Méblierung!

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447853/ Seite 2/24



Ausstattung

Das Objekt soll inkl. der Kiichen, Waschmaschine / Trockner und der sonstigen Méblierung,
wie auf den Bilder zu sehen, verkauft werden. Diese wurden zu Beginn 2026 gerade erneuert
und sind im Kaufpreis inbegriffen.

Die Moéblierung in Héhe von € 18.000 wurde bei dem Ansatz des qm-Preises auf die reine
Wohnflache von 120 gqm nicht berticksichtigt.

Zusatzlich komme fiir den Teilkeller noch gut 22 qm Nutzflache dazu.

Fupiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Wir bitten, von Makleranfragen abzusehen.
Der Energieausweis auf Grundlage eines Bedarfsausweises wird nachgeliefert.

Das urspriingliche Baujahr von 1955 wurde aufgrund der durchgreifenden Kernsanierung auf
2015 ausgewiesen.

Bei Interesse freuen wir uns auf ihre Anfrage fiir weitere Detailinformationen, wie z.B. Wil.
Berechnung, Nebenkostenaufstellung, Sanierungsdokumentation, usw..

Gerne vermitteln wir auch eine Besichtigung vor Ort als Grundlage fiir ihr Gebot.

Lage

Das Wohnhaus liegt mitten in Dingolfing als Teil einer gewachsenen Wohnstruktur und
ausreichend Parkflachen am Haus.

Die BMW Werke liegen im direkten Umkreis am Rande des Wohnumfelds verteilt

Einkaufsladen des tagl. Bedarfs: (Metzgereien, Backer, Bank, Friseur, Lokal,
Personaldienstleister, sind in 3 Min. bequem fufllaufig erreichbar

Der Bahnhof Dingolfing mit regelm. Bahnverkehr nach Landshut / Straubing, Edeka-,
Getranke, Aldi- & Tedi-Markt, Tankstelle, Post, Drogeriemarkt, Restaurants, Kino, Gewerbehof,
usw. sind in 7 Min. bequem fufllaufig erreichbar

Die Autobahn BAB 92 ist in 3 Fahrminuten erreichbar

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

i

Ansicht Gesamt
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Galerie

BMW GROUP STANDORT DINGOLFING.

LAGE- UND ANFAHRTSPLAN. DETAIL SEITE

Straubing [30km)

Lageplan mit BMW Werken

Eingangsdiele EG
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Essplatz > Diele EG
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Galerie

Essplatz > Kiuche EG

4

Esslatz > Kﬁhischrank EG
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Kuhlschrank EG
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Galerie

Hauptkiiche EG

Tageslichtbad EG
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Galerie

Waschmaschine / Trockner EG
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Wohnzimmer 1 EG

/

A
Wohnzimmer 1 EG
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Schlafzimmer 2 EG
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Schlafzimmer 2 EG
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Galerie
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Duschbad 1.0G

Duschbad 1.0G
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Galerie

Duschbad 1.0G Zimmer 4 1.0G

Zimmer 4 1.0G
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Exposé - Galerie

Zimmer 5 1.0G

Zimmer 5 1.0G
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Exposeé - Galerie

Zimmer 6 1.0G mit Miniktiche Zimmer 6 1.0G mit Miniktiche

Zimmer 6 1.0G mit Miniktiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447853/ Seite 17/24



Exposeé - Galerie

Treppe ins DG

Zimmer 7 DG
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Exposeé - Galerie

Zimmer 7 DG

Technik

Zimmer 9 DG
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Exposeé - Galerie

Zimmer 9 DG

Zimmer 9 DG
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Galerie

Teilkeller mit Hausanschliissen

WLAN. WLANFE PSW: A8 A%\

Netzwerkzentrale
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Grundrisse
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1783/3
1784/3

1784/18

1784/16

1784/6

1784/11

1784/10

1785/13

1785/11

Meter
Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000
Gemarkung: Dingolfing 1784/20 Vermessungsamt Landau a.d.Isar, 12.09.2013

Die Ersteliung von Auszigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fih
Vervielféltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestattet,
Die Weitergabe an Dritte ist nicht edaubt.

Zur Maf3 nur bedingt geeignet; insb bei lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann s zu.gréReren
Ungenauigkeiten kommen.
In der D: g der kénnen Vera berlcksichtigt sein, die noch nicht In das Grundbuch Gbemommen sind.

Der Gebéudenachweis kann vom rilichen Bastand abweichen.

Amtl. Lageplan
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Grundrisse
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Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss

Zim.7 DD ‘ Reservebett '.\'.
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