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Exposé

Reihenhaus in Stuttgart

Familientraum - Energieeffizientes Passivhaus in ruhiger
Lage von S-Feuerbach - Provisionsfrei

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2000
178,00 m?
2

4,00
110,00 m?
1,00 m2

Strom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447838/

Objekt-Nr. OM-447838
Reihenhaus

Verkauf: 679.000 €

Ansprechpartner:
Adem Hidiroglu

Schelmenéckerweg 16
70469 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Stellplatze 1

Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht unser grofiziigiges Reihenhaus in Stuttgart-Feuerbach zur Verfligung. Der
Verkauf ist provisionsfrei (ohne Maklergebtihren) direkt von uns als Eigenttimer. In diesem
Haus kénnen Sie als Familie alle Vorziige einer Grof3istadt und die Ruhe eines Vorortes
vollumfanglich geniefSen. Die vielen Fenster im Haus sorgen fur ein lichtdurchflutetes und
damit besonders freundliches Wohnambiente. Ihr Fahrzeug parken Sie bequem auf Ihrem
eigenen Stellplatz, direkt vor Ihrer Eingangstiire. Am Eingang des Hauses befindet sich der
praktische Windfang. Durch die nachste Tur treten Sie direkt in den offenen Koch-Essbereich.
Gehen Sie dann weiter ins Haus, befindet sich auf der rechten Seite das Gaste-WC mit der
energieeflizienten Luft-Luft Warme-Pumpe und Liuftungsanlage mit Warmertickgewinnung.
Durch die besonders dichten und wiarmegedammten Fenster, Turen und Auflenwande nutzt
das Haus die entstehende Warme, wahrend die Luft durch die Liuftungsanlage standig
ausgetauscht wird. Im Durchgang zum Wohnzimmer befindet sich ein Vorratsraum. Das grofie
helle Wohnzimmer bietet viel Raum fiir eine gemtitliche Familiencouch und eine
Schrankwand. Uber die Terassentiir gelangen Sie fast ebenerdig in Ihren Garten mit
Stidausrichtung und unverbautem Blick ins Griine auf einer hoheren Lage gegentiber
Killesberg. Unter der Pergola kénnen Sie alle Tageszeiten im Freien vollumfanglich genief3en.
Durch die Treppe im Wohnzimmer gelangen Sie schnell in das Obergeschoss. Hier erstreckt
sich der Flur in alle Riume. Beginnend mit dem Badezimmer (mit Fenster), das Platz und
Anschlusse flir eine Waschmaschine und einen Trockner bietet. Die Badewanne ist die ideal
fiir Familien mit Kindern. Nebenan ist das grof3e Schlafzimmer mit angeschlossenem
Wintergarten, dieser kann beliebig genutzt werden. Die beiden Hausseiten trennt ein weiterer
Vorratsraum. Die beiden Kinderzimmer zur sonnigen Stidseite bieten Platz fir einen
Kleiderschrank, fir den Schreibtisch und far das Bett.

Ausstattung

* Passivhaus (Luft-Luft Warmepumpe + Liftung mit Warmertckgewinnung)

* Terrasse mit Garten mit Stidausrichtung und unverbautem Blick ins Griine
* Fahrzeug-Stellplatz direkt vor dem Haus

* Bodenbelag in den Zimmern: Fertigparkett

* Bodenbelag in tbrigen Raumen: Fliesen

* Abstellraum Anbau

* zwei Vorratsraume, einer mit besonders hoher Decke

e Wohn- / Esszimmer

* Einbaukiiche

® 3x Schlafzimmer, besonders hode Decken in beiden Kinderzimmern

* Badezimmer

* Gaste WC

* Gartenhaus

¢ Auflenabstellkammer (Fahrrad Platz, etc.)

* gepflegter Zustand

¢ Kauferprovision: ohne Provision (direkt vom Eigentiimer)

e Grundstuicksflache: ca. 178 m2 (161 m2 Gebaude+Garten, 17 m2 weitere Anteile)

Das Passivhaus ist ein Niedrigenergiehaus. Es ist hochgedammt und lasst sehr wenig Warme
entweichen. Es nutzt passiv vorhandene Warmequellen wie die Sonneneinstrahlung, die
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Abwarme der Bewohner und der elektrischen Gerate und die Warmerickgewinnung der
Laftungsanlage.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie
sich selbst.

Energieausweis: Energiebedarfsausweis (energieeflizientes Passivhaus).

Lage

Die Immobilie befindet sich in beliebter Wohnlage in Stuttgart Feuerbach. Mit den o6ffentlichen
Verkehrsmitteln ist Feuerbach aus der ganzen Region gut und schnell zu erreichen. Durch
zahlreiche kulturelle Statten, Sportparks und Einrichtungen fir Senioren, Jugendliche und
Kinder gewinnt der Stadtbezirk zudem an Attraktivitat. Grundschule, Kindergarten und
Spielplatz sowie Oberschulen Gymnasium und Werks-Realschule befinden sich in der Néhe.
Verschiedene Restaurants, Backereien, Cafés, Supermarkte und Arzte befinden sich ebenfalls
in der Nahe. Die Buslinien 91 und N3 sind fuflaufig zu erreichen. U-Bahn: U6 und U13
(Wilhelm-Geiger-Platz - in der Ndhe). S-Bahn: Feuerbach Bahnhof (etwa 15 min zu Fussweg)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Gartenseite vom Haus

Wohnzimmer im EG
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Galerie

Wohnzimmer im EG

Esstisch im EG neben der Kuche
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Offerie Kiiche im EG

Haus Eingangsbereich
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Galerie

Gaste WC im EG

Treppe zum OG
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Flur im OG

Kinderzimmer 1 im OG
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Kinderzimmer 2 im OG

Badezimmer im OG
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Galerie

Elternschlafzimmer im OG Blick von der Terrasse

bl LLLAAALLLLLLLL

Garten im Winter
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Galerie
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Vorderseite vom Haus

R

Fahrradabsteilhaus aussen
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Exposeé - Galerie

Wohnflachenberechnung

Lage im Grundbuch
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Galerie

Zertifikat

verleiht dem Gebéude

Bilfinger+Berger

Niederlassung

he und

ebdk Ingenieurbil
me:g« StraBe 1., 72072 Tibingen

das erﬂlllut

Es geniigt den folgenden Anforderungen:

« Der Heizwarmebedarf ist auf
15 kWh pro m? Wohnfliche und Jahr

Dﬂ«Gebﬂude hat einen rundum ausgezeichneten Warmeschutz und bauph!
ils. Der sommerliche Sonnenschutz wurde bedacht.

gesamte jahriiche Primarenergiebedarf for Heizung, W
shalts zusammen betragt bei Standard-Nutzung nicht meh

! mer und im Winter. Sie konnen mit geringem
ing der Zuluft. Die Gebaudehdlle von Passivhausern ist
der inneren Ol iden sich kaum
e hohe Dichtheit sind Zugafschemungen bei normaler Nutzung
lage stellt eine gute sicher. Die
a sehr gering. Wegen des niedrigen Energieverbrauchs bieten
Passivhauser eine hohe kanftigen oder
Dartber hinaus wird die geschitzt, da Energieressourcen sehr sparsam emgeseizt und nur
geringe Mengen von Koh| 2) und von Luftschadstoffen emittiert werden.

Bei sachgemaRer N n in diesem Passivhaus 87% weniger Primarenergie fur Raumheizung
verbraucht als nach d ipunkt der Bauerrichtung galtigen Vorschriften zulassig ware.

Darmstadt, den 2
Gezeichnet
—

-
Dr.\Wo

Passivhaus Zertifikat
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Warmebedarfsausweis
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EXPRESS-PASS 391787 https.//www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Giltig bis: 1 4032034 Registriernummer: BW-2024-004991798

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Schelmenackerweg 16
70469 Stuttgart ; /
Gebaudeteil 2 Reihenmittelhaus T5
Baujahr Gebaude 2000 |
Baujahr Warmeerzeuger®* 2000 =
Anzahl der Wohnung 1 (Wohnflache: 110,0 m?)
Gebaudenutzflache (Ay) 132,0 m2 | m nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung ° Strom
Wesentliche Energietrager Warmwasser | Strom

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Schachtltftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Liftung ®

Art der Kiihlung 3 Passive Kiihlung [] Kiihlung aus Strom

Gelieferte Kélte O Kuhlung aus Warme

oo oo

Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Né&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises El Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uUber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

IETfDer Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: E?Eigent[]mer [0 Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefligt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess

Architekt

Lichow 8

17179 Altkalen
' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2Nurim Falle des § Kﬁs’e'l?; 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4+ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG


https://www.express-pass.de

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 nur bei Neubau

EXPRESS-PASS 391787

https.//www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

C| D |

AR | B |
25 50

0 75 100 125
W
Anforderung geméB GEG 2
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert ‘ kWh/(m2-a)
Energetische Qualitat der Gebdudehiille HT*
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert e W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Enel‘giebedarf dieseS GebaUdeS [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kélteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Art: Deckungsanteil: o flllung

‘o
%
%

0 0 0
o~ o o~

MaBnahmen zu Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

[0 MaBnahmen nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2 GEG:
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterfillung: %

E
150

BW-2024-004991798

kg CO,- Aquivalent /(m2a)

IFI_

175 225 >250

.-n—

Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

L] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V
[1 Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m2 a)
Vergleichswerte Endenergie *

IN 225 =250

m&tlctnfEl F

100 125 150 175

’“ffﬁﬁf ;;

a5

Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebé&udes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
48,7 kWh/(mz2-a)

MATAlB | c | D

0 25 50 75 100

Treibhausgasemissionen

16.10.2023

BW-2024-004991798

44,35

F _

175 225  >250

E |
150

Primarenergieverbrauch
87,6 kWh/(m2-a)

kg CO,- Aquivalent /(m2a)

. A = [Pflichtangabe in
Energieverbrauch dieses Gebaudes [ oicanegen 48,70  kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum o Primar- | £ o oieverbrauch Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager e?:ggf- nergki\\ﬁg) rauc War(rlvavﬁ)sser H(?(l\fvuhr;g fallgt]oar
01.01.2022 | 31.12.2022 Strom 1,8 5435,0 660,0 4775,0 1,19
01.01.2021 | 31.12.2021 Strom 1,8 6127,0 660,0 5467,0 1,02
01.01.2020 | 31.12.2020 | Strom 1,8 5862,0 660,0 5202,0 1,16

Vergleichswerte Endenergie?®

200 223 235D

nmuu LTI 3

00 125 150 TS

‘g;ff é‘_ﬁf’
ﬁf’ 7/

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofRRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: BW-2024-004991798

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind mdglich & sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRerer mafBnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert entspricht dem Anforderungsniveau der 0 0O
Warmeschutzverordnung (WSVO) von 1995
| O
O O
O O
m| O
O O
m| O
O O
| O

o weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil“ deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
geb&dudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Geb&audehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksich-
tigung der Energieverluste zuge-fiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

Registriernummer: BW-2024-004991798

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
»+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaRBnahmen zur Einsparung” wird ausgefillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz geman § 45 GEG erfillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&audes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berUlcksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als &quivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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Wirmebedarfsausweis nach § 12 Warmeschutzverordnung

fiir ein Gebdude mit normalen Innentemperaturen
bei Nachweis nach Anlage 1 Ziffer 1 und 6 Warmeschutzverordnung

Bezeichnung des Gebdudes oder des Gebaudeteils:

Ort;
Gemarkung:

|. Jahres-Heizwarmebedarf

Stuttgart-Feuerbach

Strafte und Hausnummer:
Flursticksnummer:

Schelmenackerweqg 16

AN

Maximal zulassiger

Jahres-Heizwarmebedarf

Berechneter
Jahres-Heizwarmebedarf

Warmellbertragende
Umfassungsflache:

A= 209 m?
Beheiztes Bauwerkvolumen:
V= 4587 m®
AN= 0,45

21,7 kWh/(m’a)

QIH 2ul=
oder

Q"= 68 KkWh/(m?a)

2,3  kWh/(m’a)
oder

Q= 7,3  kWh/(m?a)

Dem flachenbezogenen Wert Q"H des Jahres-Heizwarmebedarfs liegt eine aus dem

Gebaudevolumen abgeleitete Fliche ( Gebiudenutzfliche Ay) zugrunde.

Folgende Angabe ist freigestellt:

Umgerechnet auf die

[X]

- nur bei Wohnnutzung -

A*= 101 m?

Wohnflache nach § 44 Abs. 1 I1.BV

[]

- bei anderen Nutzungen

Hauptnutzflache nach DIN 277

AtE

ergibt sich ein Jahres-Heizwarmebedarf von
Q™= Qu/A* =

Hinweis zu den Grundlagen dieses Warmebedarfsausweises

10,58 kWh/(m?a)

Die vorliegenden Werte des Jahres-Heizwarmebedarfs geben vorrangig Anhaltspunkte fiir die vergleichende
Beurteilung der energetischen Qualitdt von Gebduden. Diese Werte werden unter einheitlichen
Randbedingungen ermittelt, die durch die Warmeschutzverordnung vorgegeben sind  (z. B. meteorologische
Daten, bestimmte Annahmen Gber nutzbare interne Warmegewinne und dem Luftwechsel). Insoweit, wegen des
nicht einbezogenen Wirkungsgrades der Heizungsanlage und wegen der im Einzelfall unterschiedlichen
Nutzergewohnheiten kann der tatsachliche Heizenergieverbrauch aus dem Jahres-Heizwarmebedarf nur bedingt
abgeleitet werden.

Il. Weitere energiebezogene Merkmale

Jahres-Heizwarmebedarf (insgesamt)
Q'y= 1069 kWh/a

Darin sind berticksichtigt:
Transmissionswarmebedarf
Qr= 2844 kWh/a

Nutzbare interne Warmegewinne
Qy = 3670 kWh/a

Liftungswarmebedarf
Q. = 4360 kWh/a

Nutzbare solare Warmegewinne
Qg = 1744 kWh/a

Gebaudenutzflache nach

Warmeschutzverordnung Anrechenbares Luftvolumen

Al = 147 m? Vi= 367 m




: W Faktor zur
durct | Gesamt- | Beracksichti
Bezeichnung / Orientierung | Flache g:;cgs: i etld gung
ekl W ionly derTeilflachen A¢ | koeffizi- | durchiangraa| Bautellspez.
Temperatur-
i ik differenzen
U gi
[m? | wim?K] [-]
Aw: AuBenwande
56 0,11 1,0
Ao Dach- und
Dachdeckenfldchen 65 0,09 0,8
Ag: Unterer Gebdude-
abschluB einschl. 64 0.13 0,5
erdberiihrter Flachen !
Ap.: Decken nach unten ' 1 ,0
gegen AuBenluft
Ayg: Flachen zu Gebdudeteilen 0,5
mit niedr. Innentemperaturen
Ost 0 0,81 0,53 1,0
As: Fenster, Sid 14 0,81 0,53 1,0
5 Fensterflaichen und
AuBentiiren West 0 0,81 0,53 1.0
d
2 Nord 9 0,81 0,53 1,0
t Bei der Ermittlung des Jahres-Heizwarmebedarfs wurden beriicksichtigt:

|| geschlossener, nicht beheizter Glasvorbau mit mechanisch betriebene Luftungsanlage mit

: Einfachverglasung / Isolier- oder Warmerlickgewinnung (mit oder ohne
e Doppelverglasung / Warmeschutzverglasung ? Warmepumpe), Warmeriickgewinnungsgrad
¥ bei den Flachen: (Ifd.Nr.): der Anlage:

' Nw = 100%

& erhohte Werte fiir die nutzbare interne Warme
wegen ausschlieflicher Nutzung als Biiro- oder D mechanisch betriebene Liiftungsaniage ohne
Verwaltungsgebaude Warmeriickgewinnung

1) Bei geschlossenen, nicht beheizten Glasvorbaulen sind fir das AuBenbauteil im Bereich dieser Vorbauten auch die angesetzten Abminderungsfaktoren anzugeben.
1 2] Nichtzutreffendes bitte streichen

W

¥ Name nschrift des Aufstellers Datum und Unterschrift

-: \ /r 3 I :
.~ /r_'_l. ;2 / % 2 .A_ 7’? /A,,‘/M’f.j

. - ¢ L a’k
INg.

Haustechnik und dkologische Konzepte GbR r

. Reuflinger Sfralie 16

D-72072 TObingen

Tel. 07071-93940 » Fax 939499

email: mail@eboek.de




ebdok

Ingenieurbiiro fir
Energieberatung, Haustechnik
und dkologische Konzepte GbR

Reutlinger Strafle 16
D-72072 Tibingen

Tel. 07071 93940
Fax 07071 939499
www.eboek.de
mail@eboek.de

Anlagen zum Warmebedarfsausweis

x & .‘.% . s s
R Passivhauser Schelmenacker
t_... :“ "I'a
N Anlage 1: Kopien von Ubereinstimmungsnachweisen (U-Zeichen), die fur die
5 ¢ warmetechnisch wesentlichsten Baustoffe auf der Baustelle ,Passivhauser
. 3 Schelmenéacker” stichprobenhaft eingesammelt wurden.
; i; Anlage 2: Kopie des Drucktestprotokolls
%
“' -
s
. ‘.".\ )




1 U-Zeichen fiir Bodendammung

Entnahmeort: Vor den Hausern in der Linzer Stralte
Datum: 25.11.1999 )
Unterschrift: 4 G L ey

Bemerkung: Dammstoffe wurden mehrlagig verlegt

Polystyrol-Hartschaum

Warmedammplate WS +WD n. DIN 18164 Teil 1
warmelatfahigkeitsgruppe: 035

Nenndicke: 50 mm =
Format: 500 mm X 1 000 mm
Menge: 10 stick oder 5,00'0 n2

aene - PS 30 SE

PA 11121001 DIN 4102 - Bi schwerenflammbar;
in horizonkler Anerdnung nur als sichtbare

249 Deckenbetleidung mit einer Dicke yon < 86 mm

nsror urd unter Estrichen.

& SCHWENK G S

E. SCHVIENK
Dammtechnik GnbH & Co. KG
Herstellewerk 01

Polystyrol-Hartschaum. ...

4
ety

Warmeleitfahigkeitsgruppe: 035

Nenndicke: 1 00 mm
Format 500 mm X 1000 m —
Menge 5 stiick oder 2,500 m2

ey | PS 30 SE

PA IIl 21001 DIN 4102 - B1 schwerentlammbar;
in honizontaler Anordnung nur als sichtbae

352 Oecrenvekiedung mil et Dicke von <30 mim

170088 und unter Estnchen Y

SRR 3 Coammecnk____

Damrmrtechnik Gmbk & Co K3
[REIES Srggets !




2 U-zZeichen fiir Dachdammung

Entnahmeort; Vor Linzer Stral3e Zeile 2

Datum: 29.9.1999 /
Unterschrift: /n/ C/C/L-—V

[
Bemerkung: Dammstoff wurden mehrlagig verlegt

KP 03

TP W
Lange: Breite: Dicke: [mm] _ -

Bl ‘!'ﬂx"ﬂ"ﬁ‘mw
Inhall:

Vo \ e 160

25T = 150 M2 |

éiin ]
) -
) g S AN e LR o ]H’-i. e s
‘\‘ I ' 3k ““‘ .'!". 4 :-' ﬂ i
LY : \ A% -

Art Nr:
Steinwolle — Klemmplatte 549160

Typ W; WLG 035 nach DIN 18165 pead g
%44 9266

o

Nichtbrennbar —A1— nach DIN 4102 k] Herakllth -

(ohne Anstriche oder Kaschierungen)

Hydrophobiert AA 7-PA-Ill
: 4.312

DIN 18165
Gesundheitlich unbedenklich gemaf FIW
sicherheitsdatenblatt (Punkt 11.5) Miinchen

itsche Heraklith GmbH D —84359 Simbach/inn




I\ eBc')k

3 U-Zeichen fiir AuRenwanddammung

Entnahmeort: Vor Linzer Stralle Zeile 1
Datum: 8.9.1999

Unterschrift: (/"'Z/Z/ (/?_,/—-

Bemerkung: :

i R Polystyrol-Hartschaum 44

DIN 18164Teil 1 Wirmedammplatie wD
warmeleitfahigkeitsgruppe035 F
warmedurchlaBwiderstand: ®
. : Steifigkeitsgruppe: t £
A ] Querzugfestigkeit> =0,18 N/mm2 : A

. . Nenndicke.3 00 MM

Berechnungsma

B;DOO:SDOmm
1000 x 500 mm =
1 Stiick 0,50 qm = _ br Lo

& Nutzma
: : Menge

GiteschutztypPS20SE035 '
4

o i ; Zulassung;
e ; ‘. OIN 4100.5FA I-Nr. 2.863 3914990309
g x Spezsmmpl
X Hinwei SDIN’4102-81 schwerentflammbar; in : Nl
horizontaler Anordnung nur als sicht- ; ey
bare Deckenbekleidung mit einer ' {5
Dicke < =80mm und unter Estrichen. 3 %

GSH 1296 .




4 U-Zeichen fiir Verglasungen

Entnahmeort: Linzer StraRe Zeile o
Datum: 23.2.2000  ~

Unterschrift: M

Bemerkung: (

5 l QDO\U )
L

10.¢1.5 EUROTEC GMBH

gk @.6 Z¥4 t + 1¥FL. 4
BS.S. 2+5-M. THERMIX-
RAHDVERBLIND

1\ Seis | (3727 233E Pos. | 1B 32K 1618
Lauf  Prow
€034 1106

inperianh 4 Wochen entterrern!

 Bitte ffkiens

= -

I

81678
»

KA
a3l »

5

185

Verglasuny gemap Vors:zhrift des Herstelle—s nach VOB [!N-18361 ¢
Unses fuitrag Nr.: 559965 thr fuftrag fr.: $91482 Argon
car.: KODI ZEILE 9 KD-Pos. : 12

Qualitdt Ly
MO 2

NEDERLANDS  Liwmbown 1533

st

11852




Passivhaus-Projektierung
DRUCKTEST-KURZPROTOKOLL

Objekt:_'ﬂ;i:ﬁg_l_r_r}gnacker, Li 7/16
Standort:|Stuttgart -Feuerbach
Strafe: Schelmendckerweg 16 :
Plz/Ont:|D-70469 istuttgart—Féﬁérﬁach o

Land:|Deutschland/Baden-Wirttemberg

Drucktest ausgefiihrt von:|ebdk Energieberatung und &kol. Konz.
StraBe:|[Reutlinger Str. 16
Plz/Ont:|  D=72072 |Tiibingen

Tel.fax: 7071[93941 il
Datum der Messung:| 15.03.00 Randbedingungen der Messung:
Innentemperatur RSN
Objektdaten Netto-Luftvolumen: 307 m? AuBentemperatur °C
= (Vnso) Luftdruck i hPa
Maximale Windgeschw. m/s
MeBwerte: s LAt s e BRI
Unterdruck (0) Uberdruck (x) e
Ap v AL LS v 180 +—
Pa m¥h Pa m?h 10 L
17 68 | 17 60 £ =
24 85 21 74 E 0 Q/o’“
i E 120 :
30 96 26 79 3 o] x
- 92 @ 100 -
36 |11l 33 5 o5
42 124 40 103 g 801 Uﬁ?“’(
47 132 45 110 ;3- 60 X
50 119 _
32 AL Y O Unterdruck
0 =
: X Uberdruck
0 1 L} T
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Druckdifferenz iiber dem Objekt / Pa
Unterdruck Uberdruck Mittelwert
Vso 137,1 m¥h 118,2 m3h 127,7 m3h
1 ' -
Drucktest-Ergebnis: ns=| 0,42 nh
PHPP '99

Datei: Schelmenackerweg 16.xls von 19.07.00
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