NI\
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Terrassenwohnung in Miinchen

*PROVISIONSFREI* Hochwertige Erdgeschoss-
Terrassenwohnung in Bestlage MaxhofstraBle -
Furstenried

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2016

3

2,00
66,00 m?
9,00 m?
Gas
25.000 €
257 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447709/

Objekt-Nr. OM-447709
Terrassenwohnung

Verkauf: 574.000 €

Ansprechpartner:
Erich Ebner

Maxhofstraie 61
81475 Munchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
Neuwertig

1

1
Erdgeschoss
1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus liegt in absolut ruhiger Lage in der oberen Maxhofstrale, nur wenige Schritte vom
Forstenrieder Park entfernt.

Die Wohnung gehort zu einer kleinen Wohnanlage mit 9 Einheiten und einer eigenen
Tiefgarage.

Energiesparendes Effizienzhaus KfW 70. Energieeffizienzklasse A.

Die zentrale Warmeversorgung erfolgt tiber eine moderne Gastherme mit Solarthermie.

Im Haus befindet sich ein Aufzug in alle Etagen.

Die nach Sud-Ost ausgerichtete Terrasse liegt nicht zur Strafse hin. Sie bietet bis weit in den
spaten Nachmittag hinein Sonne und liegt absolut ruhig. Fiir den dazugehorigen kleinen
Garten besteht ein Alleinnutzungsrecht.

Zur Wohnung gehort ein abschliefbares Kellerabteil und ein Waschmaschinenanschluss in
einem Gemeinschaftsraum im Untergeschoss; ebenso ein KFZ-Einzelstellplatz und
Abstellplatze far Fahrrader in der Tiefgarage.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich schafft eine grofziigige Atmosphare.
Ausstattung

FufBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung.

Hochwertiges Eichenholzparkett.

Gropziigige Holzfenster mit Alu-Blendrahmen und 3-fach-Verglasung.

Elektrische Rollladen an allen Fenstern.

Einzelraumliftungsanlage mit Warmertickgewinnung.

Bad mit edlen hellen grof3formatigen Fliesen.

Heller Wohn- und Essbereich mit offener Kiichenldésung.

In den Wohnraum integrierte moderne helle Einbauktiche mit Sptilmaschine und Kiihl-/
Gefrierkombination.

Das Schlafzimmer bietet Platz fiir ein grofes Doppelbett und zwei grofie Kleiderschréanke.
Video-Gegensprechanlage mit Farbdisplay.

Treppenhaus mit Naturstein und Edelstahlhandlauf.

Gartenhduschen.

Die (teilweise tapezierten) Wande wurden bewusst so belassen, um Ihnen freie
Gestaltungsmoglichkeiten zu bieten. Der Aufwand dafiir wurde bereits im Preis berticksichtigt.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

Der Stadtteil Maxhof erfahrt eine bestandige Weiterentwicklung und macht ihn dadurch zu
einer bevorzugten Wohngegend.
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Ideale Infrastruktur:

- Direkt am weitrdumigen Forstenrieder Park mit schonen Rad- und Wanderwegen (z.B. bis
Starnberg) bietet Erholung, Naturgenuss und Sportméglichkeiten direkt vor der Haustiire.

- U-Bahnstation Furstenried-West fulaufig in wenigen Minuten erreichbar. Alternativ steht
dort fur Ihr Auto eine Parkgarage zur Verfugung.

- Anschliisse an die A95 (Starnberg, Garmisch-Partenkirchen), A96 (Ammersee, Landsberg,
Lindau) und den Mittleren Ring in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

- Mehrere Buslinien am Schweizer Platz in wenigen Minuten fuf3laufig erreichbar.

- Einkaufsmoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Lebens wie z.B. Bio-Markt, Supermarkt,
Backer, Apotheke oder auch Arzte, ein Fahrradgeschaft und Friseur in unmittelbarer Nahe.

- Weitere zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Autominuten im Gewerbegebiet Neuried
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447709/ Seite 3/18



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 32,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Grof3ziigiger Wohn-/Essbereich
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Grof3ztigiger Wohn-/Essbereich

Grof3ztigiger Wohn-/Essbereich
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Galerie

Moderne helle Kiiche

Neuwert. Kiihl-/Gefrierkombi
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Galerie

Grof3ztigiger Wohn-/Essbereich

Wohnungseingang
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Wohnungseingang

Flur mit Blick zum Garten Flur Richtung Eingang
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Helles modernes Bad

Behagliches Schlafzimmer
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Galerie

Behagliches Schlafzimmer

=

Behagliches Schlafzimmer
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Treppenhaus Erdgeschoss

|

Treppenhaus Untergeschoss
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Galerie

Stellplatz Tiefgarage

P

Ausfahrt Tiefgarage
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Gepflegter Waschraum im UG

Zugang Kellerabteile
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Eigenes Kellerabteil
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Sonnige ruhige Terrasse
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Galerie

Sonnige ruhige Terrasse

Zugang zum Haus
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Galerie

e o= s
Attraktive moderne Hausansicht
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Grundrisse
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*Rohbaumaite
| U | 1
1 2 5
Diele 3,55 m2
Flur 6,32 m2
Schlafen 14,11 m2
Bad 5,0 m2
Kochen / Wohnen / Essen 30,86 m2
Terrasse 50 % 6,00 m2
Wohnfléche 65,84 m?
Terrasse 50 % 6,00 m2
Absteliraum 2,67 m2
Nutzfliche 8,67 m2
Flache gesamt 74,51 m2

MaxhofstraBe 61, Miinchen - Maxhof, Wohnung 3, M 1:100, 09.10.2015
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Anhange

1. Lageplan Wohnung
2. Energieausweis
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Bildquelle: Open Data Commons Open Database License (ODbL)
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ENERGIEAUSWEIS for wonngebauce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BY-2017-001190041 1
Gliltig bis: 08.02.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse MaxhofstraRe/61, 81475 /Miinchen
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebdude® 2016
Baujahr Wiarmeerzeuger®* 2016 Ceratwiiig)
Anzahl Wohnungen 9
Gebaudenutzflache (A,) 909 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  Solare Strahlungsenergie | Verwendung: Thermische Solaranlage
Art der Liftung/Kithlung O Fensterlofiung & Loftungsanlage mit Warmerckgewinnung 00 Anlage zur
O Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung
. Anlass der Ausstellung des & Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises O Vermietung/Verkauf (A"de“‘"Q’E“"e'temng)

| O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

. Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes
Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer & Aussteller

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
tiberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller ;
Ingenieurbliro Kunkel
IB Kunkel /
Amalienstr. 2-4 e SO
08056 Zwickau 09.02.2017
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls an%ewendeten Anderungsverordnung zur EnEV o 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Amragslgllung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben m&glich bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS tor wonngossuse

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registrienummer? BY-2017-001190041 f 2

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes LR e s s

Energiebedarf

é Endenergiebedarf dieses Gebaudes

_ 32 kWh/(m?-a)
ARl 8 | c | o | e | ¢ [T

. 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

-

' g 42 KWhi(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

| Anforderungen gemit EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

- Primédrenergiebedarf 21 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-Wert 42 kWh/(m*a) Anforderungswert 60 kWhi/(m*-a) 00 Verfahren nach DIN V 18599

Energetische litat der Geb&udehlle Hy’
ergelische Qualitat der Gebdudehllile Hy [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
1; Ist-Wert 0,32 W/(m*K) Anforderungswert 0,37 WI(m*K) o i - EnEV
ereinfachu 9 Absatz 2 En

. Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) 7 eingehalten E i

'Endenergiebedarf dieses Gebzudes
\_[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

32 kWh/(m?*-a)

SRy, A

A S R SR L S R R LR s T SRR E ot e S Tl b i 0 S
' Angaben zum EEW&rmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

' Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und | ] e

 Kiiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- i mr’ﬂ.‘ B | c | o | €| FEl

. Warmegesetzes (EEWirmeG) el -

0 25 50 75 100 126 150 176 200 225 >250
Solarantage Warmwasser 12 % [ Wi _
| ° > &>
e 3 ' e
Art: Deckungsanteil: 0 % ? 8 ‘5‘7’ & ee’e fiﬁf 31"? fé’é <‘§
| B & & & 6&" s f $ f $
3 | AN S A -
| T &
i &F &
Ersatzmafnahmen & w . £ 8 7
!

. Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die % - = s ——— ===
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG — — " - RS 3 B .
erfilllt = —— = : e S -

' O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften [ = :

: -t old Bl gl sl | Erldauterungen zum Berechnungsverfahren
@ E;E;‘;‘h!?n“;‘,{‘i‘;';g,;'}jﬁl?ngfw?,‘{ﬁ'd' e ES:E"Q, sindze;ngeha?;'gn_ | Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs

| unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschérfter Anforderungswert fohren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: 58,4 kWh/(m#-a) die angegebenen Werle keine Rickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebadudenutzfliche (Ay), die im

| 'G";Efugzﬁ.-, |§hﬂ:25 Qualitat der 540 Wi(m*K) .| Aligemeinen grofier ist als die Wohnfléche des Geb&dudes.

| : |

l b |

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweisei 3 freiwillige

Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau
& nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG T EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

CO,-Emissionen 3 10 kg/(m?a) |

3
it

T T T ey



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? BY-2017-001190041 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes VAP ety

Energieverbrauch

s | c | o | E |
50 75 100 125 150 175 _200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWh(m2-
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ()

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil TR z
Energietrager 3 energie- Energﬁwrl;l]) rauch Warmwasser Anleﬁldll-lvt;!]zung ngTg;

von bis faktor lkWh]

Vergleichswerte Endenergie

A8¥fal e | c | o | E| FENEEER . .
0 25 &0 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit wird.

76 100 125 150 176 200 225 >250

i

& ¥ ‘.?ft- Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
6‘”69 Ry '55,-"\!f ) g&s beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
Q&f %;Pe gé;P normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
f ésg als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
g Q?‘Q ‘gZ“ 4 ist.
& ¢

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb#udenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfiiche des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlidge, Warmwasser- oder Ktihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



'ENERGIEAUSWEIS tor wonngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernu

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

mmer? BY-2017-001190041

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind a moglich ¥4 nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
2 £ eschaizie
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Rosten pro
Nr. Anl toil : | Schritt Zusammenhang | Einzel-| 98SChatzte | oinqecrarte
nlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer | maR- | 4MOMSE | Ciciiowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie

i

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
| Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

i sind erhéltlich bei/unter:

|

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

. Genauere Angaben zu den Empfehlungen Angabe hier nicht relevant

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

. Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung (EnEV) vom *

Erldauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seit: 1

Bei Wohngebuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises geméfl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Geb#udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qualitat
des Geb&dudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
' erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
| tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kbnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
| angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

| Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflaiche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmetiberiragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auferdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, LOftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator far die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bericksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEW:rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nuizen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmanahmen" wird
ausgeflllt, wenn die Anforderungen des EEW&drmeG teilweise oder
vollstdndig durch Malnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustédndigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmanahme
und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch far die Heizung wird
anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fohrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rackschluss auf den kGnftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall l&ngerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Qiber eine Pauschale berlcksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eveniuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primédrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primédrenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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