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Exposé

Wohnung in Korntal-Miinchingen

Provisionsfreie 3,5-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen,
Aufzug & bis zu 2 Garagen - S-Bahn-Nahe

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

20.000 €
345 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447677/

Objekt-Nr. OM-447677

Wohnung

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:

Rossa

Stettiner Str. 25

70825 Korntal-Miinchingen

Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Garagen

Heizung

sofort
renovierungsbedurftig
2

1

2. 0OG

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Mit ca. 92 m? Wohnflache bietet diese 3,5-Zimmer-Wohnung ein Zuhause zum Wohlfiihlen -
mit durchdachter Raumaufteilung und viel Potenzial zur individuellen Gestaltung.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein praktischer Windfang, der ausreichend
Platz far eine Garderobe bietet und den Wohnbereich angenehm vom Eingangsbereich trennt.
Eine Glastiir schafft dabei einen flieRenden Ubergang in den grof3zligigen Wohn- und
Essbereich und sorgt gleichzeitig fur Helligkeit und Offenheit.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit direktem Zugang zum sonnigen Stid-Balkon bildet das
Herzstiick der Wohnung und 1adt zu entspannten Stunden im Freien ein. Der angrenzende
Essbereich verbindet Wohnen und Leben auf harmonische Weise und bietet Zugang zum
zweiten, nach Norden ausgerichteten Balkon sowie zur separaten Kiiche — ideal far
gemeinsame Abende mit Familie und Freunden.

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer eréffnen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, ob als
Ruckzugsort, Kinderzimmer oder Homeoffice. Eines der Schlafzimmer verfiigt ebenfalls tiber
einen direkten Zugang zum Stid-Balkon und schafft damit eine besonders angenehme
Wohnatmosphére.

Das Tageslichtbad sowie ein separates WC sorgen fiir Komfort im Alltag. Eine praktische
Abstellkammer innerhalb der Wohnung bietet zuséatzlichen Stauraum und unterstiitzt eine
aufgerdumte Wohnstruktur.

Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie gemeinschaftlich
nutzbare Flachen wie Waschktiche und Fahrradkeller. Die Tiefgarage und alle Ebenen des
Hauses sind bequem tiber den Aufzug erreichbar, der sich in unmittelbarer Nahe zur
Wohnung befindet.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre flexible Raumaufteilung und die komfortable Ausstattung
mit Aufzug, zwei Balkonen sowie guter Nahversorgung und Anbindung. Dadurch eignet sie
sich far unterschiedliche Lebenssituationen — vom berufstitigen Paar tiber kleine Familien bis
hin zu Kaufern, die ein komfortables und gut zugingliches Zuhause suchen.

Ausstattung

Die Wohnung ist derzeit leerstehend und kann kurzfristig tibernommen werden.

Die Wohnraume sind tiberwiegend mit Teppichboden ausgestattet; zudem besteht
Renovierungsbedarf bei Wand- und Deckenflachen (Tapeten/Anstrich).

Das Badezimmer sowie das separate WC stammen aus dem Baujahr. Beide Bereiche sind
funktional und gepflegt, jedoch nicht modernisiert und bieten Raum fir individuelle
Gestaltung.

Die Einbaukiiche im typischen Stil der 1980er Jahre ist dem Baujahr entsprechend erhalten,
befindet sich jedoch in einem sehr gepflegten Zustand und ist voll funktionsfahig - ideal ftir
die Ubergangszeit oder als Basis flir eine spatere Modernisierung.

Die Wohnung eignet sich insgesamt sehr gut fir Kaufer, die ihre eigenen Vorstellungen
umsetzen mochten und eine solide Grundlage zur individuellen Modernisierung suchen.

Eine Garage in der Tiefgarage ist der Wohnung fest zugeordnet. Zusatzlich besteht die
Moglichkeit, eine weitere Garage optional zu erwerben.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Barrierefrei
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Lage
Die Wohnung befindet sich in attraktiver und gut angebundener Lage von Korntal-

Miunchingen - ideal fiir alle, die ruhiges Wohnen mit einer schnellen Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte verbinden méchten.

Die S-Bahn- und Regionalbahnanbindung ist in kurzer Entfernung erreichbar. Am Bahnhof
verkehren sowohl S-Bahn- als auch Regionalztige, wodurch eine sehr gute Taktung und
flexible Anbindung gewahrleistet ist. Besonders hervorzuheben ist die schnelle Verbindung:
Stuttgart Hauptbahnhof ist in ca. 13 Minuten erreichbar. Damit eignet sich der Standort
hervorragend fiir Berufspendler.

Ein besonderer Vorteil flir Familien: Eine Kindertagesstatte befindet sich direkt gegentiber der
Wohnanlage und ist somit bequem und sicher fulaufig erreichbar. Auch Schulen, weitere
Betreuungseinrichtungen sowie vielfaltige Einkaufsméglichkeiten (Superméarkte und
Discounter) befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist damit optimal gewéhrleistet. Arzte, Apotheken und
weitere infrastrukturelle Einrichtungen sind ebenfalls schnell erreichbar und unterstreichen
die hohe Alltagstauglichkeit der Lage.

Fur Erholung und Freizeit sorgen nahegelegene Grunflachen und Spazierwege, die zu
Aktivitdten im Freien einladen.

Die Wohnanlage selbst ist parkdhnlich gestaltet und tiberzeugt durch grof3zligige Griunflachen
sowie einen eigenen Spielplatz. Dies schatfft eine ruhige, gepflegte und familienfreundliche
Wohnatmosphare mit hoher Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 164,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Haus Auf3enansicht von Stiden
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Stidbalkon

Tiefgarageneinfahrt
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Galerie

Haus Auf3enansicht von Osten

Haus Aufienansicht von Nord-Ost
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S

Haus Aufienansicht von Norden

Wohnungseingang Aufzug & Flur
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Galerie

Wohnungseingang - Innen Wohnungseingang - Windfang

Wohnzimmer mit Tur Stidbalkon
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Galerie

Wohnzimmer Flur

Wohnzimmer Eingang Esszimmer
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer Esszimmer
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Galerie

Nordbalkon

Kuche
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Kuche Kiche

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer 1 Tur Stidbalkon

Schlafzimmer 1 Tur Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447677/ Seite 13/19



Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2 Fenster Osten
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Galerie

Schlafzimmer 2

Badezimmer - Gesamt
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Galerie

Badezimmer - Badewanne

Badezimmer - Waschbecken
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Galerie

Tiefgarage
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Grundrisse
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Grundrisse
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