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Exposé

Reihenendhaus in Potsdam

Exklusives Townhouse in Babelsberg mit Garten, Sauna &
Designer-Kiiche

Objekt-Nr. OM-447662
Reihenendhaus

Verkauf: 1.349.000 €

Ansprechpartner:
Familie Sittig

14482 Potsdam

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2017 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 2.600,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 210,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Erdwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Inmitten der parkdhnlichen Anlage der ehemaligen Klinderschen Netzfabrik in Potsdam-
Babelsberg befindet sich dieses aufergewdhnliche Townhouse in einem architektonisch klar
gestalteten Ensemble mit nur fiinf Hausern.

Historische Industriearchitektur, denkmalgeschiitzte Gebdude und moderne Wohnhauser
verbinden sich hier zu einem einzigartigen Wohnquartier mit besonderem Charakter.
Innerhalb der ehemaligen Fabrikgebdude befinden sich heute verschiedene Unternehmen und
Angebote — unter anderem ein hochwertiges Fitnessstudio.

Das hier angebotene Townhouse tiberzeugt durch seine grof3ztigige Architektur tiber drei
Ebenen, eine hochwertige Ausstattung sowie eine durchdachte Raumaufteilung mit rund 210
m? Wohnflache.

Herzsttick des Hauses ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener Designer-
Kiiche und direktem Zugang zur grof3ziigigen Terrasse. Grofie Fensterflachen sorgen fur eine
helle, offene Atmosphare und verbinden den Wohnraum harmonisch mit dem Auf3enbereich.
Besonders hervorzuheben ist die mafigefertigte Team7 Vollholz-Kiiche aus Nussbaum mit
Schieferarbeitsplatte, ausgestattet mit hochwertigen Miele-Gerdten und einer grofziigigen
Kochinsel - ein echtes Highlight fiir anspruchsvolle Genief3er.

Ein stilvoller Kamin im Wohnbereich schafft eine besonders angenehme Wohnatmosphére und
macht den Raum zu einem zentralen Treffpunkt fir Familie und Géaste.

Das Haus bietet insgesamt sechs flexibel nutzbare Zimmer, darunter ein grof3zligiger
Elternbereich mit Ankleide und Masterbad, mehrere Kinderzimmer sowie Raum fir
Homeoffice oder Gaste.

Auch technisch erfullt das Haus hochste Anspriiche:

Eine Kombination aus Erdwarmepumpe, Photovoltaikanlage, Fufibodenheizung und moderner
Smarthome-Technologie sorgt fiir hohen Wohnkomfort, nachhaltige Energieversorgung und
sehr niedrige Betriebskosten.

Ein weiteres Highlight ist die private Sauna im Aussenbereich, die das Haus zu einem
personlichen Ruckzugsort macht.

Ausstattung

Die Ausstattung des Hauses wurde mit Blick auf hochwertige Materialien, modernen Komfort
und nachhaltige Technik ausgewahlt.

Kiiche:

mafgefertigte Team7 Vollholz-Kiiche (Nussbaum)
hochwertige Schiefer-Arbeitsplatte

grof3zligige Kiicheninsel

Miele Gerate

Induktionskochfeld

Abluft nach aufien

zwei Kombibackdéfen mit Dampfgarfunktion
Warmeschublade

Liebherr Kiihlschrank
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Die Kiiche wurde individuell geplant und auf Architektur, Tiren und Fenster abgestimmt.

Technische Ausstattung:

Photovoltaikanlage ca. 6,4 kWp

Homematic Smarthome-System (Steuerung von Licht, Jalousien und Alarmanlage)

elektrische Jalousien
Alarmanlage
Video-Turklingel

Enthartungsanlage von Griinbeck

Wallbox Mennekes Amtron mit LAN-Konnektivitat

Fufsbodenheizung in den Wohnbereichen

Wellness:

Finnische Sauna im Auflenbereich (2-3 Personen sitzend)

Grofe ca. 1,80 X 1,40 m

direkt an die Terrasse angrenzender Wellnessbereich

Auflenbereich:

grofizugige Holzterrasse ca. 30 m?

Wellnessbereich mit finnischer Sauna im Terrassenbereich

Loggia mit neuem WPC-Belag
Gemeinschaftsgarten

Spielplatz

Gartenhaus

Stellplatze & Nebenrdume:
Tiefgaragenstellplatz
Aufienstellplatz

eigener Kellerraum
gemeinschaftlicher Fahrradkeller
Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

grof3ztigiger Wohn- / Essbereich
offene Kiiche

Gaste-WC
Hauswirtschaftsraum
Abstellraum

Zugang zur Terrasse

1. Obergeschoss:
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zwei Kinderzimmer

Buro / Gastezimmer

Badezimmer mit Walk-In Dusche

2. Obergeschoss:
Elternschlafzimmer

grofies Ankleidezimmer

Masterbad mit Badewanne und Walk-In Dusche
Loggia

Energiedaten:

Energieausweis: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 18,0 kWh/(mz2-a)
Energieeflizienzklasse: A+

Baujahr Gebaude: 2017

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Wohnkonzept:
Grof3ztigiges Grundstiick — genief3en statt pflegen

Das Haus ist Teil eines kleinen Ensembles mit nur fiinf Eigenttimern auf einem rund 2.600
m? grofien, parkahnlichen Grundstiick.

Die Bewohner profitieren damit von der Grofiztigigkeit eines grofen Grundstiicks — ohne die
Verpflichtungen eines freistehenden Hauses.

Die Pflege der Aufenanlagen, der Griunflichen sowie der gemeinschaftlichen Bereiche wird
professionell organisiert. Ein Hausmeisterservice sowie die Hausverwaltung kiimmern sich
zuverldssig um Gartenpflege, Reinigung der Tiefgarage und kleinere Wartungsarbeiten.

Fur die Eigentiimer bedeutet das:

die Vorziige eines grofztigigen Grundstiicks geniefen, ohne sich um Pflege oder Organisation
kiimmern zu miussen.

Auch langere Abwesenheiten — etwa wahrend Reisen — sind problemlos mdglich, da das
Ensemble jederzeit gepflegt und betreut wird.

So verbindet dieses Wohnkonzept die Qualitat eines grofzigigen Grundstiicks mit der
Leichtigkeit eines nahezu wartungsfreien Lebensstils.

Lage
Lagebeschreibung:
Die Lage in Potsdam-Babelsberg gehort zu den begehrtesten Wohnlagen der Region.

Nur wenige Minuten entfernt liegt der Griebnitzsee, der fuf3laufig in etwa finf Minuten
erreichbar ist und vielfaltige Méglichkeiten zur Erholung bietet.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zudem:

der Filmpark Babelsberg
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der Park Babelsberg
die Parforceheide
zahlreiche Cafés, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten

Damit verbindet die Lage urbanes Leben, Natur und kulturelle Angebote auf besonders
attraktive Weise.

Durch die Nahe zu Berlin ist die Immobilie zudem ideal fiir Berlin-Pendler, Unternehmer oder
Familien geeignet, die grof3ztigiges Wohnen in ruhiger Umgebung suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Eingangsbereich
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Wohnzimmer

Terrasse
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Galerie

Terrasse Sommer

Wohnktuiche
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Galerie

Kamin

Kiiche
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Flur EG

Abstellraum
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Galerie

Hauswirtschaftsraum

Gaste WC
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Galerie

Gaste WC Flur 1. OG

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Galerie
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Kinderzimmer 2
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Galerie

Kinderzimmer 3
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Galerie

Gastebad

Gastebad
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Gastebad ' Flur 2. OG
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A Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Loggia Loggia
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Ankleidezimmer
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Masterbad

Masterbad
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Galerie

Jin
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Aufgang zum Haus
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Galerie

Garten
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Galerie

Spielplatz

Garten
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Galerie
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Galerie

Tiefgarage

Tiefgarage Fahrradkeller
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Kellerraum
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Objektbeschreibung
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ENERGIEAUSWEIS . wonngesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

18. November 2013

Giiltig bis: i (Ausweis\r/eocﬁlfc:ilijcht guiltig) 1
Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Rudolf- Breitscheid- Stralle 162 A, 14482 Potsdam

Gebaudeteil Wohngebaude mit 5 Wohneinheiten

Baujahr Geb&ude *

2015 im Bau befindlich

Baujahr Warmeerzeuger **

im Bau befindlich

Anzahl Wohnungen

5

Gebaudenutzflache (Ay)

1.307,5 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser

Strom-Mix, Erdgas E

Erneuerbare Energien

Art:  Warmepumpe Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung

]X[ Fensterliiftung ]Z[ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung X( Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder

durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-

zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben

unterscheidet.

Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-

chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis
bedarfsausweis).
freiwillig.

O Der

wurde
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.

Energieausweis wurde auf der

auf der Grundlage von Berechnungen des

Zusatzliche

Energiebedarfs erstellt (Energie-
Informationen zum Verbrauch sind

Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-

verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

O Eigentiimer X Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient

lediglich der
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil.

beziehen sich auf das
lediglich dafur gedacht,

Information. Die Angaben im Energieausweis

Der Energieausweis ist

einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Dipl.- Ing. Barbara Mathis

Manuelaweg 33
14089 Berlin

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

13.10.2016

Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen.

3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 8.4.2



ENERGIEAUSWEIS . wonngesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes ) Vorsphaq o 2
(Ausweis rechtlich nicht gultig)

Energiebedarf
CO,-Emissionen® 9,2  kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
18,0 kWh/(m*a)

A*ia| s | c| o | & | r G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

36,0 kWh/(m*a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaR EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf
Ist-Wert 36,0 kWh/(m*a) Anforderungswert 52,1 kWh/(m?-a) ]X[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitdt der Gebaudehdille Hy' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,36 W/(m?K) Anforderungswert 0,50 W/(m?-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten L) Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

: ) - ) 18,0 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW3rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG) A+ | A | BlFc | o | EVNE I m
. Geothermie und . o 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Umweltwarme Deckungsanteil: 88,0 % _
LT S i e =
% FEF S5 o Iy &2
SS9 € & S5 NG
ILE OF £& 585 58
% I&E &8 & §¢ §¢
\ @
SEE S8 oF 88 &
6 & <y § &5 &8
ErsatzmafRnahmen L S 28
5 @ @
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die S ”!":g? Q‘}‘?

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfiillt. 7

X( Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erldut B h rfah
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % riau erungen zum berec nungsve anren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschlusse auf den tatsachlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswer_'lte der Skéla sind spezifische
fir die energetische Qualitét der Werte r.1ach d?r EpEV pro Quadrgtmeter Geba__udenutzﬂache (Ay), die im
Gebaudehille Hy' W/(m?-K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % freiwillige Angabe
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 8.4.2



ENERGIEAUSWEIS . wonngesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"  18. November 2013

Vorschau 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ) ) - o
(Ausweis rechtlich nicht gultig)

Energieverbrauch
BT | c | o | e F ¢ R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietréiger ® ;r‘iar?;g_ Energieverbrauch WarArr?vtvea:!sser Anteil Heizung Klima-
von bis faktor- [kWh] (KWh] [kWh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
AlAlB [ c| o | E| FoiNcHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
[ T T " Ry o . . . .. .
w & & S o N S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
IS &£F & S& 58 Soll ein Energieverbrauch ei it Fern- oder Nahwa
&2 G I s R oll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
5\7?’ é‘- Q‘} \Z‘QJ@ Q°§ (g-'&c? 6%‘8@ beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
&? éé— Q@m §§ q‘,:?i? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& ~Z‘®§ & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
s $ £ Q‘f & Kesselheizung zu erwarten ist.
&£ S é
&£ & 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
% gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . wonngesauce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Vorschau
(Ausweis rechtlich nicht gultig)

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich X( nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als = Kosten pro
bl Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%ﬁg? eingesparte
mit groRerer mald- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Dipl.- Ing. Barbara Mathis
Manuelaweg 33, 14089 Berlin

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 8.4.2
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ENERGIEAUSWEIS . wonngesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Erlauterungen

Angabe Gebdaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bertcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitédt der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeulbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (Auflenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 8.4.2

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmaRnahmen* wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustédndigen Behodrde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmal3nahme und
der Einhaltung der fiur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefédhr die Werte fiur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Architektonisches Townhouse mit Garten, Sauna & Designer-Kiiche

Wohnen im historischen Ensemble der ehemaligen Klinderschen Netzfabrik

Potsdam-Babelsberg | ca. 210 m? Wohnfldche | 6 Zimmer | Energieklasse A+

Objektbeschreibung

Inmitten der parkidhnlichen Anlage der ehemaligen Klinderschen Netzfabrik in Potsdam-
Babelsberg befindet sich dieses aulergewohnliche Townhouse in einem architektonisch klar
gestalteten Ensemble mit nur fiinf Hiusern.

Historische Industriearchitektur, denkmalgeschiitzte Gebdude und moderne Wohnhéuser verbinden
sich hier zu einem einzigartigen Wohnquartier mit besonderem Charakter. Innerhalb der ehemaligen
Fabrikgebédude befinden sich heute verschiedene Unternehmen und Angebote — unter anderem ein
hochwertiges Fitnessstudio.

Das hier angebotene Townhouse liberzeugt durch seine grof3ziigige Architektur iiber drei Ebenen,
eine hochwertige Ausstattung sowie eine durchdachte Raumaufteilung mit rund 210 m?
Wohnfliche.

Herzstiick des Hauses ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener Designer-Kiiche
und direktem Zugang zur groBziigigen Terrasse. Gro3e Fensterflichen sorgen fiir eine helle, offene
Atmosphire und verbinden den Wohnraum harmonisch mit dem Auflenbereich.

Besonders hervorzuheben ist die mafgefertigte Team7 Vollholz-Kiiche aus Nussbaum mit
Schieferarbeitsplatte, ausgestattet mit hochwertigen Miele-Geréten und einer grofziigigen
Kochinsel — ein echtes Highlight fiir anspruchsvolle Geniel3er.

Ein stilvoller Kamin im Wohnbereich schafft eine besonders angenehme Wohnatmosphére und
macht den Raum zu einem zentralen Treffpunkt fiir Familie und Giiste.

Das Haus bietet insgesamt sechs flexibel nutzbare Zimmer, darunter ein grofziigiger
Elternbereich mit Ankleide und Masterbad, mehrere Kinderzimmer sowie Raum fiir Homeoffice
oder Giste.

Auch technisch erfiillt das Haus hochste Anspriiche:

Eine Kombination aus Erdwirmepumpe, Photovoltaikanlage, Fubodenheizung und moderner
Smarthome-Technologie sorgt fiir hohen Wohnkomfort, nachhaltige Energieversorgung und sehr
niedrige Betriebskosten.

Ein weiteres Highlight ist die private Sauna im Aussenbereich, die das Haus zu einem
personlichen Riickzugsort macht.



Wohnkonzept: GroBziigiges Grundstiick —
genieBen statt pflegen

Das Haus ist Teil eines kleinen Ensembles mit nur fiinf Eigentiimern auf einem rund 2.600 m?
groBen, parkihnlichen Grundstiick.

Die Bewohner profitieren damit von der Grof3ziigigkeit eines grolen Grundstiicks — ohne die
Verpflichtungen eines freistehenden Hauses.

Die Pflege der AuBBenanlagen, der Griinflaichen sowie der gemeinschaftlichen Bereiche wird
professionell organisiert. Ein Hausmeisterservice sowie die Hausverwaltung kiimmern sich
zuverldssig um Gartenpflege, Reinigung der Tiefgarage und kleinere Wartungsarbeiten.

Fiir die Eigentiimer bedeutet das:
die Vorziige eines groBziigigen Grundstiicks genieBen, ohne sich um Pflege oder Organisation
kiimmern zu miissen.

Auch lingere Abwesenheiten — etwa wihrend Reisen — sind problemlos méglich, da das Ensemble
jederzeit gepflegt und betreut wird.

So verbindet dieses Wohnkonzept die Qualitit eines grofBziigigen Grundstiicks mit der Leichtigkeit
eines nahezu wartungsfreien Lebensstils.

Lagebeschreibung

Die Lage in Potsdam-Babelsberg gehort zu den begehrtesten Wohnlagen der Region.

Nur wenige Minuten entfernt liegt der Griebnitzsee, der fuBlidufig in etwa fiinf Minuten erreichbar
ist und vielféltige Moglichkeiten zur Erholung bietet.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zudem:
e der Filmpark Babelsberg
e der Park Babelsberg
e die Parforceheide
e  zahlreiche Cafés, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten

Damit verbindet die Lage urbanes Leben, Natur und kulturelle Angebote auf besonders attraktive
Weise.

Durch die Nihe zu Berlin ist die Immobilie zudem ideal fiir Berlin-Pendler, Unternehmer oder
Familien geeignet, die groBziigiges Wohnen in ruhiger Umgebung suchen.



Ausstattung

Die Ausstattung des Hauses wurde mit Blick auf hochwertige Materialien, modernen Komfort und
nachhaltige Technik ausgewihlt.

Kiiche

*  malgefertigte Team?7 Vollholz-Kiiche (Nussbaum)
*  hochwertige Schiefer-Arbeitsplatte
e  groBziigige Kiicheninsel
*  Miele Gerite
o Induktionskochfeld
o Abluft nach auflen
o zwei Kombibackéfen mit Dampfgarfunktion
o Wirmeschublade
. Liebherr Kiihlschrank

Die Kiiche wurde individuell geplant und auf Architektur, Tiiren und Fenster abgestimmt.

Technische Ausstattung

*  Photovoltaikanlage ca. 6,4 kWp

*  Homematic Smarthome-System (Steuerung von Licht, Jalousien und Alarmanlage)
e elektrische Jalousien

e  Alarmanlage

e Video-Tiirklingel

*  Enthértungsanlage von Griinbeck

Wallbox Mennekes Amtron mit LAN-Konnektivitét

e FuBlbodenheizung in den Wohnbereichen



Wellness

Finnische Sauna im Auf3enbereich (2—-3 Personen sitzend)
GroBeca. 1,80 x 1,40 m

direkt an die Terrasse angrenzender Wellnessbereich

AuBenbereich

groBziigige Holzterrasse ca. 30 m?

Wellnessbereich mit finnischer Sauna im Terrassenbereich
Loggia mit neuem WPC-Belag

Gemeinschaftsgarten

Spielplatz

Gartenhaus

Stellplitze & Nebenriume

Tiefgaragenstellplatz
AuBenstellplatz
eigener Kellerraum

gemeinschaftlicher Fahrradkeller

Raumaufteilung

Erdgeschoss

grofziigiger Wohn- / Essbereich
offene Kiiche

Giste-WC
Hauswirtschaftsraum
Abstellraum

Zugang zur Terrasse



1. Obergeschoss
. zwel Kinderzimmer
e  Biiro/ Gistezimmer
e  Badezimmer mit Walk-In Dusche
2. Obergeschoss
. Elternschlafzimmer
e groBles Ankleidezimmer
. Masterbad mit Badewanne und Walk-In Dusche

e Loggia

Energiedaten

*  Energieausweis: Bedarfsausweis
. Endenergiebedarf: 18,0 kWh/(m?a)
*  Energieeffizienzklasse: A+

e  Baujahr Gebdude: 2017

Verfiigbarkeit

Die Immobilie ist nach Vereinbarung verfiigbar.

Ein Zuhause mit viel Raum, Licht und besonderer Atmosphire — unsere
Preisvorstellung fiir diese Immobilie liegt bei 1.349.000 €.
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