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Exposé

Wohnung in Kornwestheim

Frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit Siidbalkon,
Garage & Top-Potenzial

Objekt-Nr. OM-447603
Wohnung
Verkauf: 320.000 €

70806 Kornwestheim
Baden-Wiurttemberg

Deutschland
Baujahr 1957 Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 70,00 m2 Etage 1. OG
Energietrager Gas Garagen 1
Hausgeld mtl. 60 € Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig und umfassend in den Jahren 2025-2026 renovierte 3-Zimmer-Wohnung
vereint modernen Wohnkomfort mit einer durchdachten Raumaufteilung auf ca. 70 m2.
Bereits beim Betreten empfangt Sie ein freundlicher Flur, von dem aus alle RAume optimal
erreichbar sind - ein Grundriss, der sowohl Eigennutzer als auch Kapitalanleger tiberzeugt.

Besonders hervorzuheben ist die moderne Ausstattung: Elektrische Rollladen sorgen fur
Komfort und Sicherheit, wihrend die Garage mit elektrischem Tor ein bequemes und
wettergeschiitztes Einparken ermoglicht.

Wohnen & Leben mit Qualitét:

Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf den sonnigen Stidbalkon mit Markise — ideal, um entspannte Stunden im Freien zu
genieflen.

Das ruhig gelegene Schlafzimmer bietet beste Voraussetzungen fiir erholsame Nachte. Ein
weiteres Zimmer lasst sich flexibel als Homeoffice, Kinderzimmer oder Gastezimmer nutzen —
perfekt fur individuelle Lebenskonzepte.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz fiir Ihre persénlichen Kochideen. Das moderne
Tageslichtbad mit Fenster sorgt fiir eine angenehme Atmosphére, erganzt durch ein
zusatzliches, separates WC - ein echtes Plus im Alltag.

Zusatzlicher Komfort:

Ein grofizligiger Kellerraum schafft wertvollen Stauraum. Die abgeschlossene Garage rundet
das Gesamtpaket ab — ob fiir Ihr Fahrzeug oder als zusétzliche Abstellflache.

Attraktive Perspektiven — Eigennutzung oder Kapitalanlage:

Aktuell ist die Wohnung vermietet. Da die Mieter in 1-2 Monaten ausziehen, eréffnet sich
Ihnen maximale Flexibilitat: Nutzen Sie die Wohnung selbst oder profitieren Sie weiterhin von
einer attraktiven Vermietung, beispielsweise als WG.

Fazit:

Eine modernisierte Wohnung mit hervorragender Aufteilung, attraktiven
Ausstattungsmerkmalen und vielseitigen Nutzungsmoéglichkeiten — eine seltene Gelegenheit in
dieser Kombination.

Gerne stellen ich Thnen weitere Informationen zur Verfiigung oder vereinbaren einen
personlichen Besichtigungstermin mit Ihnen.

Ausstattung

Die gesamte Wohnung wurde in den Jahren 2025-2026 vollstandig und hochwertig renoviert.
Samtliche Ausstattungsmerkmale befinden sich in neuwertigem Zustand — von Béden und
Winden bis hin zu technischen Installationen. Auch die zugehorigen Nebenflachen,
einschlieflich des Kellerraums sowie der Garage, wurden umfassend tiberarbeitet und
prasentieren sich ebenfalls in einem modernisierten und gepflegten Gesamtzustand.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Kornwestheim liegt mit seinen ca. 34.000

Einwohnern im Herzen der Region Stuttgart
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zwischen der Landeshauptstadt und Ludwigsburg.

Zwei grofse Gruiinanlagen, der Salamander-
Stadtpark und der Stadtgarten laden zu Ruhe
und Erholung mitten im Stadtgebiet ein. Der
historische Kern der Stadt mit pittoresken
Fachwerkhiusern befindet sich in der Nahe

des Stadtgartens. Die Verkehrsstruktur ist

mit den Bundesstrafsen B10, B27, A81 und A8
hervorragend ausgestattet. Dieser Standort in
Verbindung mit kulturellen Angeboten und guten
Einkaufsmoglichkeiten macht das Wohnen in
Kornwestheim attraktiv und lebenswert.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen,

gepflegten Wohngegend in unmittelbarer

Nahe des alten Stadtgartens. Hier genieflen

Sie die Vorztige einer gepflegten Griinanlage

mit Spazierwegen, einem Spielplatz und einem
huibsch angelegten Teich. Das Ortszentrum, mit
allen Geschéften des taglichen Bedarfs erreichen
Sie fuflaufig in ca. zehn Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 409,41 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Wohnzimmer unmobliert
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Galerie

Wohnzimmer unmoébliert

WC mobliert
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Galerie

Schlafzimmer mobliert

Schlafzimmer unmobliert
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Kinderzimmer mobliert

Buro / Kinderzimmer
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Exposeé - Galerie

Kiiche

Kiiche mobliert
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Galerie

Flur unmoébliert

Flur mobliert
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Balkon moébliert

Balkon
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Balkon

Keller
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Garage innen

Garagen Tor

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447603/ Seite 13/22



- gene hgnlgt "; ]
20, MAY 1930
, . o "'tll'gu m-':v‘ISLQf

Komwesthe
ﬁmame +qrerast Kotnues ksl
xmshn ﬁo
‘ ESH N
v (FES e
pdtsbuibatomtmant

AUETEILUNGSPLAN
HAUS FICKEL
UNTERGESCHOS
M 12100

ANEPRANNT ‘APRIL 80 DER SAUHERR 3
GEFERTIAT 2.6.80 DER ARCHITEKT = T,

ta
[

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447603/ Seite 14/22



; o999

=

genehmigt . |

20. MAI 19.;0
Biirgeniist ¢

S&mﬁfms’mmm Kbpmwog
: =a-r9r‘a!m B

AUFTEILUNGSPLAN

HAUS  FICKEL
ERDGESCHOSS | SR
M 1 2100 ‘ ' ~

ANERKANNT APRIL 80 DER BAUHERR 1 -

- GEFERTIGT 2.4.80 DER ARCHITEKT 3 GEBHARDMOLQ){CHL
' 4 E1ER ARCHITEKT

‘ 5:14 KORNWES 'I Fit

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447603/ Seite 15/22



999

115;2135- Pae, 15 313°

)~ @ . @ / h
4 s dwe | KicHE
[Te3 K 1
w2 L o _§\
| - . N = ' o g
' /_’I: voreLaTz @ K 8a @
wy 5
(=} = B o .
I . WOHNZIMMER SCHUAFEN JI - =
3 3 @ ' fe- @ . o Pl et
Te s
ol 8 BALKON D) [}
2| - R |
= i T
17 W I Wi
‘ 124 5 26 " 1 413 24"
’ : ' 999 o ,
- 33

‘ g e-ne hmidi
7.0, MAI 1930

AUFTEILUNGSPLAN | "Gl
HAUS h FI CKE L . Biirgorma steramt [(ornwd

1L.OBERGESCHOSS ,?:
RO ——

ANERKANNT APRIL 80 DER BAUHERR : .
GEFERTIGT 2.4.80 DER ARCHITEKT LA Wb GRC

GERHARD MOLDASCHL
FREJER ARCHITEK!Y

7014 KORNWESTHEIM
STUTTGARTER STRASSE 92 - TEL. 3909

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447603/ Seite 16/22



genehmigt -
zn MAl 1930

Komw bir

AUFTEILU NGSF’LA Nmmsw
HAUS FICKEL -
DACHGESCHOSS B

mmbmg;m.nmtmnnn

ANERKANNT _APRIL 80 DER BAUHERR. t
GEFERTIGT 2 4.80 DER ARCHITEK 2 LA L\)WW

- GERHARD MGLDASCHL
FREVER ARCH ITEKT

i a_— . 7014 KORNWESTHEIM .
. . 8 . S'IU'HGANTER STRASSE 92 --T8.°3909 -

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447603/ Seite 17/22



Af’.}\

ARKISE @ i \% ___DACHGAUBE -

A | )

AN DER HAUSWAND b N S ) I’**’
BEFESTIGT . SN W

L

genshmigt '

2 0. MAI 135
Qu{'u.,.lnulm
AUFTEILUNGSF’L/\N% KommesTion X4
rgemss memm!(o : .
M 1 :V '] OO . o ) 'sq:ﬂﬁhwkaus.mnﬂ

ANERKANNT APRIL 80 DER BAUHERR
GEFER TIGT 2.4.80.. DLR’ /\FMHITCKF

3 et o0

P4 L)ﬂ.u,l.\,m %"

GERHARD MOI.DASCHI.'
FREIER ARC EXKT
Eim

(B
. 7014 KORNWESTH 1} i
: STUTTGARTER. STRASSE 92 » m-ano !

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447603/ Seite 18/22



L
Lo

1 .'..13":3. . 5wt 7 —ﬂj.':._'“wﬁ————.—-—r : | \\\\Il’/

-».-.'__;j- ' SN
. genehmig_r' i 5
© 20 MAI 1930
AUFTE[LUN GSPLAN oo e

HAUS I_ICKEL % Burgemcs"emmni::;w
OSTANSICHT | NN R
M 13100 . o ulk
ANERKANNT APRIL80 DER BAUHERR
GEFERTIGT 2.4.80 DER ARCHITEKT

%o on

TR YY: PPN o%sv_r

GERHARD MOLDAS HL
FREIER ARCHITE

4 s ' H 5 By
;r‘:;ncfn?n ::#A}vse! % o

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447603/ Seite 19/22



o _ 'genehmigt ]
cedn, S S 3 TR

AUFTEILUNGSPLAN s oo

HAUS FICKEL - i Ay

SUDANSICHT R a1n /0
L M » '] i "]OO , . l‘:‘ gtattebohauamtmann

. ANERKANNT .APRIL 80 DER BAUHERR
v GEFERTIGT 2.4.80 DER ARCHITEKT

9o oo

| p/.| L\)e.,’“';
. GERHARD MOLDAS
FRELER ARCHEITE

¥
7014 KORNWESTHEIM -
© SIUTIGARTER STRASHE 92 - FiL. P9 OF .-

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447603/ Seite 20/22



AUFTEILUNGSPLAN | im0
H AUS - Fl CKE L © Biirgermelsteromt dmv sxheim

WESTANSICHT ' e
M 1:100 | ey O
ANERKANNT APRIL 80 DER BAUHERR @  Stadiboiacamtmann
GEFERH.GT_Q.A.SO DER ARc_r—uTEgT: ).A-'L\]WO&){

GERHARD MOLDASCHL
FREIER ARCHITEK

I {
7014 KORNWESTHEIM
STUTTGARTER STRASSE 92 - TEL 39 0@

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447603/ Seite 21/22



|
v 'l
S 3
. 1L
| - .
o jﬁ P ==l E
R R e ikt = l "fi .
e i .
E A ==t ]

genehmigt. |
20 MAI1S3

AUFTEILUNGSPLAN | iingsy
HAUS Fl CKE L Blirgenmsieisesi o o

= Baourasht

I\JOR’DAN SICHT 'ﬁz‘
M- 1:100 s
ANERKANNT APRIL 80 DER BAUHERR
GEFERTIGT 2.4.80 DER.ARCHITEKT

m&w:aezsamﬂ x

LA i) ettaaen <
GERHARD MOLDASCHL

VER ARCHITEKY

7014 KORNWESTHEIM
STUTIGARTER STRASSE 92 . Tl sno

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447603/ Seite 22/22



	Exposé
	Wohnung in Kornwestheim
	Frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit Südbalkon, Garage & Top-Potenzial
	Objekt-Nr. OM-447603
	Wohnung
	320.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

