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Exposé

Wohnung in Ehningen

Frisch renovierte 4-Zimmer-Wohnung mit Loggia &
Garage in ruhiger Lage von Ehningen

Objekt-Nr. OM-447574
Wohnung

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
invo.IMMO

71139 Ehningen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1968 Ubernahme sofort

Etagen 3 Zustand modernisiert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3

Wohnflache 87,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 12,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Holzpellets Garagen 1

Preis Garage/Stellpl. 12.000 € Heizung Zentralheizung
Hausgeld mtl. 360 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig modernisierte 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses in ruhiger Lage von Ehningen.

Auf ca. 87 m? Wohnflache erwartet Sie eine durchdachte Raumaufteilung mit einem
grofizugigen Wohn- und Essbereich, drei gut geschnittenen Zimmern sowie einer separaten
Kiiche.

Die Wohnung wurde im Jahr 2026 umfassend renoviert und prasentiert sich in einem
modernen, zeitlosen Design. Helle Rdume, hochwertige Materialien und eine klare Gestaltung
sorgen flir ein sofort angenehmes Wohngeftihl.

Ein besonderes Highlight ist die tiberdachte Stidwest-Loggia mit schénem Ausblick ins Griine.

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei und eignet sich ideal fiir Familien, Paare mit Platzbedarf
oder auch als wertstabile Kapitalanlage.

Ausstattung

Umfangreiche, hochwertige Modernisierung im Jahr 2026

- Elektroinstallation vollstdndig erneuert

- Modernes Tageslichtbadezimmer (neu 2026) mit flacher Dusche, Markenkeramik und
Markenarmaturen. Armaturen, Duschkabine und WC Drucker in schwarz matt.
Waschmaschinenanschluss

- Glatt gespachtelte Decken in allen Rdumen

- Neuer Vinyl-Designboden in moderner heller Holzoptik

- Neue weif3e Innenttiren inklusive Zargen und Driickergarnituren in schwarz matt
- Loggia in stidwest Ausrichtung

- Grof3er, frisch renovierter Kellerraum mit eigenem Stromanschluss

- Gemeinschalftlicher Fahrradabstellraum

- Beheizung tiber Pelletheizung (neu 2025)

- Bezugsfrei und provisionsfrei direkt vom Eigenttimer

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit einer ordentlichen und
gut organisierten Eigentiimergemeinschaft mit 6 Einheiten.

Das monatliche Hausgeld betragt 360 €.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttiimer — es fallt kein Maklerhonorar an.
Einziehen, wohlfiihlen, fertig

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage in einem gewachsenen Wohngebiet in
Ehningen.
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Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und viel Grin. Einkaufsmoéglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie der éffentliche Nahverkehr sind schnell erreichbar. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer angenehmen, familienfreundlichen Wohnatmosphére.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 74,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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